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A. ZADANI

1. Znalecky ukol - odborna otazka

Usnesenim soudniho exekutora JUDr. Igora Olmy, Exekutorsky turad Svitavy, ze dne
19.06.2023, ¢.j. 111 EX 558/21-24, byl ustanoven znalec XP invest, s.r.0. k podani znaleckého
posudku, kterym bude urcena obvykla cena spoluvlastnického podilu o velikosti 17/168
nemovitych véci a jejich prislusenstvi, které¢ jsou specifikované v ptikaze soudniho exekutora
¢.j. 111 EX 558/21-12 ze dne 13.04.2021, a to

— pozemku parc. €. 73/1 jehoZ soucasti je stavba ¢.p. 147 - bydleni, parc. ¢. 73/2, parc. ¢. 74
na pozemku stoji stavba C.p. 221 - bydleni, parc. ¢. 75, to vSe zapsané v katastru
nemovitosti na listu vlastnictvi €. 558, pro katastralni tzemi MstiSov, obec Dubi, okres
Teplice;

— pozemku parc. €. 76/1 a parc. €. 78 zapsané v katastru nemovitosti na listu vlastnictvi ¢. 4,
pro katastralni uzemi MstiSov, obec Dubi, okres Teplice.

Obvykla cena bude urcena na dva celky, tak jak odpovida jednotlivym listim vlastnictvi.

2. U&el znaleckého posudku

Ocenéni nemovitych véci pro ucely exekucniho fizeni proti povinné Libusi Ferkové, sp. zn.
111 EX 558/21.

3. Skutec¢nosti sdélené zadavatelem

Zadavatel nesd¢lil zadné skutecnosti, které by mély vliv na vysledek posudku.

B. VYCET PODKLADU

1. Postup vvbéru zdroju

Zpracovatel urcil nize uvedené zdroje dat pro splnéni zadaného znaleckého tkolu. Vsechny
uvedené zdroje jsou dulezité pro bezchybny vypocet a urceni obvyklé ceny predmétného
majetku. Zdroje byly urCeny na zakladé pozadavkt vyplyvajicich z platnych ocenovacich
ptedpist, odbornych publikaci a zkusenosti zpracovatele se zpracovanim obdobnych ocenéni.

2. Vycet zdroju

Zdroje pro vypracovani posudku: vypis z katastru nemovitosti, snimek katastralni mapy,
informace z katastru nemovitosti o realizovanych prodejich, vypis z elektronické verze katastru
nemovitosti, povodnova mapa, systém INEM - technické feseni a databaze realitnich transakci,
informace zjisténé pti prohlidce, informace realitnich kancelari.

NEMExpress AC - program pro ocenovani nemovitosti, zdkon ¢. 89/2012 Sb. obcansky
zakonik, ve znéni pozdéjsich predpist, zadkon €. 151/1997 Sb. o ocetiovani majetku a 0 zméné
nekterych zakont, ve znéni pozdéjsich predpist, zakon €. 237/2020 Sb. kterym se méni zdkon
¢. 151/1997 Sb. o ocenovani majetku a o zméné nekterych zakont, ve znéni pozde¢jSich
predpist a dalsi souvisejici zakony, vyhlaska ¢. 441/2013 Sb. k provedeni zakona o oceniovani
majetku, ve znéni pozd¢jsich predpist, vyhlaska ¢. 503/2020 Sb. o vykonu znalecké ¢innosti,
ve znéni pozdéjsich predpist.



3. Vérohodnost zdroju

Uvedené zdroje byly vybrany s diirazem na maximalni vérohodnost.

C.NALEZ

1. Zakladni informace

Nazev predmétu ocenéni: Rodinny dim ¢&.p. 221 (dale také jako "nemovitost")
Adresa predmétu ocenéni:  namésti Svobody ¢.p. 221, Dubi, okres Teplice
Kraj: Ustecky kraj

Okres: Teplice

Obec: Dubi

Ulice: namésti Svobody

Katastralni uzemi: Mstisov

Pocet obyvatel: 7 805

Zakladni cena stavebniho pozemku obce okresu ZCv = 1 586,00 K¢&¢/m?

Koeficienty obce
Nazev koeficientu ¢. Pi

Ol1. Velikost obce: Nad 5000 obyvatel I 0,85

02. Hospodatsko-spravni vyznam obce: Obce s poctem obyvatel 111 0,85
nad 5000 a vSechny obce v okresech Praha-vychod, Praha-
zapad a katastralni uzemi lazenskych mist typu D

03. Poloha obce: Obec, jejiz nékteré katastralni izemi sousedi s 11 1,03
obci (oblasti) vyjmenovanym v tabulce €. 1 (kromé Prahy a
Brna)

0O4. Technicka infrastruktura v obci: V obci je elekttina, vodovod, 1| 1,00
kanalizace a plyn

O5. Dopravni obsluznost obce: V obci je méstska hromadna I 1,00
doprava popftipad¢ priméstska doprava

06. Obc¢anska vybavenost v obci: Komplexni vybavenost I 1,00

(obchod, sluzby, zdravotnicka zatizeni, skola, posta, bankovni
(penézni) sluzby, sportovni a kulturni zafizeni aj.)

Zakladni cena stavebniho pozemku ZC =ZCv * O1 * O2 * O3 * O4 * Os * Os = 1 180,00
K¢&/m?

2. Prohlidka a zaméreni

Mistni Setieni bylo provedeno dne 13.07.2023. Byla provedena celkova prohlidka predmétu
ocenéni. Pfitomna osoba prohlidce - Libuse Ferkova - povinny spoluvlastnik.

3. Vlastnické a eviden¢ni udaje

Vlastnické pravo (LV 558):

— Bilé Katetina, Pod hvézdarnou 228/8, Prosetice, 41501 Teplice - podil 1/168
— Bily Jifi, Ruska 252/12, Pozorka, 41703 Dubi - podil 1/168

— Bily Miroslav, Pise¢na 2990/3, 41501 Teplice - podil 1/168

— Ferkova Libuse, namésti Svobody 221, MstiSov, 41703 Dubi - podil 17/168



— Harvanové Danuse, Stiirova 656/74, Trnovany, 41501 Teplice - podil 1/56

— Honigova Karolina Mgr., Trnovanska 1323/53, Trnovany, 41501 Teplice - podil 7/24

— Juhasové Rtizena, Antonina Sovy 631, Teplické Predmésti, 41801 Bilina - podil 17/168

— Klima Petr, Havlickova 114, 41761 Bystrany - podil 1/21

— Korpova Monika, €. p. 72, 41724 Jenikov - podil 17/168

— Kovacova Magdaléna, M. Svabinského 609, Teplické Piedmésti, 41801 Bilina - podil
17/168

— MI Estate s.r.0., Na Pankraci 310/60, Nusle, 14000 Praha 4 - podil 17/168

—  Waulfova Kvetoslava, U Radnice 229, Nestémice, 40331 Usti nad Labem - podil 17/168

— Yanka studio s.r.o., Bartoskova 1411/20, Nusle, 14000 Praha 4 - podil 1/56

Nemovitosti (LV 558):

Pozemek parc. €. 73/1 jehoZz soucasti je stavba ¢€.p. 147 - bydleni, parc. €. 73/2, parc. €. 74 na
pozemku stoji stavba ¢.p. 221 - bydleni, parc. ¢. 75, to vSe zapsané v katastru nemovitosti na
listu vlastnictvi ¢. 558, pro katastralni izemi MstiSov, obec Dubi, okres Teplice.

Vlastnické pravo (LV 4):

Bila Katefina, Pod hvézdarnou 228/8, Prosetice, 41501 Teplice - podil 1/168

— Bily Jifi, Ruska 252/12, Pozorka, 41703 Dubi - podil 1/168

— Bily Miroslav, Pise¢na 2990/3, 41501 Teplice - podil 1/168

— Ferkova Libuse, namésti Svobody 221, MstiSov, 41703 Dubi - podil 17/168

— Harvanové Danuse, Stiirova 656/74, Trnovany, 41501 Teplice - podil 1/56

— Honigova Karolina Mgr., Trnovanska 1323/53, Trnovany, 41501 Teplice - podil 13/42

— Juhasové Rtizena, Antonina Sovy 631, Teplické Predmésti, 41801 Bilina - podil 17/168

— Klima Petr, Havlickova 114, 41761 Bystrany - podil 1/21

— Korpova Monika, €. p. 72, 41724 Jenikov - podil 17/168

— Kovacova Magdaléna, M. Svabinského 609, Teplické Piedmésti, 41801 Bilina - podil
17/168

— MI Estate s.r.0., Na Pankraci 310/60, Nusle, 14000 Praha 4 - podil 17/168

—  Waulfova Kvetoslava, U Radnice 229, Nestémice, 40331 Usti nad Labem - podil 17/168

Nemovitosti (LV 4):

Pozemky parc. €. 76/1 a parc. €. 78 zapsané v katastru nemovitosti na listu vlastnictvi €. 4, pro
katastralni izemi MstiSov, obec Dubi, okres Teplice

4. Dokumentace a skute¢nost

Upozornéni na nesoulad skute¢ného stavu se stavem zapsanym v katastru nemovitosti:

V katastru nemovitosti je na parcele ¢. 73/1 zapsana stavba objektu k bydleni ¢.p. 147, na
pozemku se vsak tato stavba nenachazi.



5. Celkovy popis nemovitosti

Popis objektu &.p. 221:

Jedna se o dvoupodlazni stavbu obdélnikového ptdorysu, objekt pravdépodobné neni
podsklepen, zaloZeni se predpoklada kamenné, ptipadné kamenné s mélkym zalozenim, svislé
konstrukce v ¢asti ze smiSeného zdiva, v ¢asti cihelné. Objektu chybi stfesni konstrukce, ktera
byla v minulosti pravdépodobné sedlova, nyni je strop 2.NP zaklopen provizorn¢ rtiznymi
deskami nebo lepenkou apod. V zadni ¢asti objektu torzo okapt a svodil z pozinkovaného
plechu. Fasadni omitky jsou vapenocementové, okna dievéna zdvojena, pripadné kastlova.

Stropy dfeveéné tramové s rovnym podhledem. Vnitini omitky jsou vapenocementové. Vnitini
vybaveni ponicené, v ¢asti je diim uzivan, zde kuchynské vybaveni tvoii kuchynska linka bez
vestavénych spotiebicl, kombinovany spordk. Vybaveni koupelny bylo odstranéno, v
koupelné pouze WC misa. Interiérové dvete jsou dievéné, zarubné jsou ocelové a dievéné,
vchodové dvete jsou dievené.

Stari stavby je odhadovano nejméné na 100 a vice let.

Vzhledem ke Spatnému az havarijnimu stavu domu nebylo mozné vstupovat do prevazné casti
domu, proto jsou vyméry urCeny podle zastavéné plochy domu a jeho podlaznosti. Uzitna
plocha domu se uréuje do 200 m?.

Podlahové krytiny v jednotlivych typech mistnosti:

Podlahy v objektu prkenné, v ¢asti kryté linem. V ¢asti domu betonové, v koupelné
s keramickou dlazbou.

Napoijeni na inzenvrské sité, vytapéni a ohifev TUV:

Do domu je zavedena elektiina o napéti 230 V a je dodavana z rozvodné sité. Stavba je
napojena na obecni vodovod. Svod splaski je feSen do vybiraci Zumpy. Vytapéni je feSeno
lokaln¢ kamny, ohiev TUV neni fesen.

Stavebné technicky stav a vady rodinného domu:

Stavebné technicky stav domu je Spatny az havarijni. VSechny konstrukéni prvky stavby jsou
zcela za hranici Zivotnosti, nebo jsou poskozené. Na objektu jiz mnoho let zcela chybi stiesni
konstrukce a do objektu silné zatéka. Z tohoto divodu se propadaji stropy stavby a diim je
prakticky neobyvatelny. Na obvodové zdivu jsou patré vertikalni praskliny, které mohou
naruSovat statiku stavby. Vnitini souCasti a vybaveni je poni¢ené, nefunkéni, piipadné
udrzované jen pro nejnutnéjsi uzivani, jelikoz ¢ast objektu je i pfes havarijni stav uzivana
povinnou. Stavba je urcena ke kompletni rozsahlé rekonstrukci. Vyslovné doporucujeme
provést statické posouzeni stavby.

Stavebné technicky stav je hodnocen na zakladé vizualniho posouzeni stavby. Na stavebné
technicky stav zaklopenych konstrukci nebo konstrukci, jejichz stav nelze bezdemontazni
technikou zjistit, je usuzovano nepiimo. Stavebn¢ technicky stav objektu se pro ucely ocenéni
urcuje jako Spatny.



Popis pozemku, oploceni a trvalé porosty:

Celkova vyméra pozemk zapsanych na LV 558 a oceniovanych ve funkénim celku se stavbou
&.p. 221, tedy parc. &. 73/1, parc. &. 73/2, parc. ¢. 74 a parc. &. 75 &ini 1362 m?.

Pozemky jsou neoplocené - respektive ptipadné oploceni nalezi k sousednim parcelam. Sklon
je mirné svazity. Na pozemcich listnaté porosty, piipadné naletové porosty, kefe apod.

Vedlejsi stavby, gardze, piipadné dalsi venkovni upravy:

Na pozemku parc. €. 73/1 se nachazi vedlejsi stavby, jedna se o kolny, pfistfesky a kurniky,
dale altan, vSe jednoduché dievéné konstrukce v dozitém stavu.

Pozemky na LV ¢&. 4:

Celkova vymeéra pozemkil zapsanych na LV 4 a ocetiovanych samostatnym urcenim, tedy parc.
&. 76/1 a parc. &. 78 je 4290 m?. Jedna se o pozemky izemnim planem regulované jako ,.B -
plochy bydleni. Pfes pozemek parc. €. 78 je v izemnim planu vyznacen biokoridor, a dale
dopravni koridor, ktery také zasahuje CasteCn¢ na parc. ¢. 76/1. Mirn¢ svazité pozemky
s listnatymi porosty v Casti. Pfistup je mozny pfes nezpevnéné obecni pozemky. Inzenyrské
sité na pozemcich nejsou, nejsou ani v dosahu.

Sirsi vztahy:

Situac¢né jsou nemovitosti v ¢asti obce stavebn¢ nesrostlé se sidelni ¢asti obce (mistni cast
MstiSov), charakter okoli odpovida reziden¢ni zastavbé rodinnymi domy se zahradami.

V obci je dostacujici vybavenost obchodnimi stfedisky a specializovanymi obchody, v obci je
dostupnad zakladni Skola, pro vyssi vzdélani a specializované sluzby je nutné dojizdét,
nenachazi se zde zadna vybavenost z hlediska kulturnich zatizeni. V misté je pouze Castecna
vybavenost z hlediska sportovniho vyziti a nejdilezitéjsi urad je v misté, ostatni urady v
dojezdové vzdalenosti. V obci se nachazi pobocka Ceské posty.

Z hlediska Zivotniho prosttedi se jedna o klidnou lokalitu bez zdravi ohrozujicich vlivii a zelen
v podob¢ lestt a luk je v bezprostfedni blizkosti. Lokalita se zanedbatelnym nebezpecim
vyskytu zéaplav.

Je zde pouze zastavka autobusovych spoji a parkovaci moznosti jsou dobré na vlastnim
pozemku. Obec se zvySenym indexem kriminality.

6. Vécna prava, omezeni a jiné zapisy na listu vlastnictvi

Na listu vlastnictvi ¢. 558 a €. 4 jsou zapsana omezeni vlastnického prava a jiné zaznamy
(zastavni pravo exekutorské podle § 69a exekucniho fadu, zastavni pravo soudcovske, drazebni
vyhlaska, exekucni ptikaz k prodeji nemovitosti, natizeni exekuce - Bily Jifi, nafizeni exekuce
- Bily Miroslav, natizeni exekuce - Harvanova Danuse, nafizeni exekuce - Juhasova Rizena,
nafizeni exekuce - Korpova Monika, nafizeni exekuce - Kovacova Magdaléna, nafizeni
exekuce - Wulfova Kvetoslava, zahdjeni exekuce - Bily Jifi, zah4jeni exekuce - Bily Miroslav,
zah4jeni exekuce - Ferkova Libuse, zahajeni exekuce - Harvanova DanusSe, zahajeni exekuce -
Juhasova Ruzena, zahajeni exekuce - Kovacova Magdaléna, zahijeni exekuce - Wulfova
Kvetoslava, zména vymér obnovou operatu, zména Cislovani parcel), které se dle ucelu
posudku nepromitaji do ocenéni nemovitosti.



Tabulkovy popis (LV 558)

Typ rodinného domu

samostatny objekt

Pocet nadzemnich podlazi

2

Podsklepeni

nezjisténo - predpoklad: ne

Dutim byl postaven v roce

stafi odhadem 100 nebo vice let

Rozsah rekonstrukce domu

Zaklady kamenné
Konstrukce smisena
Popis Tloustka obvodové konstrukce | cca do 45 cm
objektu
Stropy dievéné tramové
Stfecha stiecha chybi
Krytina stfechy -—
Klempitské prvky pouze v ¢asti, pozinkované
Vnéjsi omitky vapenocementoveé
Vnitini omitky vapenocementové
okna: prvek v dezolatnim stavu, poskozeny prvek, zastaraly
prvek
rozvody: prvek v dezolatnim stavu, poskozeny prvek,
zastaraly prvek
Vady domu Vybaven'i: prvek v dezolatnim stavu, poskozeny prvek,
zastaraly prvek
podlahy: poskozeny prvek, zastaraly prvek, prvek v
dezolatnim stavu
stiecha: prvek chybi
zdivo: poskozeny prvek
Dispozice nezjisténo - predpoklad: dvougeneracni
Typ oken dievéna zdvojena, kastlova
Koupelna(y) chybi
Toaleta(y) klasicka toaleta
Vstupni dvete drevéné
Typ zarubni ocelové, dieveéné
Vnitini dvete dievéné
Popis Osvétlovaci technika lustry nebo chybi
soucasti .
> Popis mistnosti a rozméry v m?> | |Podlahova plocha uréena 200,00 m?
vybaveni a
dalSich Elektiina 230V
vlastnosti
Vodovod vodovod




Svod splasek

vybiraci zumpa

Plynovod

ne

Reseni vytapéni v domé

kamna lokéalni, chybi

Topna télesa

ne

Reseni ohfevu vody v domé

ne

Podlahy v domé

mistnosti: prkenna podlaha, lino
koupelna, wc: keramicka dlazba

Popis stavu

$patny - havarijni

Popis
pozemku

Velikost pozemku

1362 m?

Trvalé porosty

listnaté porosty v Casti

Vedlejsi stavby

kolny, pfistiesky a kurniky, altan

Sklon pozemku

mirné svazity

Oploceni

neoploceno

Pristupova cesta k objektu

piistupova cesta

Ux
e
w
-~

rsi vztahy

Popis okoli

zastavba rodinnymi domy se zahradami

Poloha v obci

v Casti obce stavebné nesrostlé se sidelni ¢asti obce

Vybavenost

dostacujici vybavenost obchodnimi stiedisky a
specializovanymi obchody;

v misté je dostupna zakladni Skola, pro vyssi vzdélani a
specializované sluzby je nutné dojizdet;

v misté se nenachazi zadna vybavenost z hlediska
kulturnich zatizeni - nutnost dojizdét;

v misté je pouze ¢aste¢na vybavenost z hlediska
sportovniho vyziti;

nejdulezitéjsi ufad/irady v misté, ostatni ufady v dojezdové
vzdalenosti;

v obci je pobocka Ceské posty

Zivotni prostredi

klidna lokalita bez zdravi ohrozujicich vlivi;
zeleni v podobé lest a luk v bezprostfedni blizkosti;
lokalita se zanedbatelnym nebezpecim vyskytu zaplav

Spojeni a parkovaci moznosti

pouze zastavka autobusovych spoji; parkovani na vlastnim
pozemku

Sousedé a kriminalita

obec se zvysenym indexem kriminality

Vécna
prava,

O~

n

G 0
(=

Vécna bifemena

Dalsi informace

Na listu vlastnictvi jsou k oceniovanému spoluvlastnickému
podilu zapsana omezeni vlastnického prava a jiné zaznamy
(zastavni pravo exekutorské podle § 69a exekuéniho fadu,
zastavni pravo soudcovské, drazebni vyhlaska, exekuéni
ptikaz k prodeji nemovitosti, nafizeni exekuce - Bily Jifi,
nafizeni exekuce - Bily Miroslav, nafizeni exekuce -
Harvanova DanusSe, nafizeni exekuce - Juhasova Rizena,




nafizeni exekuce - Korpova Monika, nafizeni exekuce -
Kovacova Magdaléna, nafizeni exekuce - Wulfova
Kvetoslava, zahajeni exekuce - Bily Jifi, zahajeni exekuce -
Bily Miroslav, zahajeni exekuce - Ferkova Libuse, zahajeni
exekuce - Harvanova Danuse, zahajeni exekuce - Juhasova
Ruzena, zahéjeni exekuce - Kovacova Magdaléna, zahajeni
exekuce - Wulfova Kvetoslava, zména vymér obnovou
operatu, zména Cislovani parcel), které se dle ucelu
posudku nepromitaji do ocenéni nemovitosti.

7. Metoda ocenéni

Pro ucely urceni obvyklé ceny k datu ocenéni 13.07.2023 jsou pouzity vSeobecné uznavané a
vyzadované ocenovaci postupy.

Vymezeni pojmu obvykla cena:

ZAKON ¢&. 151/1997 Sb., o ocefiovani majetku a o zméné nékterych zakontl (zikon o
ocenovani majetku)

CAST PRVNI, Hlava prvni, § 2, Zptisoby ocefiovani majetku a sluZeb, odst. 2:

»Majetek a sluzba se ocenuji obvyklou cenou, pokud tento zakon nestanovi jiny zpisob
ocenovani. Obvyklou cenou se pro ucely tohoto zakona rozumi cena, kterd by byla dosazena
pfi prodejich stejného, popiipadé¢ obdobného majetku nebo pii poskytovani stejné nebo
obdobné sluzby v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Pfitom se zvazuji
vSechny okolnosti, které maji na cenu vliv, avSak do jeji vySe se nepromitaji vlivy
mimotadnych okolnosti trhu, osobnich pomért prodavajiciho nebo kupujiciho ani vliv zvlastni
obliby. Mimofadnymi okolnostmi trhu se rozuméji napiiklad stav tisn¢ prodéavajiciho nebo
kupujiciho, disledky pfirodnich ¢i jinych kalamit. Osobnimi poméry se rozuméji zejména
vztahy majetkové, rodinné nebo jiné osobni vztahy mezi prodavajicim a kupujicim. Zvlastni
oblibou se rozumi zvlastni hodnota ptikladana majetku nebo sluzbé vyplyvajici z osobniho
vztahu k nim. Obvykla cena vyjadfuje hodnotu majetku nebo sluzby a urc¢i se ze sjednanych
cen porovnanim.*

Volba metody:

Ve smyslu ust. § 1a vyhlasky ¢. 441/2013 Sb. (ocenovaci vyhlaska), v platném znéni, se urcuje
obvykla cena porovnanim sjednanych cen stejnych, poptipadé obdobnych predmétii ocenéni v
obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Pro urceni obvyklé ceny je pouzita
metoda pfimého porovnani pomoci indext uvedena v publikaci BRADAC, A. a kol. Teorie a
praxe ocenovani nemovitych véci. Brno: Akademické nakladatelstvi CERM, s.r.0.,2016. ISBN
978-80-7204-930-1 (v€. pozdéjsich vydani).

Ve smyslu ust. § 1¢ vyhlasky ¢. 441/2013 Sb. v platném znéni se spolu s ur¢enim obvyklé ceny
urcuje cena zjisténa, a to postupem podle § 2 a nasl. vyhlasky ¢. 441/2013 Sb., v platném znéni.



D. POSUDEK

Ocenéni cenou zjisténou dle ocenovaciho predpisu

Ocenéni je provedeno podle zakona ¢. 151/1997 Sb., o ocenovani majetku ve znéni zakont ¢.
121/2000 Sb., ¢. 237/2004 Sb., ¢. 257/2004 Sb., ¢. 296/2007 Sb., ¢. 188/2011 Sb., ¢. 350/2012
Sb., ¢. 303/2013 Sb., ¢. 340/2013 Sb., ¢. 344/2013 Sb., ¢. 228/2014 Sb., ¢. 225/2017 Sb. a ¢.
237/2020 Sb. a vyhlasky MF CR ¢&. 441/2013 Sb. ve znéni vyhlasky & 199/2014 Sb., &.
345/2015 Sb., €. 53/2016 Sb., ¢. 443/2016 Sb., ¢. 457/2017 Sb., ¢. 188/2019 Sb., ¢. 488/2020
Sb., ¢. 424/2021 Sb. a ¢. 337/2022 Sb., kterou se provadéji néktera ustanoveni zakona ¢.
151/1997 Sb.

Index trhu s nemovitymi vécmi

Nazev znaku C. Pi

1. Situace na dil¢im trhu s nemovitymi vécmi: Nabidka odpovida II 0,00
poptavce

2. Vlastnické vztahy: Jednotka ve spoluvlastnictvi nebo jednotka bez IV -0,02
pozemku nebo stavba ve spoluvlastnictvi

3. Zmény v okoli s vlivem na prodejnost: Bez vlivu nebo stabilizovana 11 0,00
uzemi

4. Vliv pravnich vztaht na prodejnost: Negativni - prodej podilu I -0,04

5. Ostatni neuvedené: Bez dal$ich vlivu II 0,00

6. Povodnové riziko: Zoéna se zanedbatelnym nebezpecim vyskytu v 1,00
zaplav

7. Hospodaisko-spravni vyznam obce: Obce s poctem obyvatel nad 5 1II 1,00
tisic a vSechny obce v okr. Praha — vychod, Praha — zapad a
katastralni izemi lazeniskych mist typu D) nebo oblibené turistické
lokality

8. Poloha obce: Obec, jejiz nekteré katastralni uzemi sousedi s obci 1 1,03
(oblasti) vyjmenovanou v tabulce €. 1 ptilohy €. 2 (kromé Prahy a
Brna)

9. Obcanska vybavenost obce: Komplexni vybavenost (obchod, I 1,05

sluzby, zdravotnicka zatizeni, Skolské zatizeni, posta, bankovni
(penézni) sluzby, sportovni a kulturni zafizeni aj.)

V ptipadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve tfeti pozndmce pod tabulkou ¢.1
ptilohy €. 3 oceniovaci vyhlasky:
5

Index trhu IT=Pg *P7 *Pg * Py * (1 + 2 Pi) =1,017

i=1
V ostatnich piipadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 az 9 roven 1,0:
5

Index trhu IT=Ps *P7 *Pg * Py * (1 + 3, Pi)=0,940

i=1

Index polohy

Typ staveb na pozemku pro stanoveni indexu polohy: Rezidencni stavby v ostatnich obcich
nad 2000 obyvatel
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Nazev znaku ¢. P;

1. Druh a ucel uziti stavby: Druh hlavni stavby v jednotném funkénim 1 1,00
celku

2. Pfevazujici zastavba v okoli pozemku a Zivotni prostiedi: I 0,04
Rezidencni zastavba

3. Poloha pozemku v obci: Casti obce nesrostlé s obci (mimo samot) v -0,08

4. Moznost napojeni pozemku na inzenyrskeé sité, které ma obec: I 0,00
Pozemek 1ze napojit na vSechny sité v obci nebo obec bez siti

5. Obcanska vybavenost v okoli pozemku: V okoli nemovité véci je II -0,01
castecn¢ dostupna obcanska vybavenost obce

6. Dopravni dostupnost k pozemku: Ptijezd po zpevnéné komunikaci, VII 0,01
s moznosti parkovani na pozemku

7. Osobni hromadna doprava: Zastavka do 200 m v¢etné, MHD — I 0,00
dobra dostupnost centra obce

8. Poloha pozemku z hlediska komer¢ni vyuzitelnosti: Bez moznosti II 0,00
komer¢niho vyuziti

9. Obyvatelstvo: Bezproblémové okoli II 0,00

10. Nezaméstnanost: Primérna nezaméstnanost II 0,00

11. Vlivy ostatni neuvedené: Bez dalSich vlivli - Nezjisténo. II 0,00

11
Index polohy Ir=P; * (1 + Y Pi)=0,960

i=2

V ptipadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve tfeti pozndmce pod tabulkou ¢.1

ptilohy €. 3 ocenovaci vyhlasky:
Koeficient pp = It * Ir = 0,976

V ostatnich piipadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 az 9 roven 1,0:
Koeficient pp = It * Ir = 0,902

1. Oceniované nemovitosti LV 558

1.1. pozemky

Ocenéni

Koeficient redukce R:
Vyméra viech pozemki ve funkénim celku vp = 1 362,00 m?
R =(200+ 0,8 * 2vp)/ 2vp
R =(200+ 0,8 * 1362,00)/ 1 362,00 = 0,947

Index trhu s nemovitostmi It = 0,940

Index polohy pozemku Ip = 0,960

Index omezujicich vlivii pozemku

Néazev znaku ¢. P;

1. Geometricky tvar a velikost pozemku: Tvar bez vlivu na vyuziti I 0,00

2. Svazitost pozemku a expozice: Svazitost terénu pozemku do 15 % v 0,00
véetné - ostatni orientace

3. Ztizené zakladové podminky: Neztizené zakladové podminky 11 0,00

11



4. Chranéna uzemi a ochranna pasma: Mimo chranéné uzemi a I 0,00
ochranné pasmo

5. Omezeni uzivani pozemku: Bez omezeni uzivani I 0,00

6. Ostatni neuvedené: Bez dalSich vliva II 0,00
6

Index omezujicich vlivi Io=1+) Pi=1,000

i=1
Celkovy index I = It * Io * Ip = 0,940 * 1,000 * 0,960 = 0,902

Stavebni pozemky zastavéné plochy a nadvori ocenéné dle § 4 odst. 1 a pozemky od této
ceny odvozené

Ptehled pouzitych jednotkovych cen stavebnich pozemku

Zattidéni Z[aéé'/gfj]la Index  Koef. [g’{rc /‘I’E%a
§ 4 odst. 1 - stavebni pozemek - zastavéna plocha a nadvori, funkéni celek
§ 4 odst. 1 1 180,- 0,902 1 064,36
T Nézey Parcelni ~ Vyméra  Jedn. cena Cena
yP gislo [m?] [K&/m?] [K&]
§ 4 odst. 1 zastaveéna plocha a 73/1 282 1064,36
nadvofi
Redukéni koeficient R = 0,947 1 007,95 284 241,90
§ 4 odst. 1 ostatni plocha - jina 73/2 241 1 064,36
plocha
Redukeni koeficient R = 0,947 1 007,95 242 915,95
§ 4 odst. 1 zastavéna plocha a 74 154 1064,36
nadvorti
Redukeni koeficient R = 0,947 1 007,95 155 224,30
§ 4 odst. 1 trvaly travni porost 75 685 1 064,36
Redukéni koeficient R = 0,947 1 007,95 690 445,75
Stavebni pozemky - celkem 1362 1372 827,90

1.2. Stavba ¢.p. 221

Zatridéni pro potieby ocenéni
Rodinny dim, rekreacni chalupa nebo domek:  § 13, typ B

Svisla nosné konstrukce: zdéna

Podsklepeni: nepodsklepena nebo podsklepena do poloviny
1.nadz. podlazi

Podkrovi: nema podkrovi

Stfecha: s plochou stfechou

Pocet nadzemnich podlazi: se dvéma nadzemnimi podlazimi

Kéd klasifikace stavebnich dél CZ-CC: 1121

Nemovita véc je soucasti pozemku
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Zastavéné plochy a vySky podlazi

Nazev Zastavénd plocha [m?]  vyska
Vrchni stavba 13,90*10,50 = 145,95 6,00 m
145,95 m?

Obestavény prostor
(PP = podzemni podlazi, NP = nadzemni podlazi, Z = zastieSeni)

Typ Nézev Obestavény prostor [m?’]
NP Vrchni stavba (13,90*10,50)*(6,00) = 875,70
Obestaveény prostor - celkem: 875,70 m*

Popis a hodnoceni standardu

(S = standard, N = nadstandard, P = podstandard, C = nevyskytuje se,
A = pridana konstrukce, X = nehodnoti se)

Vypocet koeficientu K4

Konstrukce, vybaveni Obj. podil [%] (E;()s]t Koef. gl%r,a;(fgi}ll
1. Zaklady P 7,10 100 0,46 3,27
2. Zdivo S 22,30 100 1,00 22,30
3. Stropy S 8,40 100 1,00 8,40
4. Strecha C 5,20 100 0,00 0,00
5. Krytina C 3,20 100 0,00 0,00
6. Klempiiské konstrukce S 0,80 100 1,00 0,80
7. Vnitini omitky S 6,20 100 1,00 6,20
8. Fasadni omitky S 3,10 100 1,00 3,10
9. Vngjsi obklady C 0,40 100 0,00 0,00
10. Vnitini obklady C 2,30 100 0,00 0,00
11. Schody S 2,40 100 1,00 2,40
12. Dvete S 3,30 100 1,00 3,30
13. Okna S 5,20 100 1,00 5,20
14. Podlahy obytnych mistnosti S 2,20 100 1,00 2,20
15. Podlahy ostatnich mistnosti S 1,10 100 1,00 1,10
16. Vytapéni P 4,40 100 0,46 2,02
17. Elektroinstalace S 4,10 100 1,00 4,10
18. Bleskosvod C 0,60 100 0,00 0,00
19. Rozvod vody S 3,00 100 1,00 3,00
20. Zdroj teplé vody C 1,80 100 0,00 0,00
21. Instalace plynu C 0,50 100 0,00 0,00
22. Kanalizace S 2,80 100 1,00 2,80
23. Vybaveni kuchyné S 0,50 100 1,00 0,50
24. Vnitini vybaveni P 5,10 100 0,46 2,35
25. Zachod S 0,40 100 1,00 0,40
26. Ostatni C 3,60 100 0,00 0,00
Soucet upravenych objemovych podili 73,44
Koeficient vybaveni Ka: 0,7344
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Vypocet opoti‘ebeni analytickou metodou

(OP = objemovy podil z piilohy €. 21, K = koeficient pro upravu obj. podilu
UP = upraveny podil v ndvaznosti na déleni konstrukce, PP = ptfepocitany podil na 100 %)

Cast UP PP .. Opot. Opot.z
] < o] (%] Ot AV gasti celku

100,00 0,46 3,27 4,46 100 150 66,67 2,9735
100,00 1,00 22,30 30,37 100 105 95,24 28,9244
100,00 1,00 8,40 11,44 100 100 100,00 11,4400
100,00 1,00 0,80 1,09 100 100 100,00 1,0900
100,00 1,00 6,20 8,44 100 100 100,00 8,4400
100,00 1,00 3,10 4,22 100 100 100,00 4,2200
100,00 1,00 2,40 3,27 100 105 95,24 3,1143
100,00 1,00 3,30 4,49 100 100 100,00 4,4900
100,00 1,00 5,20 7,08 100 100 100,00 7,0800
100,00 1,00 2,20 3,00 100 100 100,00 3,0000
100,00 1,00 1,10 1,50 100 100 100,00 1,5000
100,00 0,46 2,02 2,75 100 100 100,00 2,7500
100,00 1,00 4,10 5,58 100 100 100,00 5,5800
100,00 1,00 3,00 4,08 100 100 100,00 4,0800
100,00 1,00 2,80 3,81 100 100 100,00 3,8100

Konstrukce, vybaveni [((?/OP]
1. Zaklady P 710
2. Zdivo S 2230
3. Stropy S 8,40
6. Klempiiské konstrukce S 0,80
7. Vnitini omitky S 6,20
8. Fasadni omitky S 3,10
11. Schody S 240
12. Dvere S 3,30
13. Okna S 520
14. Podlahy obytnych mistnosti S 2,20
15. Podlahy ostatnich mistnosti S 1,10
16. Vytapéni P 440
17. Elektroinstalace S 4,10
19. Rozvod vody S 3,00
22. Kanalizace S 280
23. Vybaveni kuchyné S 0,50
24. Vnitini vybaveni P 5,10
25. Zachod S 040
Opotiebeni:

Ocenéni

Z4kladni cena (dle piil. ¢. 11) [K&/m®]:

Koeficient vybaveni stavby K4 (dle vypoctu):
Polohovy koeficient Ks (pfil. ¢. 20 - dle vyznamu obce):
Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. ¢. 41 - dle SKP):

Zakladni cena upravena [K&/m?]

Plna cena: 875,70 m® * 4 455,83 K&/m®

Koeficient opotiebeni: (1- 96,9 % /100)
Nakladova cena stavby CSn
Koeficient pp

Cena stavby CS

Stavba ¢.p. 221 - zjiSténa cena
1.3. Kolna

Zatiidéni pro poti‘eby ocenéni
Vedlejsi stavba § 16:

Svisla nosna konstrukce:
Podsklepeni:

Podkrovi:
Krov:
Kod klasifikace stavebnich dél CZ-CC

100,00 1,00 0,50 0,68 100 100 100,00 0,6800
100,00 0,46 2,35 3,20 100 100 100,00 3,2000
100,00 1,00 0,40 0,54 100 100 100,00 0,5400
96,9 %

= 2 150,-

* 0,7344

* 1,0000

* 2,8220

= 4 455,83

= 3901 970,33 K¢

* 0,031

= 120 961,08 K¢

* 0,902

= 109 106,89 K¢

= 109 106,89 K¢

typ F

drevéna jednostranné obijena nebo kovova
nepodsklepena nebo podsklepena do poloviny
1.nadz. podlazi

nema podkrovi

neumoznujici zfizeni podkrovi

1274
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Nemovita véc je soucasti pozemku

Zastavéné plochy a vySky podlazi

Nazev Zastavénd plocha [m?]  vyska
Vrchni stavba 3,00%2,80 = 8,40 2,40 m
8,40 m?

Obestavény prostor
(PP = podzemni podlazi, NP = nadzemni podlazi, Z = zastieSeni)

Typ Nazev Obestavény prostor [m?]
NP Vrchni stavba (3,00*2,80)*(2,40) = 20,16
Obestaveény prostor - celkem: 20,16 m*

Popis a hodnoceni standardu

(S = standard, N = nadstandard, P = podstandard, C = nevyskytuje se,
A = pridana konstrukce, X = nehodnoti se)

Vypocet koeficientu K4

Konstrukce, vybaveni Obj. podil [%] (E;)s]t Koef. ggjr.a;ggi}{
1. Zaklady C 8,30 100 0,00 0,00

2. Obvodové stény S 31,90 100 1,00 31,90

3. Stropy S 21,20 100 1,00 21,20

4. Krov X 0,00 100 1,00 0,00

5. Krytina S 11,10 100 1,00 11,10

6. Klempiiské prace S 1,60 100 1,00 1,60

7. Uprava povrchi S 6,00 100 1,00 6,00

8. Schodiste X 0,00 100 1,00 0,00

9. Dvete S 3,70 100 1,00 3,70
10. Okna C 1,40 100 0,00 0,00
11. Podlahy S 10,80 100 1,00 10,80
12. Elektroinstalace C 4,00 100 0,00 0,00
Soucet upravenych objemovych podili 86,30
Koeficient vybaveni Ka: 0,8630
Ocenéni

Zakladni cena (dle ptil. ¢. 14): [K&/m?] = 970,-
Koeficient vybaveni stavby K4 (dle vypoctu): * 0,8630
Polohovy koeficient Ks (pfil. €. 20 - dle vyznamu obce): * 1,0000
Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. €. 41 - dle SKP): * 2,7380
ZAKladni cena upravena [K&/md) = 2 292,01
PIna cena: 20,16 m* * 2 292,01 K¢&/m? = 46 206,92 K¢
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Vypocet opoti‘ebeni linearni metodou

Staii (S): 40 roka

Piedpokladana dalsi Zivotnost (PDZ): 0 roki
Piedpokladana celkova Zivotnost (PCZ): 40 rokt
Opotiebeni: 100 % * S/ PCZ =100 % * 40 / 40 = 100,0 %
Maximalni opotiebeni mize dle pfilohy €. 21 €init 85 %
Koeficient opotiebeni: (1- 85 %/ 100)

Nakladova cena stavby CSn

Koeficient pp

Cena stavby CS

Kolna - zji§téna cena
1.4. Pergola tunelova di‘evéna z hranoli a foSen

Zatridéni pro potieby ocenéni
Venkovni uprava § 18:
Kéd klasifikace stavebnich dél CZ-CC 242
Nemovita véc je soucasti pozemku
Vyméra:

3,00*3,50 = 10,50 m? zastavéné plochy

Ocenéni

Z4kladni cena (dle piil. ¢. 17):  [K&/m?]

Polohovy koeficient Ks (pfil. ¢. 20 - dle vyznamu obce):
Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. ¢. 41 - dle SKP):
Zakladni cena upravend cena [K&/m?]

PIna cena: 10,50 m? * 4 548,65 K¢&/m?

Vypocet opoti‘ebeni linearni metodou

Staii (S): 10 roka

Piedpokladana dalsi Zivotnost (PDZ): 0 roki
Piedpokladana celkova Zivotnost (PCZ): 10 rokii
Opotiebeni: 100 % * S /PCZ =100 % * 10/ 10 = 100,0 %
Maximalni opotiebeni muze dle piilohy €. 21 €init 85 %
Koeficient opotiebeni: (1- 85 %/ 100)

Nakladova cena stavby CSN

Koeficient pp

Cena stavby CS

Pergola tunelova dievéna z hranolii a foSen - zjiSténa cena
1.5. PristieSky

Zatridéni pro potieby ocenéni

Vedlejsi stavba § 16: typ G
Svisla nosné konstrukce: pristresky
Podsklepeni:

0,150

6 931,04 K¢
0,902

* % |l

6 251,80 K¢

6 251,80 K¢&

32.1. Pergola tunelova dfevéna z hranolt a fosen

1 450,-
1,0000
3,1370

4 548,65
47 760,83 K¢

0,150

7 164,12 K&
0,902

6 462,04 K&

6 462,04 K¢

nepodsklepena nebo podsklepena do poloviny
1.nadz. podlazi
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Kod klasifikace stavebnich dél CZ-CC 1274
Nemovita véc je soucasti pozemku

Zastavéné plochy a vySky podlazi

Nazev Zastavéna plocha [m?] vyska
Vrchni stavba 2,40*1,30 = 3,12 2,00 m
3,12 m?

Obestavény prostor
(PP = podzemni podlazi, NP = nadzemni podlazi, Z = zastieSeni)

Typ Nézev Obestavény prostor [m?]
NP Vrchni stavba (2,40*1,30)*(2,00) = 6,24
Obestaveény prostor - celkem: 6,24 m?

Popis a hodnoceni standardu

(S = standard, N = nadstandard, P = podstandard, C = nevyskytuje se,
A = pridana konstrukce, X = nehodnoti se)

Vypocet koeficientu K4

Konstrukce, vybaveni Obj. podil [%] (E;()s]t Koef. gl%r,agscrili}{
1. Zaklady S 12,20 100 1,00 12,20

2. Obvodové stény S 31,00 100 1,00 31,00

3. Stropy X 0,00 100 1,00 0,00

4. Krov S 33,50 100 1,00 33,50

5. Krytina S 12,80 100 1,00 12,80

6. Klempiiské prace S 4,20 100 1,00 4,20

7. Uprava povrchii S 6,30 100 1,00 6,30

8. Schodiste X 0,00 100 1,00 0,00

9. Dvete X 0,00 100 1,00 0,00
10. Okna X 0,00 100 1,00 0,00
11. Podlahy X 0,00 100 1,00 0,00
12. Elektroinstalace X 0,00 100 1,00 0,00
Soucet upravenych objemovych podila 100,00
Koeficient vybaveni Ks: 1,0000
Ocenéni

Zakladni cena (dle pril. ¢. 14): [K&/m3) = 750,-
Koeficient vybaveni stavby K4 (dle vypoctu): * 1,0000
Polohovy koeficient Ks (pfil. ¢. 20 - dle vyznamu obce): * 1,0000
Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. ¢. 41 - dle SKP): * 2,7380
ZAKladni cena upravena [K&/md) = 2 053,50
PIna cena: 6,24 m* * 2 053,50 K¢&/m? = 12 813,84 K¢

Vypocet opoti‘ebeni linearni metodou

Stari (S): 30 rokt 5
Ptedpokladana dalsi zivotnost (PDZ): 0 rokti
Ptedpokladana celkova Zivotnost (PCZ): 30 rokt
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Opotiebeni: 100 % * S / PCZ =100 % * 30 /30 = 100,0 %
Maximalni opotfebeni muze dle piilohy €. 21 €init 85 %

Koeficient opotiebeni: (1- 85 %/ 100) * 0,150
Nakladova cena stavby CSn = 1 922,08 K¢
Koeficient pp * 0,902
Cena stavby CS = 1 733,72 K¢
Piistiresky - zjiSténa cena = 1 733,72 K¢

1.6. Pripojka vody

Zatridéni pro potieby ocenéni

Venkovni uprava § 18: 1.1.1. Pripojka vody DN 25 mm
Kod klasifikace stavebnich dél CZ-CC 2222

Nemovita véc je soucasti pozemku

Délka: 10,00 m

Ocenéni

Zakladni cena (dle pril. ¢. 17):  [K¢/m]

Polohovy koeficient Ks (pfil. €. 20 - dle vyznamu obce):
Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. ¢. 41 - dle SKP): 3,0700
Zakladni cena upravena cena [K¢/m] 1 043,80

Plna cena: 10,00 m * 1 043,80 K¢/m = 10 438,.- K¢

340,-
1,0000

* % |l

Vypocet opoti‘ebeni linearni metodou

Staii (S): 60 roka

Piedpokladana dalsi Zivotnost (PDZ): 0 roki

Piedpokladana celkova Zivotnost (PCZ): 60 rokt

Opotiebeni: 100 % * S / PCZ =100 % * 60 / 60 = 100,0 %

Maximalni opotiebeni muze dle piilohy €. 21 €init 85 %

Koeficient opotiebeni: (1- 85 %/ 100) * 0,150
Nakladova cena stavby CS~ = 1 565,70 K¢
Koeficient pp * 0,902
Cena stavby CS = 1412,26 K¢

Piipojka vody - zjiSténa cena = 1 412,26 K¢
1.7. Zumpa z monolitického i montovaného betonu

Zatridéni pro potieby ocenéni

Venkovni Gprava § 18: 2.3.1. Zumpa z monolitického i montovaného betonu
Kod klasifikace stavebnich dél CZ-CC 2223

Nemovita véc je soucasti pozemku

Vyméra: 5,00 m® obestavéného prostoru

Ocenéni
Z4kladni cena (dle piil. ¢. 17):  [K&/m’] 2 300,-
Polohovy koeficient Ks (pfil. ¢. 20 - dle vyznamu obce): * 1,0000
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Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. €. 41 - dle SKP): * 3,0190

Z4kladni cena upravena cena [K&/m?] = 6 943,70
PIna cena: 5,00 m® * 6 943,70 K&/m® = 34 718,50 K¢

Vypocet opoti‘ebeni linearni metodou

Staii (S): 100 roka

Piedpokladana dalsi Zivotnost (PDZ): 0 roki

Piedpokladana celkova Zivotnost (PCZ): 100 roki
Opotiebeni: 100 % * S / PCZ =100 % * 100 / 100 = 100,0 %
Maximalni opotiebeni mize dle pfilohy €. 21 €init 85 %

Koeficient opotiebeni: (1- 85 %/ 100) * 0,150
Nakladova cena stavby CS~ = 5207,77 Ké
Koeficient pp * 0,902
Cena stavby CS = 4 697,41 K¢
Zumpa z monolitického i montovaného betonu - zji§téna cena = 4 697,41 K¢

1.8. Pripojky elektro 3fazové, kabel Al 16 mm2 v zemi

Zatridéni pro potieby ocenéni

Venkovni uprava § 18: 3.1.1. Ptipojky elektro 3fazové, kabel Al 16 mm2 v
zemi

Kod klasifikace stavebnich dél CZ-CC 2224

Nemovita véc je soucasti pozemku

Délka: 10,00 m

Ocenéni

Zakladni cena (dle pril. ¢. 17):  [K¢/m] = 140,-

Polohovy koeficient Ks (pfil. ¢. 20 - dle vyznamu obce): * 1,0000

Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. ¢. 41 - dle SKP): * 2,8590

Zakladni cena upravena cena [K¢/m] = 400,26

PIna cena: 10,00 m * 400,26 K¢&/m = 4 002,60 K¢

Vypocet opoti‘ebeni linearni metodou

Stari (S): 60 rokt 5

Predpokladana dalsi zivotnost (PDZ): 0 rokt

Piedpokladana celkova Zivotnost (PCZ): 60 rokt

Opotiebeni: 100 % * S / PCZ =100 % * 60 / 60 = 100,0 %

Maximalni opotiebeni mtze dle ptilohy €. 21 Cinit 85 %

Koeficient opotiebeni: (1- 85 %/ 100) * 0,150

Nakladova cena stavby CS~ = 600,39 K¢

Koeficient pp * 0,902

Cena stavby CS = 541,55 K¢

Piipojky elektro 3fazové, kabel Al 16 mm?2 v zemi - zjiSténa cena = 541,55 K¢

1.9. Porosty

Nelesni porosty: § 44
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LMX - ostatni mekke listnace (LMX - ostatni mekkeé listnace)
stafi S = 60 roka
relativni vySkova bonita: 5 srovnavaci bonita: 5

jednotkova cena nelesniho porostu (pfil. &. 34) 100 m? * 16,63 K¢/m? = 1 663.-
soucinitel srovnavaci bonity * 1,15
podil skupiny dievin v nelesnim porostu * 100,00 %
Koeficient sadovnického vyznamu Ksy: * 2,50
Koeficient typu zelené Kz: * 0,75
Koeficient vegetacni pokryvnosti Kvp * 0,50
LMX - ostatni mékké listnace celkem = 1 792,92 K¢
Celkem - nelesni porosty dle § 44 = 1792,92 K&
Porosty - zjisténa cena celkem = 1792,92 K¢
Ocenované nemovitosti LV 558 - rekapitulace
1.1. Pozemky: 1372 827,90 K¢
Stavby a porosty na pozemku:
1.2. Stavba €.p. 221 109 106,89 K¢
1.3. Kolna 6 251,80 K¢
1.4. Pergola tunelova dievéna z hranolil a foSen 6 462,04 K¢
1.5. Pristiesky 1 733,72 K¢
1.6. Iffipojka vody 141226 K¢
1.7. Zumpa z monolitického i montovaného betonu 4 697,41 K¢
1.8. Pripojky elektro 3fazové, kabel Al 16 mm2 v zemi 541,55 K¢
1.9. Porosty 179292 K&
Stavby a porosty na pozemku - celkem + 131 998,59 K¢
Ocenované nemovitosti LV 558 - zjiSténa cena celkem = 1504 826,49 K¢
2. Ocenované nemovitosti LV 4
2.1. pozemky
Ocenéni
Index trhu s nemovitostmi It = 0,940
Index polohy pozemku Ir = 0,960
Index omezujicich vlivii pozemku
Nazev znaku ¢. P;
1. Geometricky tvar a velikost pozemku: Tvar bez vlivu na vyuziti II 0,00
2. Svazitost pozemku a expozice: Svazitost terénu pozemku do 15 % v 0,00
vcetné - ostatni orientace
3. Ztizené zakladové podminky: Neztizené zakladové podminky 11 0,00
4. Chranéna uzemi a ochranna pasma: Mimo chranéné uzemi a I 0,00
ochranné pasmo
5. Omezeni uzivani pozemku: Bez omezeni uzivani I 0,00
6. Ostatni neuvedené: Bez dalSich vlivil 11 0,00
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6
Index omezujicich vliva Io=1+> Pi=1,000

i=1
Celkovy index I = It * Io * Ip = 0,940 * 1,000 * 0,960 = 0,902

Stavebni pozemky zastavéné plochy a nadvori ocenéné dle § 4 odst. 1 a pozemky od této
ceny odvozené

Piehled pouzitych jednotkovych cen stavebnich pozemkt

Zattideni Z[agé'/fne;]la Index  Koef. [Egé /‘I’If%a
§ 9 odst. 4 a) - jiné pozemKy - zahrnuté do izemniho plianu k zastavéni
§ 9 odst. 4 a) 1 180,- 0,902 0,300 319,31

Typ Nézey Parcelni  Vyméra  Jedn. cena Cena
&islo [m?] [K&/m?] [K¢&]

§ 9 odst. 4 a) trvaly travni porost 76/1 3524 319,31 1125 248,44

§ 9 odst. 4 a) trvaly travni porost 78 766 319,31 244 591,46

Stavebni pozemky - celkem 4290 1 369 839,90

2.2. Porosty

Nelesni porosty: § 44

LMX - ostatni mekke listnace (LMX - ostatni mekkeé listnace)
stafi S = 60 rokl
relativni vy§kova bonita: 5 srovnavaci bonita: 5

jednotkova cena nelesniho porostu (pfil. &. 34) 500 m? * 16,63 K&/m? = 8 315,-
soucinitel srovnavaci bonity * 1,15
podil skupiny dfevin v nelesnim porostu * 100,00 %
Koeficient sadovnického vyznamu Ksy: * 2,50
Koeficient typu zelené Kz: * 0,75
Koeficient vegetacni pokryvnosti Kvp * 0,50
LMX - ostatni mekké listnace celkem = 8 964,61 K¢
Celkem - nelesni porosty dle § 44 = 8 964,61 K¢
Porosty - zjisténa cena celkem = 8 964,61 K¢
Oceriované nemovitosti LV 4 - rekapitulace

2.1. Pozemky: 1369 839,90 K¢

Ocerniované nemovitosti LV 4 - zji§téna cena celkem 1378 804,51 K¢
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Rekapitulace dle ocenovaciho predpisu

1. Ocenované nemovitosti LV 558 1 504 826,- K¢
1.1. Ocenované pozemky 1372 827,90 K¢
1.2. Stavba ¢.p. 221 109 107,- K¢
1.3. Kolna 6252,- K¢
1.4. Pergola tunelova dievéna z hranolt a fosen 6 462,- K¢
1.5. Pristtesky 1 734,- K¢
1.6. Piipojka vody 1412,- K¢
1.7. Zumpa z monolitického i montovaného betonu 4 697,- K¢
1.8. Ptipojky elektro 3fazové, kabel Al 16 mm2 v 542,- K¢
zemi
1.9. Porosty 1793,- K&
=1 504 826,- K¢
2. Ocenované nemovitosti LV 4 1 378 805,- K¢
2.1. Ocenované pozemky 1369 839,90 K¢
2.2. Porosty 8 965,- K¢

=1378 805,- K&
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Ocenéni porovnavaci metodou

Metoda primého porovnani

Metoda piimého porovnani pomoci indexil je zaloZena na principu porovnani nemovitosti s
obdobnymi nemovitostmi realizovanymi ve srovnatelné lokalité. Metoda tak poskytuje
relevantni informaci o cen¢, za kterou by nemovitost mohla byt sménéna. Pfi porovnavani se
u porovnavanych nemovitosti uvazuje s mnoha faktory (napt. lokalita, velikost, stav ¢i
ptisluSenstvi).

Tyto faktory jsou zohlednény korekénimi koeficienty. Na zaklad€ porovnani téchto parametrt
a vyhodnocenim jejich vlivu lze urc¢it hodnotu ocefiované nemovitosti.

Srovnévané nemovitosti jsou uvedeny v priloze.

Rodinny dium namésti Svobody ¢.p. 221, Dubi, okres Teplice

namésti Svobody €.p. 221, Dubi, okres Teplice

okres Litoméfice

c K1 - lokalita K2 - podlahova K3 - stav K4 - plocha IV(S - vnitini ) K6 - ve(!lvq St ’
plocha pozemku soucasti, vybaveni [stavby, garaze, jiné
namésti Svobody onicend altan, kolny,
Ocenovany objekt [ ¢.p. 221, Dubi, 200 m? Spatny 1362 m? pw i v... | kumiky - dozity
. chybéjici, dozité
okres Teplice stav
Mrzlice ¢.p. 16, dosité nebo
1 Hrobéice, okres 50 m? pied rekonstrukei 655 m? 7ite nev ktilna - dozity stav
Teplice chybéjici
Dul Pavel &.p. 793, doFité nebo
2 Litvinov, okres 146 m? pied rekonstrukei 1120 m? Lo garaz s kolnou
Most chybéjici
3 Sedlec &.p. 39, 70 m? pred rekonstrukei 271 m? dozité a chybgjici nejsou
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Cena
VCena . Cena po K2 K4 K% . K6.v, ocenovanéh
. [pozadovana| Koef. . K1 , K3 vnitini vedlejsi | K1x...x R
¢ , redukei na . podlahova plocha o o objektu
resp. upravy cen lokalita stav soucasti, stavby, K6 ,
, pramen plocha pozemku . iy e, odvozena
zaplacena vybaveni |garaze, jiné L,
ze srovnani
1 690 0(30’00 1 690 0(30’00 0.95 0.85 2 0.86 1.05 1 1.458345 473 1%9’07
K¢ K¢ K¢e
1540 1540 2.08951312|737 013,80
2 000,00 K& 1 000,00 K¢ 1.05 0.95 2 0.95 1.05 1.05 5 K&
3 780 0(30’00 1 780 0(30’00 0.94 0.87 2 0.78 1 0.99 1.26301032 617 5?2’15
K¢ K¢ K¢e
Celkem prumér 609 242,00 K¢
Minimum 473 139,07 K¢
Maximum 737 013,80 K¢
Smérodatnd odchylka - s 132 134,46 K¢
Pravdépodobna spodni hranice - pramér - s 477 107,54 K¢
Pravdépodobna horni hranice - primér + s 741 376,46 K¢
K1 - Koeficient upravy: lokalita
K2 - Koeficient upravy: podlahova plocha
K3 - Koeficient upravy: stav
K4 - Koeficient upravy: plocha pozemku
K5 - Koeficient upravy: vnitini soucasti, vybaveni
K6 - Koeficient upravy: vedlejsi stavby, garaze, jiné
[Koeficient redukce na pramen ceny - u inzerce pfimétené niz§i

Podrobnou analyzou byla ur¢ena vyse uvedend mnozina porovnavanych vzorkd. Z mnoziny
pouzitych vzorkl nebylo nutné vyloucit zadny vzorek pouzity do porovnani.

Komentat: K1 diferencuje pifipadné rozdily v pouzitych lokalitach. K2 vyjadiuje faktor
prodejnosti s ohledem na velikost objektu. K3 diferencuje piipadné rozdily ve stavebné
technickém stavu objektu. K4 diferencuje rozdily ve velikosti pozemku. K5 zohlediuje dalsi
popsané vlastnosti, zejména kvalitu vnitfnich soucasti a vybaveni objektu, ptislusenstvi apod.
K6 zohlediiuje rozsah a provedeni vedlejSich staveb a garazi, piipadné dalSich uvedenych
skutecnosti.

Porovnavaci hodnota nemovitosti celkem:

Na zaklad¢ vySe uvedenych udajii a uvedenych srovnavacich nemovitosti je porovnavaci
hodnota pfedmétné nemovitosti ur¢ena nasledovné

=609 242 K¢

Celkova cena po zaokrouhleni:

609 000 K¢

24



Pozemek parc. €. 76/1, 78 v katastralnim izemi MstiSov

Mstisov, Dubi, okres Teplice
¢. K1 - lokalita K2 - plocha pozemku K3 - ucel uziti K4 - inzenyrské sité K5 - ostatni
Oceftovany objekt Mstisov, D1‘1b1, okres 4290 m? B- plochy, bydleni dle ne pfistup Vprf:s obecni
Teplice uUp nezpevnéné pozemky
Mstisov, Dubi, okres , B - plochy bydleni dle pFistup je mozné zfidit
1 . 27974 m . ne ze zpevnéné
Teplice uUp .
komunikace
Vrchoslav, Krupka, ) . vSechny sité na hranici| pfistup ze zpevnéné
2 okres Teplice 2493 m plochy bydlen pozemku komunikace
3 Vrchoslav, Kltupka, 1192 m? plochy bydleni ne,'v d(fsahu, mozno | pfistup ze zpevnéné
okres Teplice vést pies pozemek silnice
4 Un¢in, Krupka, okres 1479 m? plochy bydleni na hr?nlcl poz'evmku prlftu!) z obecpl
Teplice vSechny sité zpevnéné komunikace
Cena Cena
) pozadovana Koof. tpravy] Cena po K1 K2 K3 o K4 ’ K5 ocenqvaneho
¢. resp. redukci na . plocha o ... | inzenyrské . |Klx..xK5[ objektu
, cen lokalita ucel uziti e ostatni .
zaplacena za pramen pozemku sité odvozena ze
1 m? plochy srovnani
1| 332,69 K¢ 1.34 44581 K¢ 1 0.5 1 1 1.2 0.6 743,02 K&
2 [1684,72 K& 1.2 2 021,66 K& 1.1 1.3 1 1.5 1.2 2.574 785,42 K&
3 | 796,98 K& 1.2 956,38 K¢& 1.1 1.4 1 1.2 1.2 22176 431,27 K¢
4 [1555,10 K¢ 1.49 2317,11 Ké 1.1 1.4 1 1.5 1.2 2.772 835,90 K¢
Celkem primér 698,90 K¢
Minimum 431,27 K¢
[Maximum 835,90 K¢
Smeérodatna odchylka - s 182,42 K¢
Pravdépodobna spodni hranice - pramér - s 516,48 K¢
Pravdépodobna horni hranice - primér + s 881,32 K¢
K1 - Koeficient upravy: lokalita
K2 - Koeficient upravy: plocha pozemku
K3 - Koeficient upravy: tcel uziti
K4 - Koeficient upravy: inzenyrské sité
K5 - Koeficient upravy: ostatni
[Koeficient redukce na pramen ceny - u inzerce pfimétené niz§i

Podrobnou analyzou byla ur¢ena vyse uvedend mnozina porovnavanych vzorkd. Z mnoziny
pouzitych vzorkl nebylo nutné vyloucit zadny vzorek pouzity do porovnani.

Komentat: K1 diferencuje pifipadné rozdily v pouzitych lokalitach. K2 vyjadiuje faktor
prodejnosti s ohledem na velikost pozemku. K3 diferencuje ptipadné rozdily v moznostech
vyuziti pozemku. K4 diferencuje rozdily v dostupnosti a moznostech napojeni na inzenyrské
sité. K5 diferencuje rozdily dal$ich popsanych vlastnosti.

Koeficient tipravy cen: do porovnani byly pouzité vzorky, od jejichz prodeje uplynulo vice nez
12 mésict, proto byly vstupni ceny upravené koeficientem rtistu cen nemovitosti, podle dat
,,HB index*, nasledovné:

I —1
1.(%) =(2171). 100
1
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Porovnavaci hodnota nemovitosti celkem:

HB index (index Q1 2010 = 100) HB index (index Q1 2010 = 100)
I, | Index Q3 2021 2159 I, | Index Q1 2022 240,9
L | Index Q1 2023 289,4 L, | Index Q1 2023 289,4
= | Rozdil vypocet 0,340 = | Rozdil vypocet 0,201
I; | Index ristu cen 34,0% I, | Index ristu cen 20,1%
HB index (index Q1 2010 = 100)
I; | Index Q1 2021 194,8
L | Index Q1 2023 289.,4
= | Rozdil vypocet 0,486
I; | Index rtstu cen 48,6%

Na zaklad¢ vySe uvedenych udaji a uvedenych srovnavacich nemovitosti je porovnavaci

hodnota predmétné nemovitosti ur¢ena nasledovné

Celkova cena po zaokrouhleni:

698,90 K¢&/m?

* 4290 m?

=2998 281 K¢

2998 000 K¢
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E. REKAPITULACE

Vysledek dle ocenovaciho piedpisu:

— nemovité vécina LV ¢. 558 1.504.830,- K¢
— nemovité vécina LV ¢. 4 1.378.810,- K¢

Vysledek dle porovnavaci metody:

— nemovité vécina LV €. 558 609.000,- K¢
— nemovité vécinaLV ¢. 4 2.998.000,- K¢

Odivodnéni:
Vyse provedenymi vypolty a na zakladé¢ pouzitych metodik byla stanovena hodnota

nemovitych véci, v¢etné jejich ptipadnych soucasti a prislusenstvi.

Zjisténa cena byla stanovena podle ocenovaciho predpisu. Porovnavaci hodnota byla stanovena
na zaklad¢ provedené analyzy srovnavanych vzorkl a nasledného porovnani se zohlednénim
charakteru jednotlivych pouzitych vzorki a tyto vysledky ma znalec za prokazané.

Zjisténa cena se nepromita do vypoctu hodnoty spoluvlastnického podilu ani do vyroku o cené
obvyklé a v ramci posudku je uvedena pro naplnéni ust. § 1c vyhlasky ¢. 441/2013 Sb. v
platném znéni.

Postup vypoctu hodnoty spoluvlastnického podilu:

LV ¢. 558:

Pti pripadném zpenéZovani spoluvlastnického podilu je tieba zohlednit niZsi trzni atraktivitu
v piipad¢ takového prodeje, a proto vypoctenou cenu spoluvlastnického podilu nasledné
redukujeme o 30 %.

609.000 * 17/168 = 61.625 -30 % = 43.137,50 K¢

LVZ¢. 4

Pti pripadném zpenéZovani spoluvlastnického podilu je tieba zohlednit niZsi trzni atraktivitu
v pripad¢ takového prodeje, a proto vypoctenou cenu spoluvlastnického podilu nasledné

redukujeme o 30 %.

2.998.000 * 17/168 = 303.369,05 -30 % =212.358,34 K¢

Znalec provedl kontrolu postupu podle § 52 pism. a) - e) vyhl. ¢. 503/2020 Sb., v platném
znéni.
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F.ZAVER
Znalecky ukol - odborna otazka:

Usnesenim soudniho exekutora JUDr. Igora Olmy, Exekutorsky turad Svitavy, ze dne
19.06.2023, ¢.j. 111 EX 558/21-24, byl ustanoven znalec XP invest, s.r.0. k podani znaleckého
posudku, kterym bude urcena obvykla cena spoluvlastnického podilu o velikosti 17/168
nemovitych véci a jejich prislusenstvi, které¢ jsou specifikované v ptikaze soudniho exekutora
¢.j. 111 EX 558/21-12 ze dne 13.04.2021, a to

— pozemku parc. €. 73/1 jehoZ soucasti je stavba ¢.p. 147 - bydleni, parc. ¢. 73/2, parc. €. 74
na pozemku stoji stavba C.p. 221 - bydleni, parc. ¢. 75, to vSe zapsané v katastru
nemovitosti na listu vlastnictvi €. 558, pro katastralni tzemi MstiSov, obec Dubi, okres
Teplice;

— pozemku parc. €. 76/1 a parc. €. 78 zapsané v katastru nemovitosti na listu vlastnictvi ¢. 4,
pro katastralni uzemi MstiSov, obec Dubi, okres Teplice.

Obvykla cena bude urcena na dva celky, tak jak odpovida jednotlivym listim vlastnictvi.

Na zakladé vySe uvedenych zjiSténi a s pirihlédnutim ke stavu a k mistnim podminkam
polohy nemovitosti se obvykla cena spoluvlastnického podilu o velikosti 17/168
ocefiovanych nemovitych véci zapsanych na LV €. 558 urcuje po zaokrouhleni ¢astkou ve
vysi

43.000,- K¢
Slovy: Ctyficettiitisic K¢

Na zakladé vySe uvedenych zjiSténi a s prihlédnutim ke stavu a k mistnim podminkam
polohy nemovitosti se obvykla cena spoluvlastnického podilu o velikosti 17/168
ocefiovanych nemovitych véci zapsanych na LV ¢. 4 urcuje po zaokrouhleni ¢astkou ve
vysi

212.000.- K¢

Slovy: Dvéstédvanacttisic K¢
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Vypracoval:

XP invest, s. r. 0. - znalecka kancelar
v oboru ekonomika, ceny a odhady — nemovitosti

Martin Svoboda, Martin Malek, FrantiSek Kofinek
Manesova 1374/53, 12000 Praha

Tel.: +420737858334

Email: info@xpinvest.cz

V Praze, dne 31.07.2023

‘f?/

Martin Svoboda Martin Malek

Ostatni ddaje:

Frantisek Kofinek

— Pro zpracovani tohoto znaleckého posudku nebyl pfibran externi konzultant.
— Znale¢né je uctovano podle vyhlasky ¢. 504/2020 Sb., vyhlaska o znalecném.

G.ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudek jsme podali jako kancelat kvalifikovana pro vykon znalecké Cinnosti,
jmenovana podle ustanoveni § 21 zékona €. 36/1967 Sb., o znalcich a tlumocnicich, ve znéni
pozd¢jsich predpisti, a ustanovenim § 6 odst. 1 vyhlasky ¢. 37/1967 Sb., k provedeni zakona o
znalcich a tlumoénicich, ve znéni pozdgjsich piedpisti, Ministerstvem spravedlnosti Ceské
republiky, €. j. 55/2012-OSD-SZN/9 ze dne 14. 6. 2012 do prvniho oddilu seznamu ustavii
kvalifikovanych pro znaleckou ¢innost v oboru ekonomika s rozsahem znaleckého opravnéni
pro ceny a odhady nemovitosti. Znalecky posudek je zapsan pod poradovym cCislem

043367/2023.
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I.

.SEZNAM PRILOH

vypis z katastru nemovitosti (vyiez), katastralni mapa
vytez z izemniho planu

fotodokumentace predmétu ocenéni

porovnavané nemovitosti

PRILOHY

Vypis z elektronické verze katastru nemovitosti, katastralni mapa

Okres: CED42& Teplice Ob=c: 567507 Dubi

Eat.Gzemi: TO00215 Mstisow List wlastnictwi: 558
V kat. tzeml jsou pozenky vedeny v jedns Slselnée rade
B Vlastnik, jiny ocpraweny Identifikator Podiil
flastnické prave

Bila Katefina, Pod hvézdarnou 228/8, Prosetice, 41501 945405/3125 1/168
Teplice
Bily Jiri, Ruska 252/12, Pozorka, 41703 Dubi 840823/2833 1/168
Bily Miroslav, Pisedna 2990/3, 41501 Teplice 830416/2845 1/168
Ferkova Libufe, namésti Svobody 221, Mstifow, 41703 Dubi 565301/0732 17/168
Harvanova Damude, Stirova 656/74, Tronovany, 41501 665913/1787 1/56
Teplice
Hénigova Karolina Mgr., Tronovanska 1323/53, Trnovany, B95125/3079 T/24
41501 Teplice
Juhasova BhZena, Antonina Sovy 631, Teplické DFedmésti, 515%05/322 17/1e8
41801 Bilina
Flima Petr, Havliékova 114, 41761 BystFany T00306/2847 1/z1
Eorpova Monika, &.p. 72, 41724 Jenikovw 665130/7058 17/168
Fovacova Magdaléna, M. Svabinského 609, Teplicke 645208/7312 17/168
Predmésti, 41801 Bilina
MI Estate s.r.o., Na Pankraci 310/60, Nusle, 14000 Praha 0BZ34208 17/168
4
Wulfova Evetoslava, U Radnice 229, Hedtémice, 40331 Osti 605303/7193 17/168
nad Labem
Yanka studio s.r.o., Bartoskova 1411/20, Musle, 14000 24735353 1/56
EBrzha 4

B Nemovitosti
Pozemky

Parcsls Vimdra [m2] Druk pozemku Ppiicob vynfiti Epiisob ochrany
73/1 282 zastavéna plocha a
nadvori
Mstifow, &.p. 147, bydleni
mky P&, ; 7371

241 ostatni plocha
154 zastavena plocha a

jina plocha

nadvori
Na pozemkn stoji stavba: Mstidow, €.p. 221, bydleni
5 685 trvaly trawvni porost zemsdélsky phdni
fond
Iyp stavky
Cdst oboe, &. budovy Episob vyugiti Na parcels Ephisok ochrany
M=tisow, &.p. 221 bydleni T4
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Okres: CED426 Teplice 567507 Dubi
Kat.Gzemi: T00215 Matisow List wvlastnictwi: 4
V kat. uzemi jsou pozemky wedeny v jedné clselne Fadse

E Vlastnik, jiny cpravasny Identifikstor Podr]
Vlastnicke pravs

Bila Katerina, Pod hvézdarnou 228/8, Prosetice, #1501 945405/3125 1/168
Teplice
Bily Jifi, Ruska 252/12, Pozorka, 41703 Dubi B40823/2833 1/168
Bily Miroslaw, Diseéna 2990/3, 41501 Teplice 830416/2845 1/168
Ferkova Libuse, naméstl Svobody 221, Mstisow, 41703 Dubi 56530170732 17/168
Harvanova DamuSe, Stirova 656/74, Trnovany, 41501 66591371787 1/56
Teplice
Honigova Karolina Mgr., Troovanska 1323/53, Trnovany, B95126/3079 13/42
41501 Teplice
Juhasova Rifena, Antonina Sowy 631, Teplické DPredmésti, 515905/322 177168
41801 Bilina
Flima Petr, Havlickowa 114, 41761 Bystrany T00306/2847 i/21
Korpova Monika, &.p. 72, 41724 Jenikow 665130/7058 17/168
Fovatova Magdaléna, M. Svabinského 609, Teplicke £45208/7312 17/168
Predmésti, 41801 Bilina
MI Estate s.r.o., Ha Pankraci 310/60, NHusle,K 14000 Praha 08234208 177168
4
Wulfova Kvetoslava, U Radnice 229, Hedtémice, 40331 U=ti &05303/7193 17/1€8

Vimérs [m?] Drah pozemku Fpisob vynfiti Epiisob ochrany
3524 trvaly trawni porost zemédélsky pudni
fond
78 766 trvaly trawmni porost zemadélsky pudni
fond

447/46
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Vyfez z izemniho planu

NAVRH

- IIIII B - plochy bydleni (§4)

STAV

J lokalni biokoridor Castecné existujici

F___q

dopravni koridor
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Situa¢ni mapa
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Fotodokumentace piredmétu ocenéni

Interiéry ¢.p. 221 Interiéry ¢.p. 221

Interiéry ¢.p. 221 Interiéry ¢.p. 221

; gy

Interiéry ¢.p. 221 Interiéry ¢.p. 221
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Srovnavané nemovitosti - domy

Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti ¢. 1

1. Identifikace

Rodinny dim, 50 m?, Mrzlice ¢.p. 16, Hrobdice,
okres Teplice

Celkova cena: 690 000 K¢

Lokalita: Mrzlice ¢.p. 16, Hrob¢ice, okres Teplice

2. Vyvoj ceny (od za¢atku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)

CZK 1,100,000

CZK 1,000,000 @ < @ 5 O < -2 T & 2

CZK 900,000

CZK 800,000

CZK 700,000

CZK 600,000

) ) k) & o) 0 ) 0 . 0 O
(§J {1: V - V (§./ q()./ . §J :\§J . §./ "‘§./ :~§J ."SY/
s ¢ & ¢ & & & & & & ¢
(f:? R (‘? 03) (/;\ v Ny RS h ({‘:‘\ (/;\
B Vyvoj ceny [ Viozeniinzeratu [l Inzerat odstranén Kupni smiouva
3. Celkovy popis nemovitosti(dle dat uvedenych v inzerci a v kupni smlouvé¢))
Lokalita Mrzlice ¢.p. 16, Hrobdice, Cena dle KS 690 000 K¢
okres Teplice
Pravni a¢inky ke dni  07.06.2023 Cislo Fizeni V-2884/2023-509
Konstrukce SmiSena Plocha pozemku 655 m?
Stav Pred rekonstrukei Typ objektu Prizemni
Elekti'ina 230V a 400V, 230V Vytapéni Jiné
UZitna plocha 50 m? Poloha nemovitosti Klidna ¢ast obce
Kanalizace Septik Pocet nadzemnich 1

podlazi domu
Voda Vodovod
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Nabizime k prodeji dtim, ktery je urcen k rekonstrukci dle vlastnich pfedstav kupujiciho. Sklada se ze zadveti,
dvou pokoji a malé koupelny. WC je suché na zahrad¢. Na pozemku se nachazi dalsi stavba kilny, ktera je
pudorysné vEtsi nez zakreslena v katastru nemovitosti. Do domu je zavedena elektfina a vodovodni fad.
Odpadni vody jsou nyni odvadény do deSt'ové kanalizace, na zaklad¢ toho poskytuje obec dotaci na vybudovani
Cisticky odpadnich vod az ve vysi 80 000 K¢&. Pro vice informaci nebo domluveni prohlidky, nevahejte
kontaktovat naSeho maklére.

4. Fotodokumentace
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Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti ¢. 2

1. Identifikace

Rodinny dim, 146 m?, Dil Pavel ¢.p. 793, Litvinov,
okres Most

Celkova cena: 1540 000 K¢

Lokalita: Dl Pavel ¢.p. 793, Litvinov, okres Most

2. Vyvoj ceny (od za¢atku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)

CZK 1,800,000

CZK 1,700,000

CZK 1,600,000 ¢, N . & s 3> L 2 2

CZK 1,500,000

CZK 1,400,000

CZK 1,300,000

7
<D
S
)

B Vivoj ceny [ Viozeniinzeratu [l Inzerat odstranén Kupni smiouva

3. Celkovy popis nemovitosti(dle dat uvedenych v inzerci a v kupni smlouvé€))

Lokalita Dil Pavel €.p. 793, Litvinov, Cena dle KS 1 540 000 K¢
okres Most
Pravni u¢inky ke dni  23.05.2023 Cislo Fizeni V-2234/2023-508
Poznamka k cené Kupni cena véetné provize Konstrukce Cihlova
zprostfedkovatele a pravniho
servisu.
Plocha pozemku 1120 m? Stav Pfed rekonstrukei
Typ objektu Pfizemni Elektiina 230V
Vytapéni Kotel na tuh4 paliva Zastavéna plocha 166 m?
Podlahovi plocha 146 m? UZitna plocha 166 m?
Kanalizace Septik Pocet nadzemnich 1
podlazi domu
Plyn Individualni Voda Pripojeni ke studni
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Nemovitosti SEVER vam zprostfedkuji koupi rodinného domu v okrajové ¢asti Litvinova v ulici Dtl Pavel.
Rodinny diim s garazi se zastavénou plochou 146m2 je dispozi¢né feSeny jako ptizemni 3+1. Pokoje jsou
samostatné, koupelna a WC jsou pfistupné z kuchyné. K domu nalezi pozemek, o velikosti 1120m2, ktery je
rovinaty, cely oploceny. Dim je vhodny ke kompletni rekonstrukci dle vlastnich pfedstav novych majiteld. Diky
umisténi na velmi klidném mist¢ je dim moZzné vyuzivat i jako rekreacni. V blizkosti domu najdeme veskerou
obcanskou vybavenost jako je zakladni i matetska Skola, hromadna doprava, obchody a dalsi. Nemovitost je bez
pravnich vad ihned ptipravena k pfevodu vlastnického prava a k pfedani.

4. Fotodokumentace

A L, 4
A
A
Oboro
fldje
A A A
A
A A -
A Mezibofi :
v
Litvinov /

27

S
A a - . Oceriovana nemovitost ¢

\ / - — :
PR Py - . Srovnavana nemovitost

7 ; \
. A",/ . b ;\/

- e i “Tepike .
/
y e o :
Osek /4 %
Duchcov /f
J
A A
Lom Biino S
Leaflet | © OpenStreetMap contributors

39



Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti ¢. 3

1. Identifikace

Rodinny dim, 70 m?, Sedlec ¢.p. 39, okres
Litomérice

Celkova cena: 780 000 K¢

Lokalita: Sedlec ¢.p. 39, okres Litoméfice

2. Vyvoj ceny (od za¢atku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)

CZK 1,100,000

CZK 1,000,000
o

. 2 . 4 . @
CZK 900,000
CZK 800,000
CZK 700,000
v v y v y Sy v
v v Q) v v Q) v
& & & v & ¥ v
& $ $ & S 3 S
S L P S & » >

B Vivoj ceny [ Viozeniinzeratu [l Inzerat odstranén Kupni smiouva

3. Celkovy popis nemovitosti(dle dat uvedenych v inzerci a v kupni smlouvé¢))

Lokalita Sedlec ¢.p. 39, okres Cena dle KS 780 000 K¢
Litoméfice

Pravni u¢inky ke dni  19.09.2022 Cislo Fizeni V-9412/2022-506

Konstrukce SmiSena Plocha pozemku 271 m?

Stav Pfed rekonstrukei Typ objektu Pfizemni

Elektiina 230V a 400V, 230V UZitna plocha 70 m?

Poloha nemovitosti  Klidna ¢ast obce Voda Vodovod

Nabizim k prodeji diim k rekonstrukei o dispozici 2+1 v obci Sedlec v malebném okoli hradu Hazmburk. Dim
je napojen na obecni vodovod a také je nové pripojeni elektriky. V pfizemi se nachazi vstupni chodba, kuchyn,
obyvaci pokoj, loznice, chodba vedouci do koupelny a komora. V obci je jiz vyprojektovana vefejna kanalizace.
Na dim navazuje dilna killnou a dale zahrada ve strani s vyhledem na Ceské stfedohoii. Ve dvofe je mozno
zbudovat parkovani pro automobil. Vhodné k trvalému bydleni nebo v vzhledem k zajimavé lokalité k rekreaci.
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4. Fotodokumentace

5. Mapové zobrazeni
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Srovnavané nemovitosti - pozemky

Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti ¢. 1

1. Identifikace

Pozemek, 27974 m?, MstiSov, Dubi, okres Teplice
Celkova cena: 9 306 760 K¢

Lokalita: MstiSov, Dubi, okres Teplice

2. Vyvoj ceny (od za¢atku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)

CZK 10,500,000
CZK 10,000,000
CZK 9,500,000
CZK 9,000,000
CZK 8,500,000

CZK 8,000,000

&
K &
\'\ (i:»/
B Vivoj ceny [ Viozeniinzeratu [l Inzerat odstranén Kupni smiouva

3. Celkovy popis nemovitosti(dle dat uvedenych v inzerci a v kupni smlouvé))

Lokalita Mstisov, Dubi, okres Teplice Cena dle KS 9306 760 K¢

Pravni ucinky ke dni  22.09.2021 Cislo Fizeni V-6219/2021-509

Plocha pozemku 27974 m? Druh pozemku Stavebni pozemek

Travnaté pozemky, k.i. MstiSov, obec Dubi, v izemnim planu regulované jako plochy bydleni. Neupravené
uzemi pro budouci vystavbu, bez siti, bez obsluznych komunikaci, pfistup z obecni silnice. KS ze dne
17.9.2021, V-6219/2021-509, KC: 9.306.760 K¢.
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4. Fotodokumentace

5. Mapové zobrazeni

. Ocenovana nemovitost

. Srovnavana nemovitost

. y W " Leaflet| © OpenStreetMap contributors
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Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti ¢. 2

1. Identifikace

Pozemek, 2493 m?, Vrchoslav, Krupka, okres
Teplice

Celkova cena: 4200 000 K¢

Lokalita: Vrchoslav, Krupka, okres Teplice

2. Vyvoj ceny (od za¢atku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)
CZK 4,800,000
CZK 4,600,000

CZK 4,400,000

CZK 4,200,000 @ L 2 < 2 @
CZK 4,000,000
CZK 3,800,000
CZK 3,600,000
0 v v v v 0 &
¥ ¥ ¥ v ¥ ¥ v
S S > S > > $
S @ S S L W $

I Vyvoj ceny [ Viozeniinzeratu [l Inzerat odstranén Kupni smiouva

3. Celkovy popis nemovitosti(dle dat uvedenych v inzerci a v kupni smlouvé¢))

Lokalita Vrchoslav, Krupka, okres Cena dle KS 4200 000 K¢
Teplice

Pravni G¢inky ke dni  03.01.2022 Cislo Fizeni V-6/2022-509

Plocha pozemku 2493 m? Poloha nemovitosti  Klidn4 ¢ast obce

Druh pozemku Stavebni pozemek

Exkluzivné nabizime prodej pozemku v osobnim vlastnictvi ve vesnici Vrchoslav u Krupky, ur¢eny k vystavbé
rodinnych domt. Rovinaty pozemek o vyméte 2493 m2, neni oploceny a nachazi se v klidné ¢asti obklopené
zeleni a naprostym klidem. Pfistup po vefejné komunikaci, veSkeré IS na hranici pozemku. Pozemek nelze
rozparcelovat. Zajistime vam optimalni financovani. V ptipadé veskerych dotazi kontaktujte makléte.
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4. Fotodokumentace

5. Mapové zobrazeni
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Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti ¢. 3

1. Identifikace

Molik Pozemek, 1192 m?, Vrchoslav, Krupka, okres
" Teplice

Celkova cena: 950 000 K¢

Lokalita: Vrchoslav, Krupka, okres Teplice

2. Vyvoj ceny (od za¢atku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)

CZK 1,600,000

CZK 1,400,000 @ oS - 2o \
¥ @
CZK 1,200,000 \

CZK 1,000,000

CZK 800,000
o » \ » » o) \ S v v v
Q) Q) v Q) v Q) Q) Q) QU &V v
§ & & & & & & & & 5 9
g X » ¥ S X NV ¥V & & 9
g & ¢ & § £ ¥ § v & ¢

I Vivoj ceny [ Viozeniinzeratu [l Inzerat odstranén Kupni smiouva

3. Celkovy popis nemovitosti(dle dat uvedenych v inzerci a v kupni smlouvé€))

Lokalita Vrchoslav, Krupka, okres Cena dle KS 950 000 K¢
Teplice

Pravni a¢inky ke dni  22.03.2022 Cislo Fizeni V-1781/2022-509

Plocha pozemku 1192 m? Druh pozemku Stavebni pozemek

Nabizime k prodeji pozemek o vymeére 1192 m2 v Krupce, ¢ast Vrchoslav. Pozemek je izemnim planem obce
uréen pro vystavbu rodinného domu. Pozemek je rovinaty a slunny. Inzenyrské sité jsou v dosahu (vedeny pies
pozemek - dim lze postavit jen v jednom mist€). Vice informaci u pfidéleného makléte.
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4. Fotodokumentace

5. Mapové zobrazeni
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Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti ¢. 4

1. Identifikace

¢i[’ ﬂ Pozemek, 1479 m?, Un¢in, Krupka, okres Teplice
reality

Celkova cena: 2 300 000 K¢

. _' Lokalita: Uncin, Krupka, okres Teplice
-

2. Vyvoj ceny (od za¢atku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)
CZK 2,600,000
CZK 2,500,000
CZK 2,400,000

CZK 2,300,000 @ 2 © S < < L]

CZK 2,200,000

CZK 2,100,000

CZK 2,000,000
S ) S ) ) ) S ~
v v vV v v Q7 Q7 v
§ & & § & & & s
> 5 5 v WV V Vv S
N S & & $ N % &
B Vivoj ceny [ Viozeniinzeratu [l Inzerat odstranén Kupni smiouva

3. Celkovy popis nemovitosti(dle dat uvedenych v inzerci a v kupni smlouvé€))

Lokalita Unc¢in, Krupka, okres Teplice Cena dle KS 2300 000 K¢
Pravni u¢inky ke dni  02.12.2020 Cislo Fizeni V-6789/2020-509
Plocha pozemku 1479 m? ElektFina 230V

Poloha nemovitosti  Klidna ¢ast obce Druh pozemku Stavebni pozemek
Plyn Plynovod

Nase spolecnost Vam zprosttedkuje prodej stavebniho pozemku o celkové vymeéte 1479m?, ktery se nachazi v
Krupce - Unc¢iné. Pozemek je situovan mezi novostavbami. Nemovitost je rovinata. Na hranici pozemku jsou
veskeré inzenyrské sité. K dispozici je veskera dokumentace inzenyrskych siti, potvrzeni ze stavebniho tGfadu -
pozemek urc¢eny k bydleni. S financovanim nemovitosti vam radi zcela zdarma pomtzeme. Volné ihned. Ev.
Cislo: 21831.
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4. Fotodokumentace
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