ZNALECKY POSUDEK
¢. 2816/41/2017

0 obvyklé cené objektu olejového hospodarstvi a skladového objektu
na stavebnim pozemku ¢. 517/6 v arealu vyrobniho podniku
v Soukenické ulici v Broumové - Olivétiné, okres Nachod
a stanoveni ceny jednotlivych prav a zavad
s nemovitostmi spojenych.

Objednavatel znaleckého posudku: Exekutorsky utrad Svitavy
nam. Miru 53/59
568 02 Svitavy

Ugel znaleckého posudku: k¢ 111 EX 1692/16-33.

Dle zikona ¢. 151/1997 Sb., o oceiovani majetku ve znéni zakoni ¢. 121/2000 Sb.,
237/2004 Sb., ¢. 257/2004 Sb., €. 296/2007 Sb., ¢. 188/2011 Sb., ¢. 350/2012 Sb.,
303/2013 Sb., & 340/2013 Sb., & 344/2013 Sb. a 228/2014 Sb. a vyhlasky MF CR
441/2013 Sb. ve znéni vyhlasky ¢. 199/2014 Sb., ¢. 345/2015 Sb., €. 53/2016 Sb. a
443/2016 Sb., podle stavu ke dni 29.8.2017 znalecky posudek vypracoval:

.(3( p( s')( P(

Pavel Stanék
Generala Svobody 7
550 01 Broumov

Pocet stran: 15 vCetné titulniho listu a 6 stran pfiloh. Objednavateli se piedava ve 3
vyhotovenich.

V Broumové 4.9.2017



A.NALEZ

1. Znaleckv ukol

Posudek o obvyklé cené objektu olejového hospodaistvi a skladového objektu na
stavebnim pozemku ¢. 517/6 v arealu vyrobniho podniku v Soukenické ulici v Broumové -
Olivétiné, okres Nachod a stanoveni ceny jednotlivych prav a zadvad s nemovitostmi
spojenych.

2. Zakladni informace

Nazev pfedmétu ocenéni:  sklad a objekt olejového hospodarstvi na st.p.c. 517/6
Adresa predmétu ocenéni:  Soukenicka
550 01 Broumov

LV: 1530

Kraj: Kralovéhradecky
Okres: Nachod

Obec: Broumov
Katastralni tzemi: Broumov

Pocet obyvatel: 7 604

3. Prohlidka a zaméreni

Prohlidka se zaméfenim byla provedena dne 29.8.2017 za pfitomnosti zastupce uzivatele
HS Flamingo, tf. Osvobozeni 65, Broumov - Velka Ves.

4. Podklady pro vypracovani znaleckého posudku

- Exeku¢ni ptikaz sp.zn. 111 EX 1692/16-12 ze dme 15.7.2016
- Usneseni k ¢.j. 111 EX 1692/16-33 ze dne 8.8.2017
- vypis z katastru nemovitosti LV 1530 ze dne 18.7.2017
- kopie katastralni mapy
- informace a tidaje ziskané v archivu stavebniho titadu M&U v Broumové
- informace a udaje sdélené byvalym spole¢nikem povinné¢ho
- informace a udaje sdélené zastupcem vlastnika vyrobniho arealu ¢p. 53
v Broumov¢ - Olivétiné HS Flamingo, tfida Osvobozeni 65, Broumov - Velka Ves
- skutecnosti a vymeéry zjisténé na miste.

5. Vlastnické a evidencni udaje

Skladové objekty - dle zapisu na LV 1530 pro obec a katastralni izemi Broumov
Verner Vladimir Ing., ndmésti T.G. Masaryka 120, Cerveny Kostelec

Stavebni pozemek €. 517/6 - dle zapisu na LV 3201 pro obec a katastralni izemi Broumov
Holecek Michal, Protifasistickych bojovnika 195, Broumov

Technogie skladu oleji - dle prohlaseni byvalého spole¢nika povinného

pana Holecka Milana Ing., ProtifaSistickych bojovnikti 195, Broumov

Holecek Michal, Protifasistickych bojovnikt 195, Broumov

Vyrobni areal ¢p. 53 Broumov - Olivétin, st.p.¢. 517/1 a st.p.¢. 517/4
HS Flamingo, tiida Osvobozeni 65, Broumov - Velkéd Ves



6. Dokumentace a skute¢nost

Povinny ing. Vladimir Verner, bytem namésti T.G. Masaryka 120, Cerveny Kostelec,
byl obeslan doporuc¢enym dopisem s dodejkou ze dne 8.8.2017. Dopis byl dne 17.8.2017
vracen jako nedoruditelny, pan povinny se na adrese nezdrzuje, nema domovni schranku a
nikdo nezné adresu jeho pobytu. Objekt skladu oleji je uzamceny a nikdo z kontaktovanych
nema od néj klice. Vychazelo se zde ze skutecnosti zjisténych venkovnim ohledanim a z
informaci, podanych byvalym spole¢nikem pana povinného pana ing. Milana Holecka, bytem
ProtifaSistickych bojovnikli 195, Broumov a byvalym majitelem stavebniho pozemku €. 517/6
a technologického zatizeni olejového hospodarstvi ( soucasny majitel téchto véci je syn pana
ing. Milana Holecka pan Michal Holecek ). Objekt skladl na stavebnim pozemku ¢. 517/6 byl
pfi ohleddni zpfistupnén, sklady uziva ( bez ndjemni smlouvy ) firma HS Flamingo, tfida
Osvobozeni 65, Broumov - Velka Ves.

Stavebni dokumentace ocenovanych objekti ve zjednoduseném vyhotoveni byla
shlédnuta v archivu stavebniho ufadu M¢éstského ufadu v Broumoveé. Skutecné provedeni
staveb vykazuje odchylky od této dokumentace.

7. Celkovy popis nemovité véci

Ocenované objekty se nalézaji uvniti vyrobniho aredlu HS Flamingo, tfida
Osvobozeni 65, Broumov - Velka Ves, po levé strané mistni komunikace Soukenicka ul. v
Broumové - Olivéting, nedaleko centra mésta. Jedna se o pfizemni sklad oleji a pfizemni
skladovy objekt s rampou, vSe postavené pocatkem sedmdesatych let minulého stoleti na
stavebni parcele ¢. 517/6.

M¢sto Broumov je méstem s rozsifenou pusobnosti, ma dle malého lexikonu obci
7604 obyvatel a lezi v chranéné krajinné oblasti Broumovsko. V obci je vefejny vodovod,
méstska kanalizace s centralni Cistirnou odpadnich vod, rozvody elektrické energie a rozvody
zemniho plynu. V Broumové je rozSifena obchodni sit, jsou zde zakladni a stfedni Skoly,
sportovni zafizeni, posta, bankovni Ustavy, zdravotnicka zafizeni, statni a méstska policie,
autobusova pfiméstska doprava a vlakové a autobusové spojeni do vnitrozemi.

Ocenované skladové objekty jsou ve vlastnictvi povinného ing. Vladimira Vernera,
stavebni pozemek ¢, 517/6 a technologické zatizeni skladu oleji je ve vlastnictvi pana
Michala Holecka. Ptistup do téchto objektli je pouze ptes st.p.¢. 517/1 vyrobniho arealu HS
Flemingo.

8. Obsah znaleckého posudku

1. Objekt olejového hospodarstvi

2. Skladovy objekt

3. Rampa

4. Objekt skladii - ocenéni kombinaci nakladové a vynosové metody
C. Rekapitulace

D. Zavér



B. ZNALECKY POSUDEK

Ocenovaci predpis

Ocenéni je provedeno podle zakona €. 151/1997 Sb., o ocenovani majetku ve znéni zékont ¢.
121/2000 Sb., ¢. 237/2004 Sb., ¢. 257/2004 Sb., €. 296/2007 Sb., ¢. 188/2011 Sb., ¢. 350/2012
Sb., &. 340/2013 Sb., &. 303/2013 Sb., &. 344/2013 Sb. a & 228/2014 Sb. a vyhlasky MF CR ¢&.
441/2013 Sb. ve znéni vyhlasky €. 199/2014 Sb., €. 345/2015 Sb., ¢. 53/2016 Sb. a ¢.
443/2016 Sb., kterou se provadeji néktera ustanoveni zdkona €. 151/1997 Sb.

Index trhu s nemovitymi vécmi

Nazev znaku ¢ P;

1. Situace na dil¢im trhu s nemovitymi vécmi: Nabidka odpovida  1I 0,00
poptavce

2. Vlastnické vztahy: Pozemek s nemovitou stavbou (rozdilni I -0,03
vlastnici)

3. Zmény v okoli s vlivem na prodejnost: Bez vlivu nebo II 0,00
stabilizovana uzemi

4. Vliv pravnich vztahl na prodejnost: Negativni - Stavebni I -0,04
pozemek, na kterém jsou oceflované nemovité véci, je jiného
vlastnika, technologie v objektu olejového hospodafstvi je také
jiného vlastnika.

5. Ostatni neuvedené: Bez dalSich vlivua 11 0,00

6. Povodioveé riziko: Zona se stiednim rizikem povodné (1izemi II 0,80

tzv. 20-leté vody) - Ocenované nemovité veci byly pfi
povodnich v sedmdesatych a v devadesatych letech minulého
stoleti zaplaveny vodou.
7. Hospodatsko-spravni vyznam obce: Obce s po¢tem obyvatel I 1,00
nad 5 tisic a vSechny obce v okr. Praha - vychod, Praha - zapad
a katastralni izemi lazenskych mist typu D) nebo oblibené
turistické lokality
8. Poloha obce: Nevyjmenovana obec o velikosti nad 5000 \Y 1,00
obyvatel a obec, jejiz katastralni tzemi sousedi
s nevyjmenovanou obci velikosti nad 5000 obyvatel
9. Obcanska vybavenost obce: Komplexni vybavenost (obchod, I 1,05
sluzby, zdravotnicka zatizeni, Skola, posta, bankovni (penézni)
sluzby, sportovni a kulturni zafizeni aj.)

V piipadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve tfeti poznamce pod tabulkou ¢.1
ptilohy €. 3 ocenovaci vyhlasky:
5
Index tthu Iy =P¢ x P; x Pgx Py x (1 + ) P;)=0,781
i=1

V ostatnich piipadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 az 9 roven 1,0:
5

Index tthu Iy =Pgx P;x Py x Pox (1+ 3 P;)= 0,744
i=1



Index polohy
Typ staveb na pozemku pro stanoveni indexu polohy: Sklady, doprava a spoje

Nazev znaku ¢ P

1. Druh a ucel uziti stavby: Druh hlavni stavby v jednotném I 0,45
funkénim celku

2. Pfevazujici zéastavba v okoli pozemku: Vyrobni objekty v 0,04

3. MoZnost napojeni pozemku na inzenyrské sité¢ obce: Pozemek I 0,00
1ze napojit na vSechny sité v obci nebo obec bez siti

4. Dopravni dostupnost: Piijezd po zpevnéné komunikaci pro I 0,04
nakladni dopravu

5. Parkovaci moznosti: Vyborné parkovaci moznosti na pozemku  III 0,05

6. Vyhodnost pozemku nebo stavby z hlediska komer¢ni I 0,05

vyuzitelnosti: Vyhodné poloha - Oceniované nemovité véci se
nalézaji v arealu vyrobniho podniku.
7. Vlivy ostatni neuvedené: Bez dalSich vlivil II 0,00

7
Index polohy Ip=P; x (1+3 P;)=0,531

i=2
V piipadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve tfeti poznamce pod tabulkou ¢.1
ptilohy €. 3 ocenovaci vyhlasky:

Koeficient pp = It x Ip = 0,415

V ostatnich ptipadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 az 9 roven 1,0:
Koeficient pp = It x Ip = 0,395

1. Objekt olejového hospodarstvi

Budova skladu oleji byla postavena na stavebni parcele ¢. 517/6 pocatkem
sedmdesatych let minulého stoleti. Piivodné budova slouzila pro uskladnéni lehkého topného
oleje pro vytapéni vyrobni budovy. Kolem roku 2000 doslo ke zméné vytapéni - kotle na
peletky a od té doby neni sklad oleji vyuzivan.

Ocenlovana budova je vyzdivana pfevazné z plynosilikdtovych tvarnic na tl. zdiva 30
cm, na betonovych pasech s jednoduchou lepenkovou izolaci proti zemni vlhkosti. Budova
ma pultovou stfechu s mirnym sklonem. Stropni konstrukce je z palenych hurdisek, stieSni
krytina je z asfaltovanych svafovanych past. Klempiiské konstrukce ( stfeSni zlaby a svody,
oplechovani okennich parapett, oplechovani atikového zdiva ) jsou z pozinkovaného plechu.
Podlaha v budové je betonova s potérem, vnitini omitky jsou vapenné dvouvrstvé, venkovni
omitky jsou bfizolitové Skrabané. Dvefe jsou plechové do ocelovych zarubni, okna jsou
jednoduché ocelova zasklend sklem s draténou vlozkou. V objektu je plivodni svételna i1
trifazova elektroinstalace.

Objekt byl ptfi povodnich v sedmdesatych a devadesatych letech minulého stoleti
zaplaven vodou a to az do vySe 80 cm nad podlahu objektu. V objektu je plvodni
technologické zafizeni pro uskladnéni a manipulaci s lehkymi topnymi oleji, které je jiného
vlastnika. Pfi zméné vytapéni vyrobni budovy kolem roku 2000 na ekologické kotle na
peletky se objekt olejového hospodatstvi neuziva a od jeho postaveni zde nebyly provadény
zadné prace spojené s udrzbou tohoto objektu, elektroinstalace je nefunk¢ni a v soucasné dobé
je nefunkeni 1 vlastni technologické zatizeni.

Dalsi zivotnost tohoto objektu se odhaduje na 20 let.

-5-



Zatridéni pro potieby ocenéni

Budova § 12:
Svisla nosna konstrukce:

S. skladovani a manipulace
zdéna

Kod klasifikace stavebnich dél CZ-CC: 1252
Nemovitd véc neni soucasti pozemku

Vypocet jednotlivych ploch

Podlazi Plocha [m?]
nadzemni podlazi 12,10 x 7,35 - 3,00 x 0,95 = 86,09
Zastavéné plochy a vySky podlazi

v Zastavéna  Konstr. v
Podlazi i~ Soucin

plocha vySka
nadzemni podlazi 86,09 m* 3,70 m 318,53
Soudet 86,09 m’ 318,53
Primérnd vyska vSech podlazi v objektu: PVP = 318,53 : 86,09 =3,70 m
Primérna zastavéna plocha vSech podlazi: PZP = 86,09 : 1 = 86,09 m”
Obestavény prostor
Vypocet jednotlivych vymér
Podlazi Obestavény prostor
vrchni stavba 86,09 x 3,60 = 309,92 m’
(PP = podzemni podlazi, NP = nadzemni podlazi, Z = zastfeSeni)

v Obestavény
Podlazi Typ prostor
vrchni stavba 309,92 m’
Obestavény prostor - celkem: 309,92 m’

Popis a hodnoceni konstrukci a vybaveni

(S = standard, N = nadstandard, P = podstandard, C = nevyskytuje se,

A = ptidana konstrukce, X = nehodnoti se)

Hodnoceni  Cast

Konstrukce Provedeni standardu %]
1. Zéklady v¢. zemnich praci betonové pasy izolované S 100
2. Svislé konstrukce zdéné tl. 30 cm P 100
3. Stropy hurdiskové S 100
4. Krov, stiecha chybi C 100
5. Krytiny stfech asfaltové S 100
6. Klempitské konstrukce pozinkovany plech S 100
7. Uprava vnitinich povrchi dvouvrstvé vapenné omitky S 100
8. Uprava vnéj§ich povrchii btizolitové omitky S 100
9. Vnitini obklady keramické X 100
10. Schody chybi C 100
11. Dvefte plechové jedn. do ocel.zarubni S 100
12. Vrata chybi C 100



13. Okna jednoduché kovové pevna zasklena S 100
draténym sklem

14. Povrchy podlah cementovy potér S 100

15. Vytapéni X 100

16. Elektroinstalace svételnd trifazova N 100

17. Bleskosvod chybi C 100

18. Vnitini vodovod X 100

19. Vnitini kanalizace X 100

20. Vnitini plynovod X 100

21. Ohtev teplé vody X 100

22. Vybaveni kuchyni X 100

23. Vnitini hygienické vyb. X 100

24. Vytahy X 100

25. Ostatni chybi C 100

26. Instalacni pref. jadra X 100

Vypocet koeficientu K4

Konstrukce, vybaveni Ob;j. podil [%] ([:(;)S]t Koef. gg}r.ag:gi}ll

1. Zéklady v¢. zemnich praci S 13,20 100 1,00 13,20

2. Svislé konstrukce P 30,40 100 0,46 13,98

3. Stropy S 13,80 100 1,00 13,80

4. Krov, stiecha C 7,00 100 0,00 0,00

5. Krytiny stfech S 2,90 100 1,00 2,90

6. Klempiiské konstrukce S 0,70 100 1,00 0,70

7. Uprava vnitinich povrchi S 4,20 100 1,00 4,20

8. Uprava vngjsich povrchi S 2,90 100 1,00 2,90

9. Vnitini obklady keramické X 0,00 100 1,00 0,00

10. Schody C 1,80 100 0,00 0,00

11. Dvete S 2,40 100 1,00 2,40

12. Vrata C 3,00 100 0,00 0,00

13. Okna S 3,40 100 1,00 3,40

14. Povrchy podlah S 2,90 100 1,00 2,90

15. Vytapéni X 0,00 100 1,00 0,00

16. Elektroinstalace N 5,80 100 1,54 8,93

17. Bleskosvod C 0,40 100 0,00 0,00

18. Vnitini vodovod X 0,00 100 1,00 0,00

19. Vnitini kanalizace X 0,00 100 1,00 0,00

20. Vnitini plynovod X 0,00 100 1,00 0,00

21. Ohftev teplé vody X 0,00 100 1,00 0,00

22. Vybaveni kuchyni X 0,00 100 1,00 0,00

23. Vnitini hygienické vyb. X 0,00 100 1,00 0,00

24. Vytahy X 0,00 100 1,00 0,00

25. Ostatni C 5,20 100 0,00 0,00

26. Instalacni pref. jadra X 0,00 100 1,00 0,00

Soucet upravenych objemovych podila 69,31

Koeficient vybaveni Ky: 0,6931

Ocenéni

Zakladni cena (dle pril. €. 8) [K&/m?]: = 2231,-



Koeficient konstrukce K; (dle pfil. ¢. 10): X 0,9390
Koeficient K, = 0,92+(6,60/PZP): X 0,9967
Koeficient K3 = 0,30+(2,10/PVP): X 0,8676
Koeficient vybaveni stavby K4 (dle vypoctu): X 0,6931
Polohovy koeficient Ks (pfil. €. 20 - dle vyznamu obce): X 1,0000
Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. €. 41 - dle SKP): X 2,0920
Zakladni cena upravena [Ké/m3] = 2 626,68
Plna cena: 309,92 m® x 2 626,68 K&/m’ = 814 060,67 K&
Vypocet opotiebeni linearni metodou

Stafi (S): 45 rokt

Piedpokladana dalsi Zivotnost (PDZ): 20 rok

Piedpokladana celkova Zivotnost (PCZ): 65 roki

Opotiebeni: 100 % x S : PCZ =100 % x 45 : 65 = 69,2 %

Koeficient opottebeni: (1- 69,2 % / 100) X 0,308
Nakladova cena stavby CSy = 250 730,69 K¢
Koeficient pp X 0,415
Cena stavby CS = 104 053,24 K¢
Objekt olejového hospodarstvi - zjiSténa cena = 104 053,24 K¢é

2. Skladovy objekt

Budova skladii byla postavena na stavebni parcele ¢. 517/6 pocatkem sedmdesatych
let minulého stoleti. Budova je prizemni, nepodsklepend, je rozdélena na dvé skladové
mistnosti. Leva Cast je pfistupna z rampy a mé vyvySenou podlahu s ohledem na hladinu vody
pti povodnich v sedmdesatych a devadesatych letech minulého stoleti, prava ¢ast budovy byla
zaplavena vodou az do vySe 80 cm nad podlahu.

Ocenlovana budova je vyzdivana ptevazné z plynosilikatovych tvarnic na tl. zdiva 37
cm, na betonovych pasech s jednoduchou lepenkovou izolaci proti zemni vlhkosti. Budova
ma pultovou stfechu s mirnym sklonem. Stropni konstrukce je z palenych hurdisek, stfeSni
krytina je z pozinkovaného plechu. Klempiiské konstrukce ( stiesni zlaby a svody,
oplechovani okennich parapett, oplechovani atikového zdiva ) jsou z pozinkovaného plechu.
Podlaha v budové je betonova s potérem, vnitini omitky jsou vapenné dvouvrstvé, venkovni
omitky jsou bfizolitové jemné Skrabané. Dvefte jsou plechové do ocelovych zarubni, okna jsou
jednoducha sklobetonova. V objektu je plivodni funkcni svételnd i tfifazova elektroinstalace.

Objekt neni fadné¢ udrzovan, je ale stale uzivan k uskladnéni riznych drobnéjSich
materiadlli a celkove je v zachovalém stavu. Jeho dalsi Zivotnost se odhaduje na 40 let.

Zatiidéni pro potieby ocenéni

Budova § 12: S. skladovani a manipulace
Svisla nosna konstrukce: zdéna

Kéd klasifikace stavebnich dél CZ-CC: 1252

Nemovitd véc neni soucasti pozemku

Vypocet jednotlivych ploch

Podlazi Plocha [m’]
nadzemni podlazi 4,70 x 7,80 = 36,66
5,45 x 7,80 = 42,51



Zastavéné plochy a vysky podlazi

(Vyskou podlazi se dle vyhlasky rozumi vyska nad nejvétsi zastavénou plochou)
Zastavéna Konstr. Vyska

Podlazi plocha vySka podlazi  Soudin
[m2] [m]  [m]

nadzemni podlazi 36,66 3,70 4,45 163,14
42,51 4,45 4,45 189,17

Soucet 79,17 352,31

Primérné vyska vSech podlazi v objektu: PVP = 352,31:79,17 =4,45m

Prtiimérnd zastavéna plocha vsSech podlazi: PZP = 79,17 : 1 =79,17 m*

Obestavény prostor

Vypoéet jednotlivych vymér

Podlazi Obestavény prostor

vrchni stavba 4,45 x 10,15 x 7,80 = 352,31 m°

(PP = podzemni podlazi, NP = nadzemni podlazi, Z = zastfeSeni)

v Obestavény
Podlazi Typ prostor
vrchni stavba NP 352,31 m’
Obestavény prostor - celkem: 352,31 m’
Popis a hodnoceni konstrukci a vybaveni
(S = standard, N = nadstandard, P = podstandard, C = nevyskytuje se,

A = ptidana konstrukce, X = nehodnoti se) 5

. Hodnoceni  Cést
Konstrukce Provedeni standardu %]
1. Zéklady v¢. zemnich praci betonové pasy izolované S 100
2. Svislé konstrukce zdéné tl. 37 cm P 100
3. Stropy hurdiskové S 100
4. Krov, stiecha chybi C 100
5. Krytiny stfech plechovéa pozinkovana S 100
6. Klempitské konstrukce pozinkovany plech S 100
7. Uprava vnitinich povrchi dvouvrstvé vapenné omitky S 100
8. Uprava vnéj§ich povrchii btizolitové omitky S 100
9. Vnitini obklady keramické X 100
10. Schody chybi C 100
11. Dvefte plechové jedn. do ocel.zarubni S 100
12. Vrata chybi C 100
13. Okna sklobeton S 100
14. Povrchy podlah cementovy potér S 100
15. Vytapéni X 100
16. Elektroinstalace svételnd tfifazova N 100
17. Bleskosvod chybi C 100



18. Vnitini vodovod X 100
19. Vnitini kanalizace X 100
20. Vnitini plynovod X 100
21. Ohtev teplé vody X 100
22. Vybaveni kuchyni X 100
23. Vnitini hygienické vyb. X 100
24. Vytahy X 100
25. Ostatni chybi C 100
26. Instalacni pref. jadra X 100
Vypocet koeficientu K4

Konstrukce, vybaveni Obj. podil [%] ([:(;)S]t Koef. gg}r.ag:gi}ll
1. Zéklady v¢. zemnich praci S 13,20 100 1,00 13,20

2. Svislé konstrukce P 30,40 100 0,46 13,98

3. Stropy S 13,80 100 1,00 13,80

4. Krov, stiecha C 7,00 100 0,00 0,00

5. Krytiny stfech S 2,90 100 1,00 2,90

6. Klempiiské konstrukce S 0,70 100 1,00 0,70

7. Uprava vnitinich povrchi S 4,20 100 1,00 4,20

8. Uprava vngjsich povrchi S 2,90 100 1,00 2,90

9. Vnitini obklady keramické X 0,00 100 1,00 0,00

10. Schody C 1,80 100 0,00 0,00

11. Dvete S 2,40 100 1,00 2,40

12. Vrata C 3,00 100 0,00 0,00

13. Okna S 3,40 100 1,00 3,40

14. Povrchy podlah S 2,90 100 1,00 2,90

15. Vytapéni X 0,00 100 1,00 0,00

16. Elektroinstalace N 5,80 100 1,54 8,93

17. Bleskosvod C 0,40 100 0,00 0,00

18. Vnitini vodovod X 0,00 100 1,00 0,00

19. Vnitini kanalizace X 0,00 100 1,00 0,00

20. Vnitini plynovod X 0,00 100 1,00 0,00
21. Ohftev teplé vody X 0,00 100 1,00 0,00

22. Vybaveni kuchyni X 0,00 100 1,00 0,00

23. Vnitini hygienické vyb. X 0,00 100 1,00 0,00

24. Vytahy X 0,00 100 1,00 0,00
25. Ostatni C 5,20 100 0,00 0,00
26. Instalacni pref. jadra X 0,00 100 1,00 0,00
Soucet upravenych objemovych podila 69,31
Koeficient vybaveni Ky: 0,6931
Ocenéni

Zakladni cena (dle pril. €. 8) [K&/m?]: = 2231,-
Koeficient konstrukce K; (dle piil. €. 10): X 0,9390
Koeficient K, = 0,92+(6,60/PZP): X 1,0034
Koeficient K3 = 0,30+(2,10/PVP): X 0,7719
Koeficient vybaveni stavby K4 (dle vypoctu): X 0,6931
Polohovy koeficient Ks (pfil. €. 20 - dle vyznamu obce): X 1,0000
Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. ¢. 41 - dle SKP): X 2,0920
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Zakladni cena upravena [Ké/m3] = 2 352,65

Plni cena: 352,31 m’ x 2 352,65 K&/m’ = 828 862,12 K¢&

Vypocet opotiebeni linearni metodou

Staii (S): 45 roki

Pfedpokladana dalsi Zivotnost (PDZ): 40 roki

Ptedpokladana celkova zivotnost (PCZ): 85 rokl

Opotiebeni: 100 % x S : PCZ =100 % x 45 : 85=152,9 %

Koeficient opottebeni: (1- 52,9 % / 100) X 0,471

Nakladova cena stavby CSy = 390 394,06 K¢

Koeficient pp X 0,415

Cena stavby CS = 162 013,53 K¢

Skladovy objekt - zjiSténa cena = 162 013,53 K¢
3. Rampa

W

Rampa byla postavena na stavebni parcele ¢. 517/6 pocatkem sedmdesatych let
minulého stoleti, zdroven s budovou skladii. Navazuje pifimo na levy §tit této budovy, ja tézka,
s vyzdivanou svislou nosnou konstrukci, je vysoka 105 cm nad terénem a souc¢asti rampy jsou
venkovni betonové schody. Vrchni plocha rampy je betonové, z ¢asti poskozena a je opatiena
jednoduchym zabradlim z ocelovych profilt.

Rampa neni fadné udrzovana, je ale stile uzivana a celkové je v zachovalém stavu.
Jeni dals$i zivotnost se odhaduje na 15 let.

Zatridéni pro potieby ocenéni

Venkovni tprava § 18: 33.4. Rampa tézka, Sitka od 1.51 m do 2.5 m na
dvou zdech

Kod klasifikace stavebnich dél CZ-CC 242

Nemovita véc neni soucasti pozemku

Délka: 7,80 m

Ocenéni

Zakladni cena (dle ptil. ¢. 17):  [K¢/m] = 5410,-
Polohovy koeficient Ks (pfil. €. 20 - dle vyznamu obce): X 1,0000
Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. €. 41 - dle SKP): X 2,3330
Zakladni cena upravend cena [K¢/m] = 12 621,53
PIna cena: 7,80 m % 12 621,53 K¢/m = 98 447,93 K¢
Vypocet opotiebeni linearni metodou

Stati (S): 45 rokt 5

Piedpokladana dalsi Zivotnost (PDZ): 15 roki

Piedpokladana celkova Zivotnost (PCZ): 60 roki

Opotiebeni: 100 % x S : PCZ =100 % x 45 : 60 = 75,0 %

Koeficient opottebeni: (1- 75,0 % / 100) X 0,250
Nékladova cena stavby CSy = 24 611,98 K¢
Koeficient pp X 0,415
Cena stavby CS = 10 213,97 K¢
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Rampa - zjiSténa cena 10 213,97 K¢

4. Objekt skladu - ocenéni kombinaci nakladové a vvnosové metody

Ocenéni kombinaci ndkladové a vynosové metody je pouZito jako podpiirné pro
stanoveni obvyklé ceny skladového objektu.

Objekt je pronajat ale bez ndjemni smlouvy. Pro vypocet je pouzito obvyklé ndjemné
obdobnych skladovych prostor v této asti mésta, dle odboru majetku mésta M&U Broumov.

Zatridéni pro potieby ocenéni

Druh objektu: Budovy pro vyrobu

Uprava kapitalizace pro stavby ocenéné dle § 31 odst. 2: 0,0 %

Mira kapitalizace (dle pfil. ¢. 22): 7,50 %

Vynosy z nepronajatych ¢asti

Nazev Plocha [m?] Najemné Najemné Roc¢ni vynos [K¢]
[K&/m?/rok]  [K&/mssic]

levy sklad 30,30 320,- 808.- 9 696,-

pravy sklad 36,50 320,- 973,33 11 680,-

rampa 15,60 320,- 416,- 4992,-

Vynosy celkem 26 368,-

Ocenéni

Celkové roc¢ni vynosy z pronajimanych prostor: = 26 368,- K¢

Odpocet nakladi procentem ze zapocitaného najemného:

26 368,00 % 40 % - 10 547,20 K¢
Roc¢ni najemné upravené dle § 32 odst. 5: = 15 820,80 K¢
Mira kapitalizace 7,50 % : 7,50 %
Cena stanovena vynosovym zptisobem = 210 944,- K¢

Ocenéni kombinaci niakladového a vynosového zpiisobu ocenovani

Skupina: D) Bez zasadnich zmén - stabilizovana oblast,
nemovitost nema rozvojové moznosti

Zdivodnéni zattidéni do skupiny D):

Objekty se nalézaji ve stabilizované oblasti ale bez rozvojovych moznosti - objekty jsou na

cizim pozemku a uvnitt vyrobniho aredlu, ktery je tfeti pravnické osoby.

Ocenéni ndkladovym zptisobem CN = 172 228,00 K¢
Ocenéni vynosovym zplsobem Cv = 210 944,00 K¢
Rozdil R = 38 716,00 K¢

Ocenéni dle pfilohy €. 23 tab. 2, skupiny D):
CV * 1,05

221 491,20 K¢

Objekt skladii - ocenéni kombinaci nakladové a vynosové 221 491,20 K¢

metody - zjiSténa cena
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C. REKAPITULACE

1. Objekt olejového hospodarstvi 104 053,20 K¢
2. Skladovy objekt 162 013,50 K¢
3. Rampa 10 214,- K¢

4. Objekt skladi - ocenéni kombinaci nakladové a vynosové 221 491,20 K¢é
metody

D. ZAVER

Stanoveni obvvklé ceny nemovitosti - § 2 odst. 1 zakona ¢.
151/1997 Sb. ve znéni pozdéjSich predpisu.

Obvyklou cenou se pro ucely tohoto zakona rozumi cena, kterd by byla dosazena pfti
prodejich stejného, popiipadé obdobného majetku nebo pii poskytovani stejné nebo obdobné
sluzby v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Pfitom se zvazuji vSechny
okolnosti, které maji na cenu vliv, avSak do jeji vySe se nepromitaji vlivy mimofadnych
okolnosti trhu, osobnich pomérii prodavajiciho nebo kupujiciho ani vliv zvlastni obliby.
Mimotadnymi okolnostmi trhu se rozuméji naptiklad stav tisn¢ prodavajiciho nebo
kupujiciho, disledky ptirodnich ¢i jinych kalamit. Osobnimi poméry se rozuméji zejména
vztahy majetkové, rodinné nebo jiné osobni vztahy mezi prodavajicim a kupujicim. Zvlastni
oblibou se rozumi zvlastni hodnota piikladana majetku nebo sluzbé vyplyvajici z osobniho
vztahu k nim.

Pro stanoveni obvyklé ceny neexistuje zadny pravni piedpis, k dispozici je pouze odborna
literatura a erudice znalce, tykajici se mistnich znalosti.

Pro odhad obvyklé ceny je mozno pouziti kombinaci nékolika zplsobi. Jednak
metody porovnavaci - pii uskuteCnénych srovnatelnych prodeji, metody nakladové -
odpovidajici stafi a skute¢ného stavu nemovitosti, kombinace nakladového a vynosového
zpusobu. Tyto metody byly pouzity v ocenéni dle zdkona ¢. 151/1997 Sb., o ocenovani
majetku ve znéni zakont ¢. 121/2000 Sb., ¢. 237/2004 Sb., ¢. 257/2004 Sb., ¢. 296/2007 Sb.,
¢. 188/2011 Sb., ¢. 350/2012 Sb., ¢. 303/2013 Sb., ¢. 340/2013 Sb., ¢. 344/2013 Sb. a
228/2014 Sb. a vyhlasky MF CR &. 441/2013 Sb. ve znéni vyhlasky &. 199/2014 Sb., &.
345/2015 Sb., €. 53/2016 Sb. a ¢. 443/2016 Sb.

Stanoveni obvyklé ceny objektu olejového hospodarstvi :

Obvyklou cenu v tomto pfipadé nelze stanovit a to z téchto divodi :

Nebylo zjisténo, ze by v poslednich dvou letech v tomto regionu byl uskute¢nén
prodej obdobného objektu. Zajmovy objekt je uvniti vyrobniho arealu, je postaven na cizim
pozemku a uvnitf je technologie olejového hospodafstvi, kterd je také jiného vlastnika nez je
vlastnik budovy. Toto technologické zatizeni je mnoho let mimo provozu, je bez revizni
zpravy a da se predpokladat i urcity stupent kontaminace jak tohoto zafizeni, tak i zastavéného
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pozemku. Pokud by se mél objekt vyuzit pro jiné ucely, musela by se provést ekologicka
demontdz a nésledna likvidace technologie. Naklady s timto spojené dle mého ndzoru
prevysuji cenu, zjisténou podle cenového piedpisu.

- cena zji$téna podle cenového piedpisu 104 053,- K¢

- obvykla cena objektu olejového hospodarstvi 0.- K¢

Stanoveni obvyklé ceny skladového objektu vCetné rampy:

Nebylo zjisténo, ze by v poslednich dvou letech v tomto regionu byl uskute¢nén
prodej obdobného skladového objektu. Zajmovy objekt je uvniti vyrobniho areélu, je
postaven na cizim pozemku a je pfistupny jen pies jiny cizi pozemek. Vécné biemeno k
zajisténi piistupu k oceniovanému objektu ziizeno neni.

Jako podpiirny zptsob ocenéni objektu pro stanoveni obvyklé ceny byl pouzit zptsob
kombinaci ndkladové a vynosové metody.

- cena nakladova, zjisténa podle cenového predpisu 172 228,- K¢
- cena zjiSténa kombinaci ndkladové a vynosové metody 221 491,- K¢

S ohledem na vyse uvedené skutecnosti lze stanovit, Ze

- obvykla cena skladového objektu véetné rampy 170 000.- K¢

Slovy : Jednostosedmdesattisic K¢.

V Broumové 4.9.2017

Pavel Stanék
Generala Svobody 7
550 01 Broumov
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E. ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudek jsem podal jako znalec, jmenovany Krajskym soudem v Hradci Kralové
dne 4.5.1971 &. jmenovaciho dekretu Spr.1684/71 pro zakladni obor STAVEBNICTVI -
odvétvi stavby obytné, primyslové a zemédélské, EKONOMIKY - odvétvi ceny a odhady se
specializaci pro ocefiovani nemovitosti.

Znalecky posudek byl zapsan pod poft. ¢. 2816/41/2017 znaleckého deniku.
Znale¢né a nahradu nékladi uctuji dokladem €. 730010040.

F. SEZNAM PRILOH

1. Vypis z Katastru nemovitosti LV 1530 ze dne 18.7.2017.
2. Kopie dopisu ze dne 8.8.2017.

3. Kopie mapy katastru nemovitosti.

4. Fotodokumentace.
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