ZNALECKY POSUDEK

¢islo polozky: 9982-22-02/26 — dodatek ¢. 1.

Znalecky posudek je podan v oboru ekonomika, odvétvi stavby a odhady nemovitosti
a v evidenci posudkil je zapsan pod polozkou 035144/2026.

o cené nemovité véci pozemku p.¢. 581/3 v katastralnim uzemi a obci Skrben,
okres Olomouc - pro ucely vyvlastiovaciho Fizeni

Objednatel znaleckého posudku: Ground Tech s.r.0.
Na Kiepelce 96/1
783 35 Skrbent
IC: 05014603

Ucel znaleckého posudKku: Stanoveni ceny dle platného cenového predpisu
a urCeni ceny obvyklé

Dle zakona ¢&. 151/1997 Sb., o oceiiovani majetku, ve znéni pozdéjsich predpisi, a vyhlasky MF
CR ¢. 441/2013 Sb., ve znéni pozdéjSich predpisi, podle stavu ke dni 4.2.2026 znalecky posudek
vypracoval :

Ing. Rudolf Junger

Benatky 138

570 01 Litomys]

telefon: 602 434 033

e-mail: Junger@lit.cz

IC: 11106727 DIC: CZ6110241984

Pocet stran: 15 vcetné titulniho listu. Objednateli se pfedava ve dvou vyhotovenich.
Vyhotoveni ¢islo: 1

V Litomysli 28.4.2026




1. ZADANI

1.1. Znalecky ukol, odborna otazka zadavatele

Ukolem znalce je:

a) stanovit cenu nemovité véci a to pozemku p.¢. 581/3 v katastralnim tzemi a obci Skrbei, okres
Olomouc - pozemek je zapsany na LV ¢. 428.

Ustanoveni § 17 odst. 1 zakona €. 13/1997 Sb., o pozemnich komunikacich, ve znéni pozdéjsich
predpist, stanovi, Ze:

Dalnice, silnice a mistni komunikace 1. tfidy, jejich soucasti, pfisluSenstvi a stavby souvisejici jsou
vetejné prospésné. Za souvisejici stavbu se pro tyto ucely povazuje i stezka pro cyklisty a stezka pro
chodce a cyklisty soubézna se silnici nebo mistni komunikaci I. tiidy.

Ustanoveni § 17 odst. 2 pism. b) zdkona ¢. 13/1997 Sb., o pozemnich komunikacich, ve znéni
pozdéjsich predpisi, stanovi, Ze:
Podle zvlastniho pravniho predpisu’) 1ze odejmout nebo omezit
b) vlastnické pravo k pozemku, jestlize byla dalnice, silnice nebo mistni komunikace zfizena na
cizim pozemku.

) Zakon &. 184/2006 Sb., o odnéti nebo omezeni vlastnického prava k pozemku nebo ke stavbé (zakon o vyvlastnéni).

Ustanoveni § 10 zakona ¢. 184/2006 Sb., o odnéti nebo omezeni vlastnického prava k pozemku nebo
ke stavbé (zdkon o vyvlastnéni), ve znéni pozdéjSich predpisi, stanovi, Ze:
(1) Za vyvlastnéni nalezi vyvlastiovanému nadhrada
a) ve vysi obvyklé ceny’) pozemku nebo stavby véetné jejich pfisluSenstvi, doslo-li k odnéti
vlastnického prava k nim, nebo
b) ve vysi ceny prava odpovidajiciho vécnému biemenu zjisténé podle ocefiovaciho predpisu®),
doSlo-li k omezeni vlastnického prava k pozemku nebo stavbé ziizenim vécného bifemene nebo
doslo-li k odnéti nebo omezeni prava odpovidajiciho vécnému biemenu.
(2) Kromé nahrad uvedenych v odstavci 1 naleZi vyvlastiovanému téZ nahrada st¢hovacich nakladd,
nakladii spojenych se zménou mista podnikani a dalSich obdobnych nékladu, které vyvlastiiovany
ucelné vynalozi nasledkem a v souvislosti s vyvlastnénim.
(3) Nahrady podle odstavct 1 a 2 se stanovi takovym zplisobem a v takové vysi, aby odpovidaly
majetkové ujmé, kterd se u vyvlastinovaného projevi v disledku vyvlastnéni.
(4) Stanovi-li se ndhrada na zaklad€¢ ocenéni, musi byt ocenéni provedeno podle ocenovaciho
predpisu ucinného v dobé rozhodovani o vyvlastnéni. V piipadé, ze obvykla cena’) pozemku nebo
stavby by byla niZ§i nez cena zjiSténa podle ocenovaciho predpisu, nalezi vyvlastiovanému ndhrada
ve vysi ceny zjisténé podle ocenovaciho predpisu.
(5) Cena pozemku nebo stavby se pro ucely stanoveni nahrady urci vzdy podle jejich skute¢ného
stavu ke dni podani Zadosti o vyvlastnéni; pfitom se nepiihlédne k jejich zhodnoceni nebo
znehodnoceni v souvislosti s navrZzenym ucelem vyvlastnéni. Obdobné se postupuje pro ucely
stanoveni nahrady za zfizeni prava odpovidajiciho vécnému bfemenu.

") § 2 odst. 1 zdkona ¢. 151/1997 Sb., o ocefiovani majetku a o zméné nékterych zakond ( zékon o ocefiovani majetku).



https://www.zakonyprolidi.cz/cs/1997-13#f1733258
https://www.zakonyprolidi.cz/cs/2006-184#f3032541
https://www.zakonyprolidi.cz/cs/2006-184#f3032542
https://www.zakonyprolidi.cz/cs/2006-184#f3032541

1.2. U&el znaleckého posudku - dodatku

Stanoveni ceny zjisténé podle platného cenového piedpisu a ceny obvyklé dle zak. ¢. 184/2006 Sb.,
o odnéti nebo omezeni vlastnickych prav k pozemku nebo ke stavbé (zakon o vyvlastnéni), ve znéni
pozd¢jsich predpisti — upiesnéni a doplnéni stanovené obvyklé ceny.

5. STANOVENI OBVYKLE CENY

Vymezeni pojmu obvykla cena:

ZAKON ¢. 151/1997 Sb. o ocefiovani majetku a o zméné né&kterych zakonti (zakon o ocefiovani
majetku)

CAST PRVNI, Hlava prvni, § 2, Zplsoby oceniovani majetku a sluzeb, odst. 2:

,,Obvyklou cenou se pro ucely tohoto zakona rozumi cena, ktera by byla dosazena pfi prodejich
stejného poptipadé obdobného majetku nebo pii poskytovani stejné nebo obdobné sluzby v obvyklém
obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Pfitom se zvazuji vSechny okolnosti, které maji na cenu
vliv, avSak do jeji vySe se nepromitaji vlivy mimotaddnych okolnosti trhu, osobnich poméra
prodavajiciho nebo kupujiciho ani vliv zvlastni obliby. Mimotadnymi okolnostmi trhu se rozumé;i
napfiiklad stav tisné prodavajiciho nebo kupujiciho, disledky pfirodnich ¢i jinych kalamit. Osobnimi
poméry se rozuméji zejména vztahy majetkové, rodinné nebo jiné osobni vztahy mezi prodavajicim
a kupujicim. Zvlastni oblibou se rozumi zv1astni hodnota piikladana majetku nebo sluzbé vyplyvajici
z osobniho vztahu k nim. Obvykld cena vyjadiuje hodnotu majetku nebo sluzby a urci se ze
sjednanych cen porovnanim.*

Pro ur€eni obvyklé ceny je pouzit postup popsany ve vyhlasce ¢. 337/2022 Sb., kterou se méni
vyhlaska ¢. 441/2013 Sb., k provedeni zdkona o oceniovani majetku (ocefiovaci vyhlaska), ve znéni
pozdgjsich predpist.

V odiivodnénych ptipadech, kdy nelze obvyklou cenu urcit, ocefiuje se majetek a sluzba trzni
hodnotou, pokud zvlastni pravni piedpis nestanovi jinak. Pfitom se zvazuji vSechny okolnosti, které
maji na trzni hodnotu vliv. Ditvody pro neurceni obvyklé ceny museji byt v ocenéni uvedeny.

V principu se jedna o vyhodnoceni cen nedavno nabizenych nemovitych véci na trhu, nebo
nedavno uskutecnénych prodeji nemovitych véci srovnatelnych svym charakterem, velikosti a
lokalitou. Toto srovnani se provadi na zakladé¢ vlastniho prizkumu trhu nemovitych véci,
vyhodnocenim udajii z denniho i odborného tisku, vyvések realitnich kancelaii, sledovanim aukci a
drazeb, konzultacemi s realitnimi kancelafemi, idajii dostupnych na internetu a spravci nemovitych
vecd.

Trzni cena cili kupni cena je pevna Céastka neboli cena, kterd byla v daném misté a Case
za ur¢itou nemovitou véc skutecné zaplacena. Tuto cenu nelze v zadném piipad¢ pfedem vypocitat,
1ze j1 pouze dodatecné zjistit z kupni smlouvy.

Legislativni definice pojmu trzni hodnota je uvedena v ustanoveni §2 odst. 4) zikona
¢. 151/1997 Sb., o ocenovani majetku, ve znéni pozdéjsich predpist, a zni:
,»I1zni hodnotou se pro ucely tohoto zdkona rozumi odhadovana ¢éstka, za kterou by mély byt
majetek nebo sluzba sménény ke dni ocenéni mezi ochotnym kupujicim a ochotnym prodavajicim, a
to v obchodnim styku uskute¢néném v souladu s principem trzniho odstupu, po nalezitém marketingu,
kdy kazda ze stran jednala informovanég, uvazlivé a nikoli v tisni. Principem trzniho odstupu se pro
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ucely tohoto zdkona rozumi, ze ucastnici smeény jsou osobami, které mezi sebou nemaji zadny zvIastni
vzajemny vztah a jednaji vzajemné nezavisle.*

V navaznosti na vySe uvedené potom urceni trzni hodnoty dale rozvadi oceiiovaci vyhlaska
¢.441/2013 Sb., k provedeni zdkona o ocetovani majetku, ve znéni pozdéjSich predpist,
v ustanoveni §1b — Urceni trzni hodnoty:

1) Trzni hodnotou pfedmétu ocenéni je odhadovana castka, kterd se urCuje zpravidla na zaklade
vybéru z vice zplsobli oceniovani, a to zejména zpusobu porovnavaciho, vynosového nebo
nakladového. Pfi urceni trzni hodnoty pfedmétu ocenéni se zohlediuji trzni rizika a pfedpokladany
vyvoj na dil¢im ¢i mistnim trhu, na kterém by byl obchodovan.

2) Pfi urceni trzni hodnoty pfedmétu ocenéni, s vyjimkou sluzeb, se pfihlizi k moznosti jeho
nejvyssiho a nejlepSiho vyuziti, které je ke dni ocenéni mozné, fyzicky dosazitelné, pravné ptipustné
a ekonomicky proveditelné.

Predmétem ocenéni je pozemek p.¢. 581/3 v katastralnim tizemi a obci Skrben, okres Olomouc,
zapsany na LV €. 428.

Ocenovany pozemek je v katastru nemovitosti zapsan v druhu pozemku ostatni plocha - silnice.
Skute¢ny stav odpovida stavu vedenému v katastru nemovitosti, oceflovany pozemek tvoii soucést
odpocivky Skrben u dalnice D35, vétsina plochy pozemku je se zpevnénym povrchem - tyto zpevnéné
plochy jsou jiného vlastnika. Pozemek je umistény v rovinatém terénu, pfistup je po veiejné zpevnéné
komunikaci.

V tizemnim planu obce je pozemek zatazen do plochy DS - plochy dopravni infrastruktury
silni¢ni.

Obec Skrben lezi asi 10 km zdpadné od Olomouce, pfiblizné v poloviné cesty mezi Olomouci
a Litovli, 1 km od motorestu Zlat4 kiepelka. V obci zelezni¢ni zastavka a autobusové zastavky. Svym
uzemim zasahuje Skrbeni na severu do CHKO Litovelské Pomoravi. Jedna se o obec s rozsifenou
obcanskou vybavenosti - obecni Uifad, matefské Skola, zakladni Skola 1. stupen, obchod se smiSenym
zboZim, pohostinstvi, sportovisté, posta, Cerpaci stanice. V obci je ziizen vefejny rozvod elektfiny,
vody, kanalizace 1 zemniho plynu.

Ustanoveni § 17 odst. 1 zakona ¢. 13/1997 Sb., o pozemnich komunikacich, ve znéni
pozdéjsich predpisi, stanovi, Ze:
Délnice, silnice a mistni komunikace 1. tfidy, jejich soucasti, ptisluSenstvi a stavby souvisejici jsou
vefejné prospéSné. Za souvisejici stavbu se pro tyto ucely povazuje i stezka pro cyklisty a stezka
pro chodce a cyklisty soubézna se silnici nebo mistni komunikaci 1. tidy.

Ustanoveni § 17 odst. 2 pism. b) ziakona ¢. 13/1997 Sb., o pozemnich komunikacich,
ve znéni pozdéjSich predpisi, stanovi, Ze:
Podle zvlastniho pravniho pfedpisu’) 1ze odejmout nebo omezit
b) vlastnické pravo k pozemku, jestlize byla dalnice, silnice nebo mistni komunikace zfizena
na cizim pozemku.

") Zékon &. 184/2006 Sb., o odnéti nebo omezeni vlastnického prava k pozemku nebo ke stavbé (zakon o vyvlastnéni).

Ustanoveni § 10 zakona ¢. 184/2006 Sb., o odnéti nebo omezeni vlastnického prava k pozemku
nebo ke stavbé (zakon o vyvlastnéni), ve znéni pozdéjSich predpisi, stanovi, Ze:
(1) Za vyvlastnéni nalezi vyvlastiovanému nadhrada
a) ve vysi obvyklé ceny’) pozemku nebo stavby véetné jejich pfisluSenstvi, doslo-li k odnéti

vlastnického prava k nim, nebo
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b) ve vysi ceny prava odpovidajiciho vécnému bfemenu zjisténé podle ocetiovaciho piedpisu®),
doslo-li k omezeni vlastnického prava k pozemku nebo stavbé ziizenim vécného bfemene nebo
doslo-li k odnéti nebo omezeni prava odpovidajiciho vécnému biemenu.
(2) Kromé¢ nahrad uvedenych v odstavci 1 nalezi vyvlastiiovanému téz nahrada st€éhovacich naklada,
nakladd spojenych se zménou mista podnikani a dalSich obdobnych nakladl, které vyvlastiovany
ucelné vynalozi nasledkem a v souvislosti s vyvlastnénim.
(3) Nahrady podle odstavct 1 a 2 se stanovi takovym zplisobem a v takové vysi, aby odpovidaly
majetkové Ujme, kterd se u vyvlastiiovaného projevi v disledku vyvlastnéni.
(4) Stanovi-li se ndhrada na zakladé ocenéni, musi byt ocenéni provedeno podle ocenovaciho
predpisu u¢inného v dobé rozhodovani o vyvlastnéni. V piipadé, ze obvykla cena’) pozemku nebo
stavby by byla niz§i nez cena zjisténa podle ocenovaciho predpisu, nalezi vyvlastiovanému ndhrada
ve vysi ceny zjisténé podle ocenovaciho predpisu.
(5) Cena pozemku nebo stavby se pro ucely stanoveni nahrady ur¢i vzdy podle jejich skute¢ného
stavu ke dni podani zadosti o vyvlastnéni; pfitom se nepiihlédne k jejich zhodnoceni nebo
znehodnoceni v souvislosti s navrZzenym Ucelem vyvlastnéni. Obdobn& se postupuje pro ucely
stanoveni nahrady za zfizeni prava odpovidajiciho vécnému bifemenu.

") § 2 odst. 1 zakona ¢. 151/1997 Sb., o ocefiovani majetku a o zméné nékterych zdkont ( zikon o ocefiovani majetku).

Silné stranky:
- zékladni obcanska vybavenost obce
- velmi dobra dostupnost statutarniho a krajského mésta Olomouc
- umisténi u dalnice D35

Slabé¢ stranky:
- na pozemku se nachazi zpevnéna plocha odpoc¢ivky u dalnice D35 — jiného
- vuzemnim planu obce je pozemek zahrnuty do plochy dopravni infrastruktury
- hluk a emise z dopravy na D35

Ukazka cenové hladiny v lokalité:

1 — Prodany byl spoluvlastnicky podil ve vysi id. 1/4 pozemku p.¢. 413/24 v katastralnim uzemi a
obci Skben, okres Olomouc. Pozemek je v katastru nemovitosti zapsany v druhu pozemku ostatni
plocha - ostatni komunikace, v dob& prodeje byl zapsan v druhu pozemku orna ptida. Pozemek je
umistény v zapadni ¢asti zastavéného/zastavitelného tizemi obce Skrben, v lokalité vystavby novych
rodinnych doml — pozemek je soucasti nové vzniklé komunikace v lokalité¢ vystavby na okraji
zastavéného uzemi. K pozemku je piistup po verejné zpevnéné komunikaci. Obec Skrbent ma
schvéleny uzemni plan obce, ve kterém je pfedmétny pozemek zatfazeny do plochy vetejnych
prostranstvi.

Vyméra pozemku: 3171 m?.

Prodej id. 1/4 pozemku 09/2021 kupni smlouvou ¢. V-16408/2021-805 za cenu 388.570,- K¢, cca
490,15 K¢&/m?.
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Olomouc. Prodany pozemek ma srovnatelnou vyméru, nachazi se v zastavitelném Gzemi obce.
Ptistup je srovnatelny, pozemek je dale od D35, v mist¢ je moznost napojeni na v§echny inzenyrské
sit¢ obce, vyuziti je také jako vetejna komunikace, v Gzemnim planu obce se pozemek nachazi v plose
vetfejnych prostranstvi.

Jednalo se o prodej spoluvlastnického podilu a to v roce 2021 — kupujici spole¢nost uz v té dobé méla
vykoupené i ostatni podily na pozemku, pozemek nasledné v roce 2024 pievedla na Obec Skrbeni
za &astku 2.000,- K& (8. V-4700/2024-805).

2 — Prodany byl pozemek p.¢.st. 536, na pozemku se nachdzi stavba technického vybaveni bez ¢p/Ce,
v katastralnim uzemi a obci Skbeii, okres Olomouc. Pozemek je v katastru nemovitosti zapsany
v druhu pozemku zastavéna plocha a nadvofi — na pozemku se nachazi stavba technického vybaveni
bez ¢p/Ce, kterd v dobé prodeje byla ve vlastnictvi kupujiciho. Pozemek je umistény v zapadni Casti
zastavéného tzemi obce Skrben, v lokalité vystavby novych rodinnych domd, v zastavéném tzemi
mezi rodinnymi domy a blizkou pozemni komunikaci. Ptistup z vefejné zpevnéné komunikace je
ptes pozemek p.¢. 413/108 ve vlastnictvi Obce Skrbeni. Obec Skrbeit ma schvaleny tizemni plan obce,
ve kterém je predmétny pozemek zafazeny do plochy ob¢anské vybavenosti.

Vyméra pozemku: 7 m?.

Prodej 04/2024 kupni smlouvou ¢&. V-5219/2024-805 za cenu 11.100,- K&, cca 1.585,71 K&/m?.

=

Tento prodany pozemek je umistény ve stejné obci Skrbeni, v katastralnim tzemi Skrben, okres
Olomouc. Prodany pozemek ma mnohem mens$i vyméru, nachazi se v zastavéném tizemi obce.
Piistup je horsi, pozemek je dale od D35, v misté je moznost napojeni na vSechny inZenyrské sité
obce, vyuziti je lepsi - v Gzemnim planu obce se pozemek nachazi v plose obCanské vybavenosti,
pozemek je také zastavény stavbou jiného vlastnika.




3 — Prodané byly pozemky p.¢. 338/3, p.C. 338/23 a p.C. 338/24, v katastralnim tizemi a obci Skben,
okres Olomouc. Pozemky jsou v katastru nemovitosti zapsané v druhu pozemku orna ptida a v dobé
ocenéni byly soucésti pfirodnich ploch mezi zeméd¢€lskou ptidou a télesem dalnice D35. Pozemky
jsou umisténé v jizni ¢asti katastralniho tizemi Skrben, jizn€ od délnice D35 — naproti motorestu
U zlaté kiepelky, pozemky jsou soucasti prostoru odpocivky Skrben, ¢asti umisténé jizn¢ od dalnice
D35. Piistup z vefejné zpevnéné komunikace byl pres pozemky ve vlastnictvi Ceské republiky. Obec
Skrbenn ma schvaleny uzemni plan obce, ve kterém jsou predmétné pozemky zafazené do plochy
dopravni infrastruktury.

Vyméra pozemkii: (808 m?, 543 m? a 4420 m?) 5771 m?.

Prodej 11/2020 kupni smlouvou &. V-17252/2020-805 za cenu 2.090.500,- K&, cca 362,24 K&/m?.
Kupujicim je Ceska republika - Reditelstvi silnic a dalnic CR, Na Pankraci 546/56, Nusle, 14000
Praha 4, a podle vSech indicii se jednalo o prodej dle ustanoveni § 3b zdkona ¢. 416/2009 Sb.,
v platném znéni. Pfepodétena obvykla cena by tedy méla &init 45,28 K&/m?2.

Olomouc. Prodané pozemky maji celkové vétsi vyméru, nachazi se v zastavitelném UGzemi obce,
v dob¢ prodeje se na nich nachazely trvalé porosty. Pistup je horsi, pozemky se nachazi v tésné
blizkosti D35 — tvoii sou¢ast odpocivky Skrbei jizné od D35. Napojeni na inZzenyrské sité bylo v dobé
prodeje horsi, nyni srovnatelné, vyuziti je srovnatelné - v Uzemnim planu obce se pozemky nachazi
v plose dopravni infrastruktury. Jednalo se o prodej dle zakona ¢. 416/2009 Sb., v platném znéni.

4 —Prodany byl pozemek p.¢. 824/67 v katastralnim iizemi Hodolany, obec Olomouc, okres Olomouc.
Pozemek je v katastru nemovitosti zapsany v druhu pozemku ostatni plocha - silnice. Pozemek je
umistény ve vychodni ¢asti zastavéného uzemi mésta Olomouc, pfi ulici Lipenskd — pozemek tvofi
souc¢ast chodniku podél pozemni komunikace ulice Lipenska. Pristup je po vefejné zpevnéné
komunikaci, v lokalité je moZnost napojeni na v§echny inZenyrské sité. Mésto Olomouc ma schvaleny
uzemni plan obce, ve kterém je predmétny pozemek zatazeny do plochy dopravni infrastruktury.
Vyméra pozemku: 132 m?.

Prodej 08/2025 kupni smlouvou ¢&. V-11469/2025-805 za cenu 120.600,- K¢&, cca 913,64 K&/m?.
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Tento prodany pozemek je umistény v pfedmétné SirSi lokalité, ve Statutarnim mésté Olomouc,
v katastralnim (zemi Hodolany, okres Olomouc. Prodany pozemek ma mensi vyméru, nachazi se
Vv zastavéném Uzemi meésta Olomouc - lepsi poloha. Pfistup je o néco horsi, v misté¢ je moznost
napojeni na v§echny inZenyrské sité obce, vyuziti je o néco horsi - v Gzemnim planu obce se pozemek
nachazi v plose dopravni infrastruktury, fakticky se na pozemku nachazi chodnik podél pozemni
komunikace.

5 — Prodané byly pozemky p.¢. 46/3, p.c. 278/71, p.€. 384/136, p.€. 388/33, p.¢. 388/66, p.C. 388/72,
p.C. 399/81 a p.¢. 1002/3 v katastralnim tizemi Hodolany, obec Olomouc, okres Olomouc. Pozemky
jsou v katastru nemovitosti zapsané v druhu pozemku ostatni plocha - jina plocha, orna plida, ostatni
plocha - ostatni komunikace. Pozemky se nachdzi ve vychodni ¢asti zastavéného uzemi mésta
Olomouc, tvofi soucdsti zpevnénych komunikaci ulic Klimeckého, Pavelkova, Pficnd a
K Mrazirnam, pouze pozemek p.¢. 1002/3 tvofi soucast nezpevnéné komunikace mezi ulicemi
Bystrovanskd a Horova. Pfistupy jsou po vefejnych zpevnénych komunikacich, u pozemku
p.¢. 1002/3 po nezpevnéné komunikaci, v lokalit¢ je moznost napojeni na vSechny inzenyrské site.
Mésto Olomouc mé schvaleny uzemni plan obce, ve kterém jsou pfedmétné pozemky zatazeny
ptevazné do ploch dopravni infrastruktury.

Vyméra pozemkii: (1 m?, 1780 m?, 12 m?, 851 m? 77 m?%, 5, 203 m? a 67 m?) 2996 m?.

Prodej 10/2025 kupni smlouvou &. V-15229/2025-805 za cenu 3.170.000,- K¢&, cca 1.058,08 K&/m?.
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Tyto prodané pozemky jsou umisténé v piedmétné SirSi lokalité, ve Statutarnim mésté Olomouc,
v katastralnim Uzemi Hodolany, okres Olomouc. Prodané pozemky maji mensi a mnohem mensi
vyméry, nachazi se v zastavéném tzemi mésta Olomouc - lepsi poloha. Piistup je srovnatelny a
0 néco horsi, v misté je moznost napojeni na vSechny inzenyrské sité¢ obce, vyuziti je o néco horsi -
v Uzemnim planu obce se pozemky nachazi v plochach dopravni infrastruktury, fakticky pozemky
tvofi soucasti pozemnich zpevnénych komunikaci (silnice, ulice), pouze pozemek p.¢. 1002/3 tvoti
soucast nezpevnéné vefejné komunikace.

6 — Prodany byl pozemek p.c. 913/91 v katastradlnim uzemi Nova Ulice, obec Olomouc, okres
Olomouc. Pozemek je v katastru nemovitosti zapsany v druhu pozemku ostatni plocha - jina plocha.
Pozemek je umistény v jihozapadni Casti zastavéného uzemi mésta Olomouc, ¢ast Nova Ulice,
pfi ulici Horni l4n — pozemek tvoii soucast parkovaci plochy — Parkovisté Horli lan. Pristup je po
vefejné zpevnéné komunikaci, v lokalit¢ je moznost napojeni na vSechny inzenyrské sit¢. Mésto
Olomouc ma schvaleny uzemni plan obce, ve kterém je pfedmétny pozemek zatazeny do plochy
smiSené obytné.

Vyméra pozemku: 1292 m?.

Prodej 10/2023 kupni smlouvou ¢&. V-13838/2023-805 za cenu 3.100.000,- K&, tj. 2.400,00 K&/m?.
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Tento prodany pozemek je umistény v pfedmétné SirSi lokalité, ve Statutdrnim mést€ Olomouc,
V katastralnim uzemi Nova Ulice, okres Olomouc. Prodany pozemek ma mensi vymeru, nachazi se
Vv zastavéném Uzemi meésta Olomouc - lepsi poloha. Pfistup je o néco hor$i, v misté¢ je mozZnost
napojeni na vSechny inzenyrské sité obce, vyuziti je srovnatelné — jedna se o plochu parkovisté.
V Uzemnim planu obce se pozemek nachazi v plose smisené obytné.

7 — Prodané byly pozemky p.¢. 91/9, p.c. 91/10, p.c. 91/11 a p.¢. 91/12, v katastradlnim Uzemi
Uncovice, obec Litovel, okres Olomouc. Pozemky jsou v katastru nemovitosti zapsané¢ v druhu
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pozemku ostatni plocha - silnice. Pozemky jsou umisténé v mistni ¢asti Uncovice, mimo zastavéné
uzemi mésta, tvoii soucast vetejné komunikace kiizovatky silnic €. 11/449 a €. 11/635 vlevo od dalnice
D35 ve sméru na Olomouc. Ptistup je po vefejné zpevnéné komunikaci, inZenyrské sit€ jsou dostupné
v pfiléhajicim zastavéném tizemi obce. Mésto Litovel ma schvéaleny tizemni plan obce, ve kterém
jsou pfedmétné pozemky zatazené do plochy dopravy vSeobecné.

Vyméra pozemk: (71 m?, 37 m?, 87 m? a 83 m?) 278 m>.

Prodej 06/2024 kupni smlouvou ¢. V-8545/20

> .
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Tyto prodané pozemkKy jsou umisténé v piedmétné Sirsi lokalité, ve mésté Litovel, v katastralnim
Uzemi Uncovice, okres Olomouc. Prodané pozemky maji mnohem mens$i vyméry, nachazi se
V nezastavéném Uzemi mésta, odloucena ¢ast Uncovice, a tvoii soucast pozemnich komunikaci.
Ptistup je srovnatelny, pozemky se nachazi v té€sné blizkosti D35. Napojeni na inzenyrské sité je
srovnatelné, vyuziti je o néco horsi - v Gzemnim planu obce se pozemky nachazi v plose dopravy
v§eobecné, ve skutecnosti se na pozemcich nachazi silnice.

Ve vlastni databazi a v databdzi katastru nemovitosti se podafilo dohledat prodeje pozemkil
pozemnich komunikaci a manipulacnich ploch v pfedmétné lokalité. Obvykla cena byla konzultovana
s realitnimi kancelafemi regionu. Bylo konstatovano, Ze obdobné nemovité véci se pres realitni
kancelaie prakticky neobchoduji, realitni kanceldfe maji v nabidce pozemky vhodné k vystavbe,
zahrady, zeméd¢lské pozemky. Ceny pozemkl maji v poslednich letech stale vzristajici tendenci.

Pro ucely vypoctu porovnavaci hodnoty neni uvazovana polozka ¢. 2 — jedna se o pozemek
v pfedmétné lokalité, ktery je ale zastavény stavbou jiného vlastnika.

Vypocet porovnavaci hodnoty

Hodnocené parametry: redukce pramene ceny (prodej/nabidka, rok); velikost pozemku; poloha
pozemku; dopravni dostupnost; vyuzitelnost a moznost zastavéni pozemku; intenzita vyuZziti
pozemku; vybavenost pozemku; tivaha zpracovatele ocenéni.

(Popisy viz. vyse)

Pi‘ehled srovnatelnych pozemki - Lokalita Parcela ¢. Vyméra PoZadovana Jednotkova Koeficient Upravena
/kupni cena cena celkovy cena
Popis pozemku (zhodnoceni kladii a zapori) m? K¢ K¢&/m? Kc K¢&/m?

podil id. 1/4 na pozemku p.¢. 413/24  413/24 3171 1 554280 490,15 1,20 588,18

Vyméra pozemku: 3171 m?.

Prodej id. 1/4 pozemku 09/2021 kupni smlouvou ¢. V-16408/2021-805
za cenu 388.570,- K¢&, cca 490,15 K&/m?.
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Zdtvodnéni koeficientu K¢: stejna obec, horsi vyuziti

pozemky Skrben 5771 261313 45,28 3,00 135,84
Vyméra pozemki: (808 m?, 543 m? a 4420 m?) 5771 m>.

Prodej 11/2020 kupni smlouvou ¢. V-17252/2020-805 za cenu

2.090.500,- K&, cca 362,24 K&/m?.

Kupujicim je Ceské republika - Reditelstvi silnic a dalnic CR, Na

Pankraci 546/56, Nusle, 14000 Praha 4, a podle vSech indicii se jednalo

o prodej dle ustanoveni § 3b zakona ¢. 416/2009 Sb., v platném znéni.

Pfepoctena obvykla cena by tedy méla ¢init 45,28 K&/m?2.

Zdivodnéni koeficientu Kc: stejnd obec, ocenéno jako zemédélské

pozemky - hors$i vyuziti

pozemek Olomouc 132 120600 913,64 0,70 639,55
Vyméra pozemku: 132 m?.

Prodej 08/2025 kupni smlouvou ¢. V-11469/2025-805 za cenu

120.600,- K&, cca 913,64 K&/m?.

Zduvodnéni koeficientu K.: mnohem vétsi obec, horsi az srovnatelné

vyuziti

pozemky Olomouc 29963170000 1058,08 0,70 740,66
Vyméra pozemkii: (1 m?, 1780 m?, 12 m?, 851 m?, 77 m?, 5,203 m? a

67 m?) 2996 m?,

Prodej 10/2025 kupni smlouvou ¢. V-15229/2025-805 za cenu

3.170.000,- K&, cca 1.058,08 K&/m2.

Zduvodnéni koeficientu K¢: mnohem vétsi obec, horsi az srovnatelné

vyuziti

pozemek Olomouc 12923100000 2399,38 0,40 959,75
Vymeéra pozemku: 1292 m?.

Prodej 10/2023 kupni smlouvou ¢&. V-13838/2023-805 za cenu

3.100.000,- K¢, tj. 2.400,00 K&/m?.

Zdivodnéni koeficientu Kc: mnohem vétsi obec, horSi vyuziti,

moznost bydleni

pozemky Uncovice 278 100000 359,71 1,20 431,65

Vymeéra pozemk: (71 m?, 37 m?, 87 m? a 83 m?) 278 m°.
Prodej 06/2024 kupni smlouvou €. V-8545/2024-805 za cenu 100.000,-
K&, cca 359,71 K&/m?.
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Zduvodnéni koeficientu Kc: srovnatelna obec, horsi vyuziti

Primérna jednotkova cena 582,61 K¢&/m?

Porovnavaci jednotkova cena zaokrouhlené: 580,00 K¢/m?2.

Konstatuji, s ohledem na vSechny vyse uvedené skutecnosti, ze nejblize cen¢ obvyklé v daném
misté a Case za ocenovanou nemovitou véc — pozemek p.¢. 581/3 v katastralnim uzemi a obci Skrben,
okres Olomouc — je ¢astka ve vysi 580,00 K&/m? a ¢ini (3296 m? x 580,- K&/m? = 1.911.680,- K¢&)
zaokrouhlené: 1.912.000,- K¢.

Obvyklou cenu, resp. trzni hodnotu, vécného bfemene Ize velmi obtizné stanovit, protoze kazdé
vécné bfemeno je specifické a je prakticky nemozné sestavit relevantni vzorek srovnatelnych
stejnych, poptipad¢é obdobnych, pfedmétii ocenéni. Podpirné je pro ocenéni obvyklou cenou pouzito
ocenéni dle ustanoveni § 39a a § 39b vyhlasky MF CR &. 441/2013 Sb., kterou se provadgji néktera
ustanoveni zdkona €. 151/1997 Sb. (oceniovaci vyhléaska), ve znéni pozdé¢jsich predpisi.

Konstatuji, Ze obvykla cena (trzni hodnota) vécnych bfemen vdznoucich na pozemku p.¢. 581/3
v katastralnim tizemi a obci Skrben, okres Olomouc ¢ini: 282.064,- K¢,

VYSLEDNA CENA:

1.630.000,- K¢

slovy: Jeden milion Sest set tficet tisic Korun ¢eskych
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6. ZAVER
6.1. Citace zadané odborné otazky a odpovéd’

Ukolem znalce je:

a) stanovit cenu nemovité véci a to pozemku p.¢. 581/3 v katastralnim tzemi a obci Skrbei, okres
Olomouc - pozemek je zapsany na LV ¢. 428.

Vysledna cena zjiSténa: 808 090,- K¢

slovy: Osm set osm tisic devadesat K¢

Vysledna cena obvykla: 1630 000,- K¢

slovy: Jeden milion Sest set tficet tisic K¢

6.2. Podminky spravnosti zavéru, pripadné skute¢nosti sniZujici jeho
presnost
Nebyly zjistény.

6.3. Konzultant a diivod jeho pribrani
Konzultant nebyl pfizvan.
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SEZNAM PRILOH

pocet stran A4 v piiloze:

Dodatek je bez ptiloh.
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Odména, nahrada nakladu

Znalecné uctuji dokladem ¢. 9982-22-02/26 — dodatek €. 1.

ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudek jsem podal jako znalec jmenovany rozhodnutim Krajského soudu ze dne
18.12.1991 ¢.j. Spr. 1975/91 pro zakladni obor Ekonomika odvétvi stavby a odhady nemovitosti,
Stavebnictvi odvétvi stavby obytné.

Znalecky posudek je zapsan v evidenci posudkil pod poradovym ¢islem 035144/2026.

Znalecky posudek je zapsan pod oznacenim ¢. 9982-22-02/26 — dodatek €. 1. v evidenci znalce.

V Litomysli 28.04.2026

OTISK ZNALECKE PECETI

Ing. Rudolf Junger
Benatky 138
570 01 Litomysl

Zpracovano programem NEMExpress AC, verze: 3.16.9.
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