EXEKUTORSKY URAD
SVITAVY
N&m. Miru 53/5¢. Svitavy 568 02
SQUDNI EXEKUTOR JUDr. Igor Olma

Doslo dne: Hod f‘ Min.

Znalecky posudek

¢ 5058-66/2023
Cj.111 EX 1145/23-15

Nemovitost Stavebni pozemek p.¢. 142 v druhu pozemku zastavénd plocha a nadvoii jehoz
soucasti je rodinny diim &.p. 11, trvalého travniho porostu p.¢. 544/6, zahrady p.c.
549 vse dle LV ¢. 40 v obci Kamenna Horka a k.. Moravskd Kamenna Horka,
okres Svitavy, Pardubicky kraj
Katastralni idaje | Pardubicky kraj, CZ0533 okres Svitavy
katastralni izemi 662801 Moravskd Kamennd Horka
Vlastnik nemovitosti
podil
1. LV €. 40 pro obec Kamenna Horka a k.i. Moravska Kamenna Horka
Sirtitkova Tatia, &.p. 11, 568 02 Kamenna Horka, r.&. 655318/0546
Objednatel JUDr. Igor Olma - Exekutorsky Gfad Svitavy.
Adresa nam. Miru 53/59, 568 02 Svitavy
objednatele IC: 68110642 Mobil: e-mail:
DIC: CZ6506222470 fax:
Zhotovitel Ing.Dokoupil Zdenék
Adresa Jiraskova 48, 571 01 Moravska Ttebova
zhotovitele IC: 401 62 940 Mobil: 774 444 994  e-mail: zdokoupil@email.cz
DIC: CZ5607032475  fax:

Uéel ocenéni

Stanoveni obvyklé ceny nemovitych véci stavebniho pozemku p.¢. 142 v druhu
pozemku zastavéna plocha a nadvoti jehoZ souéasti je rodinny diim &.p. 11, trvalého
travniho porostu p.¢. 544/6, zahrady p.¢. 549 vie dle LV & 40 v obci Kamenna
Horka a k.0. Moravskd Kamenna Horka, okres Svitavy, Pardubicky kraj ke dni
mistniho Setfeni 6.9.2023

.
240 SEP 62023

Stav k 6.9.2023 LV ¢. 40

OBVYKLA CENA celkem 1.550.000 K¢

Datum mistniho Setfeni: 6.9.2023 Datum zpracovani: 9.9.2023
Pocet stran: 15 Z toho pocet pfiloh: 7 / EE. hotoveni: 3 Vyhotoveni &islo:
V Moravské Ttebové, dne 9.9.2023 b " “,@1:1 fﬁq& , Ing.Dokoupik Zdenek

L~




STAV POSUZOVANE NEMOVITOSTI

& stavba dokonéena v r. 1950 & zména stavby v

r.2014 B rekonstrukce v r. 2023
Rekonstrukce: O _celkova & dilei 0O stfecha 0 fasada, zatepleni & okna, dvefe ostatni
SOUCASNY STAV BUDOUCI STAV

Konstrukce: B zdéné 0O betonové Konstrukce: O zdéné I betonové
0 montované O montované '

O kovové [ dievéné O jiné O kovovée [ dfevéné O jiné
Vyuziti:  E bydleni O prondjem [ podnikani Vyuziti. O bydleni [Oprondjem O podnikani

O bydl., podn. O ¢ast. obsazen 0O bydl., podn. O &ast. obsazen
[ volny objekt O volny objekt
Okoli: & bytova z6na O primyslova Okoli: [ bytova zéna O primyslovéa
zona zona

O ostatni [ nakupni zéna O ostatni O nakupni zéna
Prijezd: zpevnéna komunikace Pfijezd: 0O zpevné&na komunikace
Pfipojky: O /0O voda O/0O kanalizaceO / O plyn Pfipojky: O /0O voda 0O/ 0O kanalizaceO / O plyn
L / O elektro O telefon 0 /0 elektro O telefon
Dopravni dostupnost (do 10 minut pé&sky): 0O MHD O zeleznice & autobus

Dopravni dostupnost (do 10 minut autem):
Poloha v obci:

O délnice/silnice 1. tf
okrajova ¢ast - zastavba RD

- @ silnice 11,1l

. Pocet obyvatel: 298 (setrvaly stav)
Stavebné technicky stav stavby: neudrzovana - k ¢astecné rekonstrukci
¥ Vytapéni: lokalni - elektfina
Prodejnost nemovitosti: prodejna od 6 do 12 mésicl
RODINNY DUM
SOUCASNY STAV BUDOUCI STAV
Typ PPRD Gardz Pozemky OP ZP  Rozesta Typ PPRD Garaz Pozemky OP ZP
Obytna/ - Obytna/
Nebyt. vyméra vénost Nebyt. vymeéra
m? ks m? m? m? % m? ks m? m? m?
2+1  65/0 0 609 544 72 100,00 / 609 0 0
KUPNi CENA VYHODNOCENI KUPNi CENY
O Ke Nehodnoceno.

REKAPITULACE OCENENiI POSUZOVANE NEMOVITOSTI

¢

Souéasny stav Budouci stav
Porovnavaci hodnota 1 529 358 K¢& 0 K¢
Vynosova hodnota 0 K& 0 Ké
Vécna hodnota 1615 061 K& 0 Ke
Obvykla cena 1 550 000 Ké
- z toho hodnota pozemku 258 825 K& 0 Ké
Minimalni cena v rekonstrukci X .
Vklad investice do nemovitosti 0 K¢ X
Reprodukéni cena pro pojisténi 4 520 788 K¢ 0 Ké
- z toho hlavni budova 4 520 788 K&
- ostatni objekty 0 Ké 0 Ke

Komentaf ke stanoveni ceny obvyklé posuzovanych nemovitosti a vhodnosti zastavy




Rodinny dim ¢.p. 11 je stavbou pravidelného pravouhlého pldorysu, nepodsklepeny s jednim nadzemnim podiaZi bez
stavebné upravengého podkrovi a s padnim prostorem se sedlovou stfesni konstrukci. Rodinny d&m &.p. 11 byl postaven a
uzivan dle dostupnych informaci v roce 1950 a takto uzivan doposud. V dob& mistniho Setfeni 6.9.2023 je diim trvale
obydlen s &astetné zanedbanou zakladni Udrzbou. K rodinnému domu &.p. 11 patfi polorozpadly dfevény pfistfeSek (neni
ocenén) , rozestavéna pfistavba, venkovni Gpravy - pfipojka vodovodu a elektriky, plot dratény, zpevnéna plocha u vstupu,
stavebni pozemek p.&. 142, trvaly travni porost p.¢. 544/6 a zahrada p.&. 549 tvofici dohromady jeden funkéni celek.

Zavér: Obvykld cena stanovena na zakladé souéasného stavebné-technického stavu, s ohledem na rizika spojena s
napojenim na vodovod a kanalizaci, nedokonené pristavby a porovnanim obdobnych rodinnych dom( samostatné stojicich
prodanych nebo uréenych k prodeji v obci Kamenna Horka a okresu Svitavy ve vysi 1.550.000 K¢

NALEZ

Situace
Piehled podkiadi 1. Podklady predloZzené objednatelem
1.1. Vypis z katastru nemovitosti LV & 40 pro obec Kamenna Horka a k.0. Moravska
Kamenna Horka Katastralniho Gfadu pro Pardubicky kraj, Katastralni pracovisté Svitavy ze
dne 9.6.2023 str. 1 az 4
1.2. Usneseni o ustanoveni znalce vydané Exekutorskym ufadem Svitavy &j. 111 EX
1145/23-15 ze dne 17.8.2023 ‘
1.3. Exekuéni pfikaz k provedeni exekuce vydany Exekutorskym tfadem Svitavy ¢.j. 111EX
1145/23-13 ze dne 4.7.2023
1.4. Kopie snimku katastrdini mapy Katastralniho dfadu pro Pardubicky kraj, Katastralni
(.-- pracovisté Svitavy ze dne 17.8.2023 se zakreslenim - dalkovy pfistup
2.Podklady zajisténé znalcem
2.1. Mistni $etfeni, prohlidka a zaméieni nemovitosti provedena znalcem dne 6.9.2023, ustni
informace o nemovitosti sdélené Andrejem Makulou
2.2. Fotodokumentace znalce pofizena pfi mistnim Setfeni dne 6.9.2023 - Cast v pfiloze
odhadu, zbytek ulozeny v archivu znalce
2.3. Setfeni provedené na odboru vystavby a Gzemniho planovani M&U ve Svitavach ze dne
6.9.2023 ve véci stafi a historie rodinného domu &.p.11 v Kamenné Horce
2.4. Usneseni - vyzva o pierueni fizeni C.j. 44430-15/0V-hoa/6166-2015 ze dne 14.srpna
2015 na pristavbu k rodinnému domu &.p. 11
2.5. Platny ocefiovaci pfedpis vyhlaska & 337/2022 Sb., kterou se dopliuji néktera
ustanoveni zakona €. 151/1997 Sb., o ocefiovani majetku s G€innosti od 1.1.2023
2.6. Metodika ocefiovani nemovitosti pro U&ely Gvérového fizeni veéetng Uvér(l hypote&nich
vydana Ceskou spofitelnou a.s. v unoru 2010 véetné vdech aktualizaci do roku 2023
Charakteristika obce Obec Kamenna Horka se nachazi v Pardubickém kraiji, byvalém okrese Svitavy cca
5 km jihozapadné od Svitav s pocet cbyvatel 327 (Maly lexikon obci 01/2022). Obec
ma minimalni obcanskou vybavenost - obecni ufad, matefskou skolku, kostel,
hibitov, sportovni hfi$té. Z hlediska dopravniho spojeni je obec napojena jen silnici
smér Svitavy-Hiebe&, Nejbliz8im méstem jsou Svitavy 5 km, Moravska Tiebova 17
km, Policka 23 km. Obec ma zpracovany a platny uzemni plan.
Poloha nemovitosti Oceniovana nemovitost rodinny dim ¢&.p. 11 se nachazi na zapadnim okraji obce po levé
@ strané silnice prochazejici obci od Svitavy v lokalité zastavéné rodinnymi domy s hlavnim
vchodem orientovanym k jihu. K rodinnému domu je z vychodni strany pristaveny drevény
pfistfeSek, ze severni strany rozestavéna a nedokonfena pfistavba k rodinnému domu.
Pfistup k rodinnému domu je z zpevnéné silnice do vnitini chodby l.nadzemniho podlazi.
Dim je jednopodlazni, nepodsklepeny bez stavebné& upraveného podkrovi a pldnim
prostorem se sedlovou stfe$ni konstrukei pravidelného pldorysu s nedokonéenou pfistavbou.

Rating rizika:
RIZIKO Rizika spojena s pravnim stavem nemovitosti:
ANO Nemovitost neni fadné zapsana v katastru nemovitosti
ANO Skute&né uzivani stavby je v rozporu s jeji kolaudaci
NE Piistup k nemovitosti pfimo z vefejné komunikace je zajistén
Komentaf: Pistavba k rodinnému domu &.p. 11 ze severni strany zapoéata v roce 2015, neni zdaleka dokonéena a
neni zakreslena v katastralni mapé. Na vyzvu stavebniho tfadu o prerueni fizeni stavebnik neragoval, a nedoloZil
potfebné doklady - projektovou dokumentaci, vyjadieni i&astnikd fizeni, , apod. Na pfistavbu nebylo vydano Zadné
|__stavebni povoleni, vefejnopravni smlouva &i jiny doklad. Jde o tzv ,&ernou stavbu’”.
RIZIKO Rizika spojena s umisténim nemovitosti: nejsou
NE Nemovitost neni situovana v zaplavovém tzemi
RIZIKO Vécna bfemena a obdobna zatizeni:
NE Bez vé&cnych bfemen
ANO Zastavni pravo
ANO Exekuce




ANO Riziko spojené s napojenim na inzenyrské sité a energetické zdroje
Komentaf: Na pfislusném LV €. 40 je v oddile ,C” zaneseno:
Zastavni pravo exekutorské, Zastavni pravo u rozhodnuti spravniho organu, Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitosti,
Zahajeni exekuce, Smiouva kupni ze dne 21.7.2014
Pfi mistnim 3etfeni 6.9.2023 nedla ovéfit funk&nosti kanalizace (jen jimka), vodovodni pfipojka je odpojena, emni plyn

se v obci nevyskytuje. .

RIZIKO Ostatni rizika:

NE Nemovitost neni pronajimana
ANO Stavby dlouhou dobu rozestavéné
Komentai: Chybi napojeni na kanalizaci, chybi schody do plidniho prostoru, ddm ma odstavenou dodavku pitné vody,
nedel ovéfit stav dievéného krovu z divodu nepfistupnosti, do stfeéni krytiny v jednom misté zatéka desfova voda,
neni dokonéena vnitini elektroinstalace
Nedokon&ena pfistavba slouzi v dob& ocenéni 6.9.2023 jako sklad dfeva, nepotfebnych véci, riizného odpadu, apod. Z

provedené hrubé stavby s pultovou stfechou neni zfejma budouci dispozice jednotlivych prostori

Popis jednotlivych staveb

< >

Zakladni popis

Druh stavby - acel
vyuziti

Dispoziéni feseni

Popis tech. stavu
stavby

Rodinny dim &.p. 11 je stavbou pravidelného pravouhlého pldorysu, nepodsklepeny s
jednim nadzemnim podlaZi bez stavebné& upraveného podkrovi a s ptdnim prostorem se
sedlovou stie3ni konstrukci.

Rodinny dim je postaveny na zakladovych cihelnych a kamennych pasech s &astetnou
izolaci proti zemni vihkosti, svislé konstrukce NP cihelné palené, strop v |.NP dfevény
tramovy s rovnym podhledem, krov dfevény vazany sedlovy, krytina betonova taska,
klempiiské konstrukce z pozinkovaného plechu Upiné. Vnéjsi obklady chybi, vnitfni obklady
keramické ve sprchovém kouté, podlahy betonova mazanina + PVC a textilie, ostatni
podlahy betonové + dlazba. Vnitfni omitky vapenné dvouvrstvé, fasada vapenna na
piistavbé ¢ast chybi, schody chybi, okna plastova z roku 2023, dvere dievéné hladké + sklo,
elektrika tfifazova. Vytapéni lokaini elektrické pfimotopy, zdroj TUV el. ohfivag, rozvod
studené a teplé vody do sprchového koutu, bleskosvod chybi. Vybaveni kuchyné jen
elektricky sporak, hygienické zafizeni sprchovy kout, splachovaci WC, ostatni satelit.

Obytna &ast rodinného domu ma ve smyslu § 2, pism. a) bod 2 vyhlasky §. 501/2006 Sb., o
obecnych poZadavcich na vyuzivani uzemi charakter rodinného domu. Vice neZ polovina
podlahové plochy neodpovida poZzadavkiim na trvalé bydleni. Rodinny diim je jednopodiaZni,
nepodsklepeny, bez obytného podkrovi, obsahuje bytovou jednotku 2 + 1 s &asteénym
prisludenstvim.

Dispozice:

I.NP - vstup, vnitini chodba, sprchovy kout + WC, kuchyné, dva pokoje

Podkrovi - nevyuZity pldni prostor v celé zastavéné plose

Rodinny dim €.p. 11 byl postaven a uzivan dle dostupnych informaci v roce 1950 a takto
uZivan doposud. V dobé mistniho Setfeni 6.9.2023 je dim trvale obydlen s &Gaste¢né
zanedbanou zakladni GdrZbou. Stavebné-technicky stav $patny, pfi mistnim Setfeni 6.9.2019
bylo zji$téno:

- chybi napojeni na kanalizaci (jen jimka) , chybi schody do plidniho prostoru, dim ma
odstavenou dodavku pitné vody, neSel ovéfit stav dfevéného krovu z dlvodu
nepfistupnosti, do stfedni krytiny v jednom misté zatéka destova voda, neni dokongena
vnitini elektroinstalace

- nedokonéena pfistavba slouZi v dob& ocenéni 6.9.2023 jako sklad dieva, nepotfebnych
véci, rizného odpadu, apod. Z provedené hrubé stavby s pultovou stiechou neni ziejma
budouci dispozice jednotlivych prostor(i

- v roce 2015 byla dle Ustniho sdéleni pana Andreje Makuly provedena ¢&asteéna
rekonstrukce - keramické podlahy, vnitini rozvod elektroinstalace a vytapéni, byla zapocata
pfistavba k domu navazujici na severni stranu ke dni ocenéni nedokon&ena a pferusena

- vroce 2023 byly osazeny nova plastova okna a novy ohfivat teplé vody v&etn& rozvodi

Prislusenstvi stavby K rodinnému domu &.p. 11 patfi poiorozpadly'dfevény piistieSek (neni ocenén) , rozestavéna
pfistavba, venkovni dpravy - pfipojka vodovodu a elektriky, jimka, plot dratény, zpevnéna
plocha u vstupu, stavebni pozemek p.¢. 142, trvaly travni porost p.¢. 544/6 a zahrada p.C.
549 tvorici dohromady jeden funkéni celek.
Konstrukce Popis
. Zaklady kamenné a cihelné bez izolacea
. Zdivo palena cihla

1

2

3. Stropy

4. Stfecha

5. Krytina

6. Klempitské konstrukce
7. Vnitini omitky

8. Fasadni omitky

9. Vnéjsi obklady

10. Vnitini obklady

tramovy dfevény rovny podhled
dfevény vazany umozfiujici podkrovi
betonova taska
pozinkovany plech
dvouvrstvé vapenné omitky
vapenna ¢ast chybi
chybi
keramické obklady

-4 -




11. Schody chybi

12. Dvefe drevéné hladkeé piné + sklo
13. Okna plastova zdvojena

14. Podlahy obytnych mistnosti  betonové + PVC a textilie
15. Podlahy ostatnich mistnosti betonové + dlazba

16. Vytapéni elektrické pfimotopy

17. Elektroinstalace svételna i motorova

18. Bleskosvod chybi

19. Rozvod vody studena a tepla jen v koupelng
20. Zdroj teplé vody elektricky ohfivaé

21. Instalace plynu chybi

22. Kanalizace jimka

23. Vybaveni kuchyn& jen sporak

24. Vnitini vybaveni sprchovy kout, umyvadio
25. Zachod splachovaci

26. Ostatni satelit

Popis pozemk

Zakladni popis Pozemek p.€.142 o vymére 317 m2 v druhu pozemku zastavéna plocha a nadvofi. Pozemek

ocefiovanych pozemku rovinaty zastavény rodinnym domem &p. 11, moZnost napojeni na vefejny vodovod,
kanalizaci a elektriku, nemoznost napojeni na zemni plyn, pfistup po zpevnéné komunikaci,
dlouhé dochazkové vzdalenosti do centra obce.
Pozemek p.C. 544/6 o vyméfe 189 m2 druhu pozemku trvaly travni porost, diouhodobé
neudrzovan, je trvale zamokieny a porostly vysokou travou, bujnou vegetaci, s domem tvori
jeden funkéni celek , pfistup po zpevnéné komunikaci.
Pozemek p.&. 549 o vymeéfe 103 m? druhu pozemku zahrada, dlouhodob& neudrzovan,
porostly vysokou tréavou, bujnou vegetaci, s domem tvofi jeden funkéni celek , pfistup pfes
stavebni pozemek p.c. 142.

OCENENI
Vypocet hodnoty pozemku porovnavacim zpusobem

Stancveni a zdiivodnéni Obec Kamenna Horka prodava stavebni pozemky a pozemky ve funk&nim celku

jednotkoveé ceny pozemku: pro stavbu rodinnych doma roce 2023 ve vysi 350 K&/m2 + 21 % DPH, tj. 423,50
K&/m?2, zaokrouhleng 425,00 K&/m2, Pro G&ely ocenéni se uvaZuje cena pozemku
ve vysi 425,00 K&/m?2.

Druh pozemku Parcela €. Vyméra Jednotkova cena Celkova cena
| m? K&/m? pozemku K&
zastavéna plocha a nadvori 142 317 425 134 725
trvaly travni porost 544/6 189 425 80 325
zahrada 549 103 425 43775
Celkova vyméra pozemku 609  Hodnota pozemku 258 825
£ celkem

lypocet vécné hodnoty staveb
fypocet vécné hodnoty hlavni stavby

ieznam podiazi

dazev podlazi Zastavéna plocha Zapocitatelna plocha podlazi
‘I.nadzemnni podlazi 72,06 m? 64,85 m?
I.nadzemni podlazi 30,40 m? 0,00 m?
Zastieseni 72,05 m2 0,00 m?2
Zastieseni 20,90 m2 0,00 m?2

y&et mistnosti



Nazev podlazi

Nazev mistnosti Podlahova plocha Koeficient Zapotitatelna plocha
| l.nadzemnni podlazi
chodba 7,45 m2 1,00 7.45mz2
kuchyf 15,35 m? 1,00 15,35m?2
pokoj 16,70 m? 1,00 16,70mz2
pokoj 21,40 m2 1,00 21,40m?
koupelna 3,95 m? 1,00 3,95m?
I.nadzemnni podlaZi - celkem 64,85 m? 64,85 m?
' .nadzemni podlazi
' l.nadzemni podlazi - celkem 0,00 m? 0,00 m2
| ZastFeseni
| ZastfeSeni - celkem 0,00 m? 0,00 m?
Zastreseni
| Zastieseni - celkem 0,00 m? 0,00 m?

fypocet obestavéného prostoru

Nazev Obestavény prostor
|.nadzemnni podlazi (8,95*8,05)*(3,90) = 280,99 m3
I.nadzemni podiazi (3,80*8,00)*(3,05) = 92,72 m3
Zastfeseni (8,95"8,05)*(1,50) = 108,07 m?
Zastfeseni (3,80*5,50)*(3,00) = 62,70 m?
Obestavény prostor - celkem:; = 544 48 m®

Soudasny stav Budouci stav
Zastavéna plocha [m3?] 72
Obestavény prostor [m?] 544,48
Jednotkova cena (JC) [K&/m3] 8 303
Rozestavénost % 100,00

‘Reprodukéni hodnota (RC) K& 4 520788
‘Stafi rok(l i
‘Dals&i zivotnost rok( 66
Opotiebeni % 70,00
i\lécné hodnota (VH) K& 1 356 236
'Ypoéet porovnavaci hodnoty
‘ Lokalita Plocha Pozemek PoZadovana cena Jednotkova cena Koeficient Upravené cena
i celkovy
!:’opis stavby a pozemki / Zdlvodnéni koeficientu K Foto
i m? m? K& K&/m? Ke K&/m?
obec Banin, okres Svitavy 159,00 1032 1 300 000 8176 1,72 14 063

JednopodlaZni rodinny ddm samostatné stojici na okraji obce Banin dispozice 3+ 1 s velkym
pudnim prostorem s moznosti vyuZiti drobné piistavby, garaze, dvorku a sklepa. Dim pfed
celkovou rekonstrukci, pfipojky - vefejny vodovod, kanalizace, elektrika 400 V, zemni plyn na
hranici pozemku. Vytapéni Gstfedni elektrické pfimotopy, okna dfevéna s orientaci jih a zapad, .

Energeticka tiida ,G” - mimofadné nehospodarna ;r“v

Nabidka v Reality Spirka s.r.o., Marka Mark 110, 563 01 Langkroun, makléf Jifi Duchadek ﬁ

739 662 211, zak.&. N2700 za nabidkovou cenu 1.300.000 K&, posledni aktualizace 4.9.2023
Redukce pramene ceny - Realita Spirka s.r.o. Lanskroun; Velikosti objektu - Stejny jak
ddhadovany; Poloha - Okrajova &ast obce Banin; Provedeni a vybaveni - Stejné provedeni a
fybaveni; Celkovy stav - Pfed rekonstrukei; Vliv pozemku - Pozemek zvySujici cenu; Uvaha
Zpracovatele ocenéni - Za nabidku prodejny;

dbec Janov, okres Svitavy 60,00 448 1821 000 30 350 1,00 30 350




Samostatné stojici dim v obci Janov vb klidné &asti pobliz potoka dispozice 2 + 1 se zahradou

. vhodny k rekreaci a trvalému bydleni. Dim prosel v letech 2011 - 2013 &astecnou rekonstrukci
- novéa okna, socialni zafizeni. Dispozice - vstupni chodba, pokoj, kuchyné, pokoj, koupelna +
WC, vstup do sklepa pies klinu, podkrovi - nevyuzity pldni prostor. Vytapéni lokéini kamna na
pevna paliva, a elekirické pfimotopy, zdroj TUV el.ohfivag, pfipojky - vefejny vodovod,
kanalizace, elekirika, moZnost napojeni na zemni plyn. Energeticka tfida ,G" - mimofadné
nehospodarna.

Nabidka v RE/MAX A City, Zizkova 1696/15, 586 01 Jihlava, maklérka Mgr.Tereza Vitkova 606
365 057, zak.C. NP6454 za nabidkovou cenu 1.821.000 K¢& véetné pravniho servisu, posledni
aktualizace 24.8.2023

Redukce pramene ceny - RE/MAX A City Jihlava; Velikosti objektu - Stejny jak odhadovany;
Poloha - Klidna &ast obce Janov; Provedeni a vybaveni - Stejné provedeni a vybaveni; Celkovy
stav - Po &asteéné rekonstrukci; Viiv pozemku - Bez viivu na cenu; Uvaha zpracovatele
ocenéni - Za nabidku obtizné prodejny;

" Obec Diouha Lougka, okrtes 95,00 2053 1 800 000 18 947 1,39
Svitavy

Rodinny dim jednopodiaZni, nepodsklepeny se sedlovou stfesni konstrukci v klidné &asti obce
Diouha
Loutka. DUm obsahuje bytovou jednotku 2 + 1 se zadvefim, sougasti hospodarska Gast a

velka zahrada. Vytapéni ustfedni kotel na pevna paliva, vefejny vodovod, vlastni studna,

kanalizace septik, elektrika 400 V. Pfijezd po asfaltové komunikace, energeticka tfida ,G" -
mimofadné nehospodarna

Nabidka v AURA Reality, tF.Miru 64, 530 02 Pardubice, maklér Bosticka Jifi 774 081 163,
zak.¢. 3969 za nabidkovou cenu 1.800.000 K¢, posledni aktualizace 25.8.2023

Redukce pramene ceny - AURA Reality Prdubice; Velikosti objektu - V&tsi jak odhadovany;
Poloha - Klidna &ast obce Dliouha Loucka; Provedeni a vybaveni - Stejné provedeni a vybaveni;
Celkovy stav - Pfed &asteénou rekonstrukci; Vliv pozemku - Pozemek zvySujici cenu; Uvaha
zpracovatele ccenéni - Za nabidku obtiZn& prodejny;

26 336

Variacni koeficient pfed Upravami: 47,26 % Variaéni koeficient po Gpravach: 29,38 %
Primérna cena 23 583 K&/m?
Celkova uzitna plocha ocefiované nemovitosti 64,85 m?
Porovnavaci hodnota 1529 358 K&
Enoveni standardni jednotkové ceny za m? zapocitatelné plochy

vykla cena: 1 550 000 Ké
g_toho hodnota garazi, gardzovych a parkovacich stani: 0 K&
toho podil venkovnich tprav a ostatnich staveb na obvyklé 0,00 % 0 K&
ané:
toho obvykla cena pozemk: 258 825 K¢
pravena obvykla cena: 1291175 K&
apotitateina plocha: 64,85 m?2

g. I Ci I !.

19 910 Ké&/m?

Loncesni listina: Koncesni listina evidenéni &islo 360960-4138-00 na pifedmét podnikani ,Ocefovani majetku pro véci

9619/04K ze dne 5.5.2004

Jméno a pfijmeni: Ing.Dokoupil Zdenék

Identifikaéni islo: 401 62 940 .
Misto podnikani: Jiraskova 48, 571 01 Moravska Tiebova
Vznik opravnéni provozovat Zivnost: 5.5.2004

nemovité” vydana Obecnim Zivnostenskym Ufadem Méstského ufadu v Moravské Trebové &.j. ZU
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Znalecka doloZka:
Znalecky posudek jsem podal jako znalec jmenovany rozhodnutim Krajského soudu v Hradci
Kralové ze dne 31.fijna 2000 & j. Spr. 2111/99 pro zakladni obor ekonomika — odvétvi ceny a odhady
nemovitosti.
Znalecky posudek je zapsan po pofadovym &islem 5058-66/2023 do znaleckého deniku. Znale€né
a nahradu nakladd uétuji dle pfilozené likvidace €. V 5058/66/2023.

Znalec dle § 127a ob&anského soudniho fadu bere na védomi povinnost oznamit skute¢nosti, pro
které by byl jako znalec vylouden, nebo které by mu branily byt inny jako znalec. Znalec rovnéz
prohlafuje, Ze si je védom nasledk védomé nepravdivého znaleckého posudku, zejména skutkové
podstaty trestného ¢inu kfivé vypovédi a nepravdivého znaleckého posudku dle § 346 trestniho
zakoniku.



VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 09.06.2023 09:35:02
Vyhotoveno bezlplatné dalkovym pfistupem pro tcéel: Provedeni exekuce, ¢.j.. 111 ex 1145/23 pro JUDr. Igor Olma

Skres: CZ0533 Svitavy Obec: 578215 Kamenna Horka

List vlastnictvi: 40

v kat. uzem1 jsou pozemky vedeny ve dvou clselnych fadach (St. = stavebni parcela)

q9zemi: 662801 Moravska Kamenné Horka

astnlk jlny)pgravneny

Identlfikator Podil
tnlcke prdvo
Szrﬁékova Tafia, &.p. 11, 56802 Kamenna Horka 655318;
;SEIEbstl
Pozemky
it Vyméra[m2] Druh pozemku __Zplisob vyuZiti  Zpilisob ochrany
142 317 zastavéna plocha a

nadvo#i
Souddsti je stavba: Kamenna Horka, &.p. 11, rod.ddm
Stavba stoji na pozemku p.c.: 8St. 142

544/6 189 trvaly travni porost zemédélsky plidni
fond

549 103 zahrada zemédélsky pudni
fond

cna prava slouzici ve prospech nemov1tost1 v ¢asti B - Bez zapisu

znad préva zaté&Zujici nemovitosti v Casti B vietné souvi

sejicich udajd
vztahu

3tavni pravo exekutorské podle § 69a exekuéniho ¥adu
zajlstanl pohledavky ve vy8i 2.640.- K& s p¥isludenstvim a nakladd oprévnéneho
sovinny Andrej Makula, r.&. 670213/
Oprdvnéni pro
Ceskd kancela# pojistiteld, Milevska 2095/5, Kr&, 14000
Praha 4, RE/I1C0: 70099618
Povinnost k

Parcela: St. 142, Parcela: 544/6, Parcela: 549

istina Exekudni pfikaz o z¥izeni exekutorského zastavniho prava na nemovitosti &.j
103 Ex 13317/11-48 ze dne 13.11.2014. Pravni udinky zapisu k okamZiku
13.11.2014 09:39:53. Zapis proveden dne 09.12.2014.

v-9913/2014-609
dfadi k 13.11.2014 09:39

tavni pravo z rozhodnuti spravniho orgénu

zajisténi pohledavky ve vysi 767,- K& véetné pfislusenstvi.
Oprdvnéni pro
Ceska republika, REG/IC0O: 00000001-001, vykonava:
Finan&ni ufad pro Pardubicky kraj, BoZeny Némcové 2625,

Zelené Predmésti, 53002 Pardubice
Povinnost k

Parcela: St. 142, Parcela: 544/6, Parcela: 549

Stina Rozhodnuti spravece dané o zfizeni zastavniho préava &.j. 1563958/17/2808-00540-
609420 Finandni Gfad pro Pardubicky kraj, UzP ve Svitavach ze dne 22.09.2017.

Pravni déinky zapisu k ckamZiku 27.09.2017 16:20:05. Zapis proveden dne
24.10.2017; uloZeno na prac. Svitavy

| V-8321/2017-609
radi k 27.09.2017 16:20

tisejici zdpisy
1@avazek nezajistit zést. pr. ve vyhodn&jsim pofadi novy dluh
Nemovitosti jsou v uzemnim obvodu, ve kterém vykondva stdtni spravu katastru nemovitosti CR

Katastralni ufad pro Pardubicky kraj, Katastralni pracovidté Svitavy, koéd: 609.
strana 1




VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 09.06.2023 09:35:02

kres: CZ0533 Svitavy Obec: 578215 Kamennad Horka
zemi: 662801 Moravska Kamenna Horka List vlastnictvi: 40
7 kat. tzemi jsou pozemky vedeny ve dvou &iselnych fadach (St. = stavebni parcela)

vztahu

Listina Rozhodnuti spravce dané o zfizeni zastavniho pré?a &.5. 1563958/17/2808-
00540-609420 Finanéni Gfad pro Pardubicky kraj, UzP ve Svitavach ze dne
22.09.2017. Pravni G&inky zdpisu k okamZiku 27.09.2017 16:20:05. Zapis
proveden dne 24.10.2017; uloZeno na prac. Svitavy

V-8321/2017-609
ivisejici zdpisy
Zavazek neumoZnit zApis nového zast. praiva namisto starého

Listina Rozhodnuti spravce dané o zfizeni zaAstavniho prava &.3j. 1563958/17/2808-
00540-609420 Finanéni uf¥ad pro Pardubicky kraj, UzP ve Svitavich ze dne
22.09.2017. Pravni u&inky zapisu k okamZiku 27.09.2017 16:20:05. Zapis
proveden dne 24.10.2017; uloZeno na prac. Svitavy

vV-8321/2017-609

;namky a dalsi obdobné adaje

7ztahu

tkuéni pfikaz k prodeji nemovitosti
yvinny Andrej Makula, r.&. 670213,
Povinnost k

Parcela: St. 142, Parcela: 544/6, Parcela: 549

istina Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitych véci &.j. 103 Ex 13317/11-47 ze dne
13.11.2014. Pravni 0&inky zapisu k okamZiku 13.11.2014 09:39:53. Zapis proveden
dne 19.11.2014.
Z-7918/2014-609
é&jeni exekuce

wvéfeny soudni exekutor: JUDr. Ingrid Svecova, Seifertova 455/17, 130 00 Praha 3.
Povinnost k

Sirtékova Tatia, &.p. 11, 56802 Kamenna Horka, RC/ICO:
655318/

.stina Vyrozuméni soudniho exekutora o zahajeni exekuce &.j. 091 EX 12894/16-005 =ze
dne 10.01.2017. Pravni 0éinky zapisu k okamZiku 10.01.2017 21:00:18. Zapis
proveden dne 12.01.2017; uloZeno na prac. Svitawvy

Z-252/2017-609
visejici zdpisy

£xekuéni pfikaz k prodeji nemovitosti .

Povinnost k
Parcela: St. 142, Parcela: 544/6, Parcela: 549

Listina Exeku&ni p#ikaz k prodeji nemovitych véci C.3j.: 091 EX 12894/16-007 =ze dne
10.01.2017. Pravni uéinky zapisu k okamZiku 10.01.2017 21:00:18. Zapis
Proveden dne 12.01.2017; uloZeno na prac. Svitavy

Z-252/2017-609

fuéni pfikaz k prodeji nemovitosti

rinny Makula Andrej, r.&. 670213
Povinnost k

Parcela: St. 142, Parcela: 544/6, Parcela: 549

5tina Exekudni p¥ikaz k prodeji nemovitych véci &. j. 111 EX 395/20-17 ze dne
! 4ﬁ_}0.05.2021. Pravni 0¢éinky zapisu k okamZiku 11.05.2021 21:02:42. Zapis proveden
Nemovitosti jsou v uzemnim obvodu, ve kterém vykondvd statni spravu katastru nemovitosti CR

Katastralni d¥ad pro Pardubicky kraj, Katastralni pracoviité Svitavy, kéd: 609.
strana 2




v¢pIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
any k datu 09.06.2023 09:35:02

0533 Svitavy Obec: 578215 Kamenna Horka

801 Moravska Kamenna Horka List vlastnictvi: 40
ve dvou &iselnych fadach (St. = stavebni parcela)

prokazujici stav evidov

zemi jsou pozemky vede_r_:y

dne 13.05.2021.
F° z-2493/2021-609

kaz k prodeji nemovitosti
rej Makula, r.&. 670213/

la: St. 142, Parcela: 544/6, Parcela: 549

ji nemovitych véci &. j. 111 EX 791/21-15 ze dne

Exekuéni p¥ikaz k prode
1 e P isu k okamZiku 17.05.2021 21:04:46. Zapis proveden

05.2021. Pravni u@inky ZzapP

19.05.2021.
Z-2563/2021-609

cuce -
oudni exekutor: Mgr. Marcel Kubis,
nam. 44/4, 789 01 Zabieh na Moravé

56802 Kamenna Horka, RC/ICO:

umdni soudniho exekutora © zahajeni exekuce &.3j. 139EX 13370/21-027 ze
26.07.2021. Pravni a&inky zapisu k okamZiku 03.09.2021 16:47:53. Zapis

j*den dne 06.09.2021; uloZeno na prac. Sumperk
2-5581/2021-809

az k prodeji nemovitosti

Stk

cela: St. 142, Parcela: 544/6, Parcela: 549

Exekudni p#ikaz k prodeji nemovitych véci &. j. 139EX 13370/21-044 ze dne
.09.2021. Ppravni udinky zapisu k okamZiku 03.09.2021 16:48:31. Zapis
oveden dne 07.09.2021; uloZeno na prac. Svitavy

Z-4699/2021-609
zum&ni soudniho exekutora o nabyti pravni moci usneseni &.j. 139EX
370/21-048. Pravni moc ke dni 06.09.2021. Pravni udinky zapisu k okamZiku
09.2021 16:45:43. 2apis proveden dne 21.09.2021; uloZeno na prac. Svitavy
Z-4960/2021-609

| exekutor: Jupr.Ive Luhan, Karlovo nam: 17, 120 00 Praha 2.

-k
va Tafia, &.p. 11, 56802 Kamenna Horka, RC/IC0:

uméni soudniho exekutora © zahajeni exekuce &. j. 099 EX 3334/20-10 =ze
.11.2020. pravni uéinky zépisu k okamZiku 16.12.2021 15:32:34. Zapis

2den dne 28.12.2021; uloZeno na prac. Svitavy
. Z-6671/2021-609

a: St. 142, parcela: 544/6, Parcela: 549
&ni prikaz k prodeji memovitych véci &. j. 099 EX 3334/20-28 ze dne

V dzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR
ni 0fad pro pardubicky kraj, Katastralni pracovisté Svitavy, kéd: 609.
strana 3



VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 09.06.2023 09:35:02

res: CEZ0533 Svitavy Obec: 578215 Kamenna Horka
,emi: 662801 Moravska Kamenna Horka List vlastnictvi: 40
y kat. uzemi jsou pozemky vedeny ve dvou &iselnych fadadch (St. = stavebni parcela)

16.12.2021. Pravni uéinky =zépisu k okamZiku 16.12.2021 15:32:34. Zapis
proveden dne 28.12.2021; uloZeno na prac. Svitavy

Z2-6671/2021-609
Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o nabyti pravni moci usneseni - Exekuéniho
ptikazu &.3j. 099 EX 3334/20-28, nabyti pravni moeci dne 17.12.2021 - &.3. 099
EX 3334/20-31 ze dne 17.12.2021, Pravni G&inky zépisu k okamZiku 17.12.2021
15:30:42. Zapis proveden dne 30.12.2021; q}oieno na prac. Svitavy
Z-6724/2021-609

-

a upozornéni - Bez zapisu

Jabyvaci tituly a jiné podklady zdpisu

puva kupni ze dne 21.07.2014. Pravni Géinky zApisu k okamZiku 21.07.2014 15:58:26.
is proveden dne 13.08.2014.

v-6001/2014-609
o: Sirdckova Taila, &.p. 11, 56802 Kamenna Horka RC/1C0: 655318/

Ztah bonitovanych ptdné ekologickych jednctek (BPEJ) k parceldm

Parcela BPEJ Vyméra [m2] N
544/6 72511 189
72511 103

je vyméra bonitnich dild parcel mens$i nef vymdéra parcely, zbytek parcely neni bonitovan

osti jsou v dzemnim obvodu, ve kterém vykondvid stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR:
4Ini Gfad pro Pardubicky kraj, Katastrélni pracovidté Svitavy, kéd: 609. .

G180 Vyhotoveno: 09.06.2023 09:48:56
irad zeméméficky a katastrdlni - SCD

- ﬁéaje katastru lze uZit pouze k GEellm uvedenym v § 1 odst. 2 katastradlniho zakona.
uéaje ziskané z katastru lze zpracovavat pouze p¥i splnéni podminek obecného na¥izeni
ane osobnich adajli. Podrobnosti viz http://www.cuzk.cz/.

N : ey s = = s = G T
€Mmovitosti jsou v Gzemnim obvodu, ve kterdm vykonava statni sprévu katastru nemovitosti CR
Katastrdlni dfad pro Pardubicky kraj, Katastralni pracoviité Svitavy, kéd: 609.

strana 4
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Pohled jizni RD &.p. 11

\

10:47 SEPL6 2023 10:18 SEP.6.2023

Pohed zapadni RD &.p. 11



/

10:14 SEP.€.2003

Pokoj v .NP

10:15 SEP.6.20223

Koupelna v |.NP Kuchyné& v [.NP

-






