Znalecky posudek €. 1684/2010

0 cert nemovitosti - 1/14 domd.p. 1 uml’ﬁnéhovna pozemkd. parc. St. 10/2 a 1/14 pozemku
tvoreného parcelandi. St. 10/2, 1/6 a 1/7 v kat. (Risuty u Liktevsi, obec Libeves, okres Louny,
jeZ je ve vlastnictvi povinného Emila Tokara.
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Objednatel posudku: JUDr. Ondej Mare$
Exekutorsky @ad Litometice
Novobranské 20
412 01 Litongfice

U¢el posudku: Stanoveni obvyklé ceny pro provedeni exekuge
Ex 9549/07-14 prodejem nemovitosti.

Podle stavu ke dni 17.3.2010 posudek vypracoval:

B plus B, spol. s r.0. MONTEKALA, spol. sr.o.
Holeckova 657 Halova 34
150 00 Praha 5 — Kasi 190 00 Praha 9

Posudek obsahuje 14 stran textetw titulniho listu a 6 stranifloh. Objednateli seipdava ve 2
vyhotovenich.

V Praze dne 24.3.2010



A. Nalez

1. Znalecky ukol

Vypracovat oce#ni nemovitosti zapsanych na l&v140, vedené Katastralnintaglem pro Ustecky
kraj, Katastralni pracovi§tLouny, k.U.Risuty u Libievsi, obec Libeves se stanovenim ceny
obvyklé v mist acase.

2. Informace o nemovitosti
Adresa nemovitosti: 1/14 dondup. 1
Risuty 1
439 26 Lilzeves
Region: Ustecky
Okres: Louny
Katastralni tzemiRisuty u Libsevsi

3. Prohlidka a zan@ireni nemovitosti:
Prohlidka a zagteni nemovitosti bylo provedeno dne 17.3.2010 lémmpnosti spoluvlastnik

4. Podklady pro vypracovani odhadu:

- vypis z katastru nemovitosti ze dne 3.3.2010£LY40, kat. GzRisuty u Libsevsi,
Katastralni tad pro Ustecky kraj, KP Louny, vyhotoven dalkovyistupem

- kopie mapy katastralni ze dne 4.2.2008, map®iy.IiZS 11l 10-6, ngritko 1:2880,
kat. Uz Risuty u Libsevsi

- exekuni prikaz k prodeji nemovitosti zn. 124 EX 9549/07-14dpe 12.2.2008

- usneseni o ustanoveni znaige 124 EX 9549/07-35 ze dne 3.3.2010

- vypis z katastru nemovitosti ze dne 24.3.2010¢LY91, kat. GzRisuty u Libsevsi
(Reissigova Marie), vyhotoven dalkovyrfigiupem

- fotodokumentace nemovitosti

- informace z OU Libeves

- informace z KN

- informace z realitniho trhu

- skut&nosti zjiSEné na mist samém

5. Vlastnické a evidekini udaje:

Vlastnictvi k océovanym nemovitostem nebylo dolozeno nabyvaciminkshi, ale je vSak
evidertné vyznaeno na vypisu z katastru nemovitosti £EV140, kde je uvedeno:

A - vlastnické préavo:

Ginova Magdalena, Chanov 5, Obrnice, 434 01 Most 1 podil 1/14
Lackova Jolana, Studentsk& 1267, Jirkov, 431 KdVi8 podil 1/14
Syslova Katéina, K Vodari 86, Rudolice, 434 01 Most 1 podil 1/14
Tokar Emil, Josefa Suka 265/19, Most, 434 01 Most 1 podil 1/14
Tokar Milan, Gluckova 242, Janov, 435 42 Litvinov 8 podil 1/14
Tokéarova IrénaRisuty 1, Likteves, 440 01 Louny 1 podil 4/7
Tokarova Simona, Nova vystavba 196, 435 21 Obrnice podil 1/14

B - nemovitosti:

- dam ¢.p. 1 umistny na pozemkud. parc. St. 10/2

- pozemel&. parc. St. 10/2 - zastava plocha a nadvbo vyneie 765 mi
- pozemeks. parc. 1/6 - zahrada o vyie 302 mi




- pozemelki. parc. 1/7 - ostatni plocha o v§ie 62 n

C - omezeni vlastnickych prav:

- na@izeni exekuce na zakladstin OS v Most 21 Nc-6559/2006-4

- usneseni soudu o ridzeni exekuced.j. 11
Nc-4244/2007-5 ze dne 22.11.2007. Pravni moake 19.2.2008

- exekweni prikaz k prodeji 1/14 nemovitosti exekutora JUDr. MaeSed.j. 124
Ex-9549/2007-14 ze dne 12.2.2008, pravni mocdcke 3.3.2008

- naizeni exekuce na zaklkadstin OS v Most 21 Nc-12665/2008-11

- exekuni prikaz k prodeji 1/14 nemovitosti Ex. U. Chep 074
Ex-00234/2009-11 ze dne 4.2.2009

D - Jiné zapisy
Bez zapisu

E - Nabyvaci tituly a jiné podklady zapisu
- usneseni soudu o schvaleididké dohody
35 D-296/2006-72 ze dne 13.3.2007, pravni modrkd 1.4.2007

6. Dokumentace a skuténost:

K nemovitosti nebyla predlozena zadna vykresova dokumentace. U vyft@ pouzitych v
ocergni vychazel znalec z vyrér zjisténych fyzickym méirenim na mis€ sameém.

Informace o konstrukcich a vybaveni ziskany pouzeizualni prohlidkou objektu ,z venku” -
nebyl umoZzrén pristup do nemovitosti.

Pristup je pies pozemky jiného vlastnika - Reissigova Marie (praépodobné zenvela). KU a
OU Lib ¢eves nemé o majitelce aniifp. dédicich zadné informace.

Mistnim Setifenim bylo zjiS€no, Ze majitelé domué.p. 1 pravdépodobné uzivaji pozemky ¢.
parc. St. 10/1 &. parc. 675, které jsou v KN vedeny na pani Reissigou.

7. Celkovy popis hemovitosti:

Ocaiovana nemovitost -t &.p. 1 se nachazi na okraji souvisle zagtého Gzemi v obdisuty.
Obec Risuty spada pod obec libves, od které je vzdalena cca 6 km. VeSkerdamdka
vybavenost se nachazi v Lovosicich a v MoBloprava autobusy.

Dam &.p. 1 je postaven na parceleSt. 10/2 v kat. GzZRisuty u Libsevsi. Pozemek je svazity jiznim
smérem. Cim je samostatnstojici, obdélnikovéhotalorysu. Gim je podsklepeny, dvoupodlazni s
obytnym podkrovim. Nain navazuje stodola. Zaklady jsou kamenng, svisehé@dkonstrukce
jsou smiSené, stropyané (stodola bez stropu), krovyesené. Stecha sedlova, krytina palena
taSka. Klempské konstrukce jsou z pozink. plechu. Fasadni gmstkkové (pouze na severni
sttné). Okna jsou tewna Spaletova, dve dewné. Cim je napojen na elektro rozvod vzdusnym
vedenim a vodovod. Kanalizaci obec neméa. Zumpa saptik na pozemku nenalezeny,
pravdépodobrg trativod. Vytagni lokalni na tuha paliva. Vrata u stodoly plecheweverniasti, v
jizni dievena. Na zapadni Stit stodoly navazuje kolna, stg@tsmpultovou sechou, devena, bez
oken, dvée dewené.

Pozemek:. parc. St. 10/2 je &asti zasta¥h domem se stodolou, zbytek je zahrada okolo darau (
pozemku jsou vzrostlé okrasnéediny), pozemelk. parc. 1/6 je v KN veden jako zahrada, na
pozemku jsou vzrostlé ovocnéediny. Tyto pozemky jsou oplocenyedeénym la’kovym plotem a
plotem z pletiva, vstupni vrata a vratka plechovdletivem. Pozemek. parc. 1/7 je v KN veden
jako ostatni plocha - neplodnéda, na pozemku jsou naletovidiny. Jedna se o Uzky neoploceny
pruh pozemku u potoka.




8. Obsah posudku:
a) Hlavni stavby

a) Dim¢.p. 1

&) Stodola
b) Vedlejsi stavby

b;) Kolna
¢) Venkovni Upravy

c1) Venk. Upravy zjednoduSenymigmbem
d) Ocenréni porovnavacim zpisobem
e) Pozemky

e1) Pozemky

B. Posudek

Vyméry, hodnoceni a oceini objekti:

Vécna hodnota dle cenového p Fedpisu 460/2009 Sb.

a) Hlavni stavby

) Dumé.p.1-85

Zatridéni pro potreby ocerni:
Rodinny dim, rekre&ni chalupa nebo domek: typ B

Svisla nosnéa konstrukce: ah

Podsklepeni: nepodsklepena nebo podsklepena deippltb.nadz. podlazi
Podkrovi: mé podkrovi nad 1/3 do 2/3 zast. pl. dznpodlaZi

Strecha: se Sikmou nebo strmoieshou

Patet nadzemnich podlazi:  seddva nadzemnimi podlazimi

Kéd CZ - CC: 111

Zastawné plochy a vySky podlazi:

1.PP: 5,04%4,20 = 21,17
1.NP: 10,08*8,35+1,90%1,90 = 87,78 m
2.NP: 10,08*8,35 = 84,17
podkrovi: 10,08*8,35/2 = 42,08
Nazev podlazi Zastéma plocha Konstrulni vySka
1.PP: 21,17 mi 2,00 m
1.NP: 87,78 mi 2,20 m
2.NP: 84,17 mi 2,20 m
podkrovi: 42,08 M 4,00 m
Obestawny prostor:

1.PP: (5,04*4,20)*(2,40) = 50,80°m
1.NP: (10,08*8,35)*(2,50) = 210,42°m



2.NP: (10,08*8,35)*(2,50) = 210,42°m

podkrovi: (10,08*8,35/2)*(4,00) = 168,34°’m
Obesta¢ny prostor — celkem: = 639,98'm
Vypocet koeficientu Kg:
(S = standard, N = nadstandard, P = podstandardh&vyskytuje se,
A = pifidan& konstrukce, X = nehodnoti se)
Konstrukce, vybaveni HodnoceniObj. podil Cast Koeficient Upraveny ob

standardu [%0] [%0] podil

1. Zaklady: P 7,10 100,00 0,46 3,27

2. Zdivo: S 22,30 50,00 1,00 11,15
P 22,30 50,00 0,46 5,13
3. Stropy: S 8,40 100,00 1,00 8,40
4. Stecha: S 5,20 100,00 1,00 5,20
5. Krytina: S 3,20 100,00 1,00 3,20
6. Klemptské konstrukce: S 0,80 100,00 1,00 0,80
7. Vnitini omitky: S 6,20 100,00 1,00 6,20
8. Fasadni omitky: S 3,10 40,00 1,00 1,24
C 3,10 60,00 0,00 0,00

9. VrejSi obklady: C 0,40 100,00 0,00 0,00
10. Vnitini obklady: S 2,30 100,00 1,00 2,30
11. Schody: S 2,40 100,00 1,00 2,40
12. Dvee: S 3,30 100,00 1,00 3,30
13. Okna: S 5,20 100,00 1,00 5,20
14. Podlahy obytnych mistnosti: S 2,20 100,00 1,00 2,20
15. Podlahy ostatnich mistnosti: S 1,10 100,00 1,00 1,10
16. Vytagni: S 4,40 100,00 1,00 4,40
17. Elektroinstalace: S 4,10 100,00 1,00 4,10
18. Bleskosvod: C 0,60 100,00 0,00 0,00
19. Rozvod vody: S 3,00 100,00 1,00 3,00
20. Zdroj teplé vody: S 1,80 100,00 1,00 1,80
21. Instalace plynu: C 0,50 100,00 0,00 0,00
22. Kanalizace: P 2,80 100,00 0,46 1,29
23. Vybaveni kuchy# S 0,50 100,00 1,00 0,50
24. Vnitini vybaveni: S 5,10 100,00 1,00 5,10
25. Zachod: S 0,40 100,00 1,00 0,40
26. Ostatni: C 3,60 100,00 0,00 0,00
Souet upravenych objemovych paoitil 81,68
Hodnota koeficientu vybaveni;K 0,8168
Ocengni:

Zakladni cena (dleif). ¢. 6): = 1 975,- K/m®
Koeficient vyuziti podkrovi (dleifl. ¢. 6): * 1,0750
Koeficient vybaveni stavby Kdle vypa@tu): * 0,8168
Polohovy koeficient K (pril. ¢. 14 - dle vyznamu obce): * 0,8500
Koeficient zneény cen staveb Kpril. ¢. 38): * 2,1730
Zakladni cena upravena = 3 203,10 K/m®
PIna cena: 639,98%1 3 203,10 K/m® = 2 049 919,94 K

Vypocet opotebeni linearni metodou
St&i (S): 80 rok



Predpokladana dali Zivotnost (PDZ): 70irok
Predpokladana celkova zivotnost (PCZ): 150irok
Opotebeni: 100 % *S/PCZ =100 % *80 /150 =53,333 -

1 093 283,80 K

) 956 636,14 K
Uprava ceny vlastnickym podilem: * 1/14
Dim ¢&.p. 1 - zjiS€né cena = 68 331,15&K
ap) Stodola - 8 3
Zatridéni pro potreby ocerni:
Budova: S. skladovani a manipulace
Svisla nosna konstrukce: amh
Kod CZ - CC: 1252
Zastawéné plochy a vysSky podlazi:
1.NP: 11,34*8,35 = 94,69
2.NP: 11,34*8,35/2 = 47,34m
Nazev podlazi Zasta&md plocha  Konstruini vySka Sotin
1.NP: 94,69 4,50 m 426,11 m
2.NP: 47,34 h 3,50 m 165,69 rh
Souet 142,03 m 591,80 m
Primérné vyska podlazi: PVP =591,80/142,03=4,17m
Primérna zastasna plocha podlaziPZP = 142,03 / 2 = 71,02°m
Obestawny prostor:
1.NP: (11,34*8,35)*(4,50) = 426,10°m
2.NP: (11,34*8,35/2)*(3,50) = 165,71°m
Obesta¥ny prostor — celkem: = 591,81°m
Vypocéet koeficientu K:
(S = standard, N = nadstandard, P = podstandardh&vyskytuje se,
A = pifidan& konstrukce, X = nehodnoti se)
Konstrukce, vybaveni HodnoceniObj. podil Cast Koeficient Upraveny ob
standardu [%0] [%0] podil
1. Z&aklady ¢etre zemnich praci: P 13,20 100,00 0,46 6,07
2. Svislé konstrukce: P 30,40 100,00 0,46 13,98
3. Stropy: C 13,80 100,00 0,00 0,00
4. Krov, stecha: S 7,00 100,00 1,00 7,00
5. Krytiny stech: S 2,90 100,00 1,00 2,90
6. Klempfske konstrukce: S 0,70 100,00 1,00 0,70
7. Uprava vnitnich povrecl: C 4,20 100,00 0,00 0,00
8. Uprava vijich povrcli: S 2,90 40,00 1,00 1,16
C 2,90 60,00 0,00 0,00
10. Schody: C 1,80 100,00 0,00 0,00
11. Dvee: C 2,40 100,00 0,00 0,00
12. Vrata: S 3,00 100,00 1,00 3,00
13. Okna: C 3,40 100,00 0,00 0,00



14. Povrchy podlah: P 2,90 100,00 0,46 1,33
16. Elektroinstalace: S 5,80 100,00 1,00 5,80
17. Bleskosvod: C 0,40 100,00 0,00 0,00
25. Ostatni: C 5,20 100,00 0,00 0,00
Souet upravenych objemovych paoitil 41,94
Hodnota koeficientu vybaveni;K 0,4194
Ocereni:

Zakladni cena (dleif). ¢. 2): = 2 231,- K/m®
Koeficient konstrukce K(dle gil. ¢. 4): * 0,9390
Koeficient K; = 0,92+(6,60/PZP) : * 1,0129
Koeficient K3 = 0,30+(2,10/PVP) : * 0,8036
Koeficient vybaveni stavby Kdle vypa@tu): * 0,4194
Polohovy koeficient K (pril. ¢. 14 - dle vyznamu obce): * 0,8500
Koeficient znény cen staveb Kpril. ¢. 38): * 2,1600
Z&kladni cena upravena = 1 313,02 K/m®
PIna cena: 591,81%1 1 313,02 K/m® = 777 058,37 K

Vypocet opotebeni linearni metodou

St&i (S): 80 rok 5
Predpokladana dalsi Zivotnost (PDZ): 70iok
Predpokladané celkova zivotnost (PCZ): 150trok

Opotebeni: 100 % * S/ PCZ =100 % * 80/ 150 = 53,383 - 414 428,54 K
) 362 629,83 K
Uprava ceny vlastnickym podilem: * 1/14
Stodola - zjiS€na cena = 25 902,13 K
b) VedlejSi stavby

b,) Kolna - 87

Zatridéni pro potreby ocerni:

VedlejSi stavba: typ B

Svisla nosna konstrukce: & tl. nad 15 cm

Podsklepeni: nepodsklepena nebo podsklepena deippll.nadz. podlazi
Podkrovi: nema podkrovi

Krov: neumodujici zZtizeni podkrovi

Kéd CZ - CC: 1274

Zastawné plochy a vySky podlazi:

1.NP: 4,50*8,35 = 37,58
Nazev podlazi Zastéma plocha Konstrulni vySka
1.NP: 37,58 i 4,50 m



Obestawny prostor:
1.NP: (4,50*8,35)*(4,50)+28,18

197,27m

Obesta¢ny prostor — celkem:

Vypocet koeficientu Kg:
(S = standard, N = nadstandard, P = podstandard)&vyskytuje se,
A = pridan& konstrukce, X = nehodnoti se)

197,27m

Konstrukce, vybaveni HodnoceniObj. podil Cast Koeficient Upraveny ob
standardu [%0] [%0] podil
1. Zaklady P 7,10 100,00 0,46 3,27
2. Obvodoveé shy S 31,80 50,00 1,00 15,90
P 31,80 50,00 0,46 7,31

3. Stropy C 19,80 100,00 0,00 0,00
4. Krov S 7,30 100,00 1,00 7,30
5. Krytina S 8,10 100,00 1,00 8,10
6. Klempfskeé konstrukce C 1,70 100,00 0,00 0,00
7. Uprava povrahn C 6,10 100,00 0,00 0,00
9. Dvee S 3,00 100,00 1,00 3,00

10. Okna C 1,10 100,00 0,00 0,00

11. Podlahy S 8,20 100,00 1,00 8,20

12. Elektroinstalace S 5,80 100,00 1,00 5,80

Souet upravenych objemovych paoitil 58,88

Hodnota koeficientu vybaveni;K 0,5888

Ocergni:

Zakladni cena (dleif. ¢&. 8): = 1 250,- K/m®

Koeficient vybaveni stavby K(dle provedeni a vybaveni stavby): * 0,5888

Polohovy koeficient K (pril. ¢. 14 - dle vyznamu obce): * 0,8500

Koeficient znény cen staveb Kpiil. ¢. 38): * 2,1210

Zakladni cena upravena = 1 326,90 K/m®

PIna cena: 197,271 1 326,90 K/m> = 261 757,56 K

Vypocet opotebeni linearni metodou

St&i (S): 80 rok 3

Predpokladana dalsi Zivotnost (PDZ): 20iok

Predpokladana celkova zivotnost (PCZ): 100irok

Opotebeni: 100 % *S/PCZ =100 % *80/100 =80,000 - 209 406,05 K

) 52 351,51 K

Uprava ceny vlastnickym podilem: * 1/14

Kolna - zjiSténa cena = 3 739,39 K

c) Venkovni Upravy

c1) Venk. upravy zjednoduSenym zg@sobem - § 10

Zatridéni pro potreby ocerni:

Venkovni Gpravy ocaemé zjednoduSenym #pobem procentem z ceny stavby

Stanovené procento z ceny staveb: 3,50 %



Ceny staveb pro stanoveni z&kladu pro ¥gba@eny venkovnich Uprav:

Nazev stavb Cena stavby

Dum¢.p. 1 68 331,15 K

Stodola 25902,13 k

Kolna 3739,39 K
Celkem: 97 972,67 K
Ocereni:
Cena staveb celkem: 97 972,67
Stanovené procento z ceny staveb: * 0,0350
. 3429,04 K
Uprava ceny vlastnickym podilem: * 1/14
Venk. Upravy zjednodusSenym zjsobem - zjiS€na cena = 24493 K
Rekapitulace ocerni objektii véetné opotiebeni
a) Hlavni stavby

a) Dim¢.p. 1 = 68 330,- K

&) Stodola = 25 900,- K
b) Kolna = 3740,- K
c) Venk. upravy zjednoduSenym zfisobem = 240,- K
Cena objekiti ¢ini celkem 98 210.- K

Porovnavaci metoda

a) Hlavni stavby

a;) Damé.p. 1

Popis porovnavanych objeké:

MnozZstvi jednotek ocdiované stavby:246,00

1) Prodej velkého RD v obci Lubengést Lezky, okr. Louny

Prodej byvalé zewruelské usedlosti v obci Lubenegast obce Lezky, okres Louny. Lezky jsou od
Lubence vzdaleny cca 4 km a nachazeji 8ehfavni silnici Praha- Karlovy Vary. iedmétem
tohoto prodeje je soubor nemovitosti rozkladajicsehna pozemku o celkové v§ia 1.848 m2.
Jedné se o dvoupodlazni rodinninda velkou stodolu. Celkova dispozice nemovitas®2x 3+1 s
tim, Ze v 1. NP jsodtyii mistnosti a ve 2. NP jsou tak#&siti obytné mistnosti. Interiér domu je ve
fazi zapd@até rekonstrukce. Exteriér si Zad4 kompletni rekahksi vzhledem ke sté budovy.
Vytapeni je lokalni na tuha paliva, okna jsoted®nda, steSni krytinu tvei palené tasky, voda i
elektina jsou do domu zavedeny. V dohledné &dbbde dm napojen na kanalizaci, nyni je zde
septik. Nabidkova cena 650.000¢-K www.avareal.cz

2) Vesnické staveni se stodolou, Mnichovsky TynkoZov

vesnické staveni po celkové rekonstrukci o rozlb@em”(2), které se nachazi v obci Mnichovsky
Tynec asi 11km od Loun. K tomuto staveniipapravena stodola a dilna. Cely objekt je tgav
plotem a zdi. HI. vchodem se vejde do e¢evho prostoru obyvaci mistnosti s kuch. koutem.
Vpravo se jde do koupelny s WC a sprchou. Nabidkevéa 1.450.000,-K  www.bydlite.cz



3) RD 3+1 - Chraberce, okres Louny

Prizemni rodinny dm na pozemku 750 m”(2) s navazujici ovocnou zalkraBbom je ¢ast&n¢
podsklepen, napojen na obecni vodovod, &lekt230/400 V, Zumpa. Topeni je lokalni na tuha
paliva, podlahy beton a keramicka dlazba. Mozndsinpvestavby 2 - 3 mistnosti. Nutna oprava
vnitinich omitek. Na dv@ hospodéskeé gistavky. Oim je na okraji vesnice v chrémé krajinné
oblasti. Nabidkovéa cena 1.250.00G;-K www.mmreality.cz

Seznam porovnavanych objeki:

MnoZstvi
Naze\ Realizovana [Kn [Ke Ky K1 Kz [Ks [jedn] Jedn. cena
cena [K¢ljedn.]
1) RD, Lubenec 650 000,-&K ]0,95/1,00{1,00[1,00/1,00(1,00] 150,00 4116,6
2) Vesnicky @am, |1 450 000,- K |1,00/1,00/1,00(1,00/1,00[0,95| 152,00 9 062,50
Minichovsky Tynec
3) RD, Chraberce | 1250 000,¢K|1,00/1,00|1,00/1,00/1,00/0,95 256,00 4 638,67
Souet: 17 817,84 ¥jedn.
/3
Praimérna jednotkova cena: 5 939,28/j€dn.
Minimalni jednotkova cena: 4 116,6¢/fedn.
Maximalni jednotkova cena: 9 062,50/j€dn.

Zakladni cena: 5 939,28:K
246,00 45 939,28

1461 062,88 K

Diam €.p. 1 - vysledna cena = 1461 062,88 K

b) VedlejSi stavby

c) Venkovni Upravy

Rekapitulace ocewni objekta véetné opotrebeni

a) Hlavni stavby

a) Dam¢.p. 1 = 1 461 060,- K

&) Stodola = 0,- K&
b) Kolna = 0,- K&
c) Venk. upravy zjednoduSenym zfisobem = 0,- K&
Cena objekiti ¢ini celkem 1 461 060,- K
Uprava ceny vlastnickym podilem: * 1/14
Cena 1/14 objeki ¢ini celkem 104 361,-K
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Srovnavaci indexova metoda

a) Pozemky

a;) Pozemky

Seznam porovnavanych pozemk
Vychozi cena / (A*B*C*D*E*F) = Upravena vych. cena

Nazev Vychozicena A B C D E F  Upravena vych. cena
Charvatce (Libeves) 115,- ¥km*> 1,00 1,00 0,40 0,70 0,751,00
547,62 K/m’
Souet: 547,62m’
/1
Primérna upravena vychozi cena: 547,621k
Vychozi cena: = 547,62 K/m?
Korekce vychozi ceny:
A - Uzemni struktura: * 1,00
B - typ stavebniho pozemku: * 1,00
C - tfida velikosti obce podle ptu obyvatel: * 0,40
D - obchodni resp. pmyslova poloha: * 0,70
E - Uzemni gipravenost, infrastruktura: * 0,75
F - speciélni charakteristiky: * 1,00
Vychozi cena upravena = 115,- K/m?

Ocaiované pozemky:

zasta¥na plocha a nadvb p&. St 10/2765 m

zahrada . 1/6 302

ostatni plocha - neplodndiga ps. 17 62

Vyméra oceiovanych pozemk 1129 nf

1 129,00 A4 115,- K/m® = 129 835,- K

Pozemky oceliné srovnavaci indexovou metodou - celkem = 129 83K ¢
Pozemky - vysledna cena = 129 835,<K

Rekapitulace ocemni pozemki

a) Pozemky = 129 840,- kK
Uprava ceny vlastnickym podilem: * 1/14
Cena 1/14 pozemi ¢ini celkem 9274.-K
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C. Rekapitulace

Vécna hodnota:

Vécna hodnota objekti: 98 220,- K&
Vécna hodnota 1/14 pozemik: 9274,- K&
Stanovena ¥cn& hodnota celkem: 107 494,- K

Porovnavaci cena:

Porovnavaci cena 1/14 objékt 104 361,- K
Porovnavaci cena celkem: 104 361,-K

Stanovisko znalce:

Pfi stanoveni vysledné obecné ceny je nutdilg@dnout nejenom k vysledin jednotlivych
ocaiovacich metod, ale zaraveke vSem obecnym ekonomickym souvislostem a kenktadi
zapornym aspekitn vztazenym k og®vanému majetku. V uzité argumentaci nelze pominout
Zadné relevantni faktory, jako rfagokalita, pozice majetku v zén infrastruktura, dopravni
dostupnost, univerzalnost pouziti majetku, situzeérhu nemovitosti, obecna hospisa situace.

Pro stanoveni obvyklé ceny dovaného souboru nemovitosti - bytelia vzit Gvahu tyto zakladni
skute&nosti a ovliviujici aspekty:

a) situace natrhu s realitami - nabidka ngtosti tohoto rozsahu v této lokalie na
stredni arovni

b) parametry povysujici cenu - dobra doprawasigpnost
- velikost pozemku

C) parametry ponizujici cenu - zhorSeny staveébohnicky stav nemovitosti
- nutnost vloZeni investic na rekonstrukci
- vybudovani septiku (Zumpy)
- spoluvlastnicky podil
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Na zaklad zjisttnych hodnot, vySe uvedenych skirtesti v mist a po zvazeni vSech aspiekt
stanovuji obvyklou cenu 1/14 nemovitosti ve vySi0B0,- KE.

Obvykla cena 1/14
nemovitosti:

90 000,- K

slovy: devadesat tisicK
V Praze dne 24.3.2010

MONTEKALA, spol. s r.o.
Halova 34
190 00 Praha 9

D. Znalecka doloZka:

Znalecky posudek byl vypracovan spmiesti s rdenim omezenym MONTEKALA, znalecky
Ustav zapsany do seznamu UStakvalifikovanych pro znaleckowinnost g Ministerstvu
spravedinostCeské republiky podle ustanoveni § 21 odst. 3 zakista 36/1967 Sb. o znalcich a
tlumocnicich a ustanoveni § 6 odst. 1 vyhlagksio 37/1967 Sb., ve Zni pozdjSich gedpisi do
prvniho oddilu seznamu Ustakvalifikovanych pro znaleckowinnost v oboru ekonomika s
rozsahem znaleckého opréwn pro océovani nemovitosti, motorovych vozidel a jinyckicv
movitych, majetkovych prav, cennych pdpipodniki, ostatniho majetku a pr@étnictvi.

Znalecky ukon je zapsan podipdovymcislem 1684/2010 znaleckého deniku.
Odpowdné osoba: Ing. Jaroslav Karasek - soudni znadoajel spokosti.

Vypracovala spolnost B plus B, spol. s r.0., Hékova 657, 150 00 Praha 5 - Kii ICO:
61056049, ktera je opragma na zaklatl koncesni listiny vydané Zivnostenskym odborerada
méstskécasti Praha 5 podj. ZIV/U5037/2006/JKU dne 3.5.2006rd@imet podnikani: Ocgovani
majetku pro ¥ci movité, \&ci nemovité, nehmotny majetek, firam majetek a podnik.

Ocereéni bylo zapsano pod p6. 72/2010 deniku.

E. Seznamifloh:

Fotodokumentace.

Mapova situace.

Snimek z katastralni mapy.
Vypis z katastru nemovitosti.
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Ovérovaci dolozka konverze do dokumentu obsaZeného v datové zpravé

Ovétuji pod poradovym Cislem 92829400-28769-170112143746, ze tento dokument, ktery vznikl
ptevedenim vstupu v listinné podobé€ do podoby elektronické, se shoduje s obsahem dokumentu, jehoZz
ptevedenim vznikl.

Vstup v listinné podobé¢ se skldda z 13 listi (stranek textu).
Zjistovaci prvek: bez zjiStovaciho prvku

Tato dolozka byla vyhotovena aplikaci zakona ¢. 300/2008 Sb. a dle vyhlasky ¢. 193/2009 Sb.

prostfednictvim elektronické aplikace systému kontaktnich mist vetejné spravy.
Ovétujici osoba:

Soudni exekutor JUDr. Ondrej MareS$, LL.M. dne 12.01.2017

ks

92829400-28769-170112143746

Tuto skutecnost mizete ovéfit v ulozisti ovéfovacich dolozek
( https://www.czechpoint.cz/overovacidolozky )
Autorizovanou konverzi dokumentu se nepotvrzuje spravnost a pravdivost udaji obsazenych v dokumentu a jejich soulad s pravnimi piedpisy.



		2017-01-12T14:37:46+0100
	JUDr. Ondej Mareš




