ZNALECKY POSUDEK
C. 4294-157-2018

o cen¢ podilu 1/8 stavebni parcely €. 81/3 a stavebni parcely €. 82, jejiz soucasti je stavba rodinného
domu ¢p. 84 a podil 1/2 na stavebni parcele ¢. 71, jejiz soucasti je stavba rodinného domu ¢p. 76 a
pozemku €. 397 v katastralnim uzemi Nova Ves v horach

e

Objednavatel znaleckého posudku: JUDr. Igor Olma - soudni exekutor
nam. Miru 53/59
56802 Svitavy

Ucel znaleckého posudKku: cenovy podklad pro exekucni fizeni ¢.j. 111 EX
11868/10

Dle zakona ¢. 151/1997 Sb., o ocefiovani majetku ve znéni zakonu ¢. 121/2000 Sb., ¢. 237/2004
Sb., €. 257/2004 Sb., €. 296/2007 Sb., ¢. 188/2011 Sb., €. 350/2012 Sb., €. 303/2013 Sb., ¢&.
340/2013 Sb., &. 344/2013 Sb., &. 228/2014 Sb. a &. 225/2017 Sb. a vyhlaSky MF CR ¢&. 441/2013
Sb. ve znéni vyhlasky €. 199/2014 Sb., ¢. 345/2015 Sb., €. 53/2016 Sb., ¢. 443/2016 Sb. a ¢.
457/2017 Sb., podle stavu ke dni 26.10.2018 znalecky posudek vypracoval:

Petr Tlaskal

JandecCkova 124

435 42 Litvinov

e-mail: PTlaskal@seznam.cz

Pocet stran: 17 v€etné titulniho listu. Objednavateli se pfedava ve 3 vyhotovenich.
V Litvinové 3.11.2018



A.NALEZ

1. Zakladni informace

Nézev predmétu ocenéni: podil na domé ¢p. 84 a 76
Adresa pfedmétu ocenéni: Nova Ves v Horach

435 45 Nova Ves v Horach
LV: 400 a 397
Kraj: Ustecky
Okres: Most
Obec: Nova Ves v Horach
Katastralni uzemi: Nova Ves v Horach
Pocet obyvatel: 468

Zakladni cena stavebniho pozemku obce okresu ZCv = 815,00 K&/m?
Koeficienty obce

Nazev koeficientu ¢. P;

Ol. Velikost obce: Do 500 obyvatel Vv 0,60
02. Hospodatsko-spravni vyznam obce: Ostatni obce v 0,70
03. Poloha obce: Nevyjmenovana obec o velikosti nad 5000 obyvatela V 1,00

obec, jejiz katastralni uzemi sousedi s nevyjmenovanou obci
velikosti nad 5000 obyvatel

04. Technicka infrastruktura v obci: V obci je elektiina, vodovod a II 0,85
kanalizace, nebo kanalizace a plyn, nebo vodovod a plyn

O5. Dopravni obsluznost obce: V obci je méstska hromadna doprava I 1,00
popiipade priméstska doprava

06. Obcanska vybavenost v obci: Omezend vybavenost (obchod a v 0,90

ambulantni zdravotni zafizeni, nebo zakladni Skola)
Zakladni cena stavebniho pozemku ZC =ZCv * O; * O, * O3 * O4 * Os * O¢ = 262,00 K¢&/m?

2. Prohlidka a zaméreni
Prohlidka se zaméfenim byla provedena dne 26.10.2018 za pfitomnosti bez Gcasti vlastnika.

3. Podklady pro vypracovani znaleckého posudku

1) vypis z listu vlastnictvi ¢. 400 a 397 pro k.u. Nova Ves v Horach
2) informace a udaje zjiSténé na misté

3) informace sd€lené vlastnikem

4. Vlastnické a evidencni udaje

Vlastnici stavby: Karlovarska developerska a.s., Vrbenska 197/23, 370 01 Ceské Bud¢jovice,
vlastnictvi: podilové, vlastnicky podil: 1 /8
Vladimir Smréek, Cepirozska 57, 434 01 Most, vlastnictvi: podilové,
vlastnicky podil: 1/ 8
Vaclav Vitek, Sokolovska 49, 435 33 Louka u Litvinova, vlastnictvi:
podilové, vlastnicky podil: 1/ 8
Véclav Vitek, Vinohradska 968, 436 01 Litvinov, vlastnictvi: podilové,
vlastnicky podil: 1/ 8
SIM Zajicek Vaclav a Zajickova Aranka, €. p. 76, 435 45 Nova Ves v Horach,
vlastnicky podil: 1 /2




Milan Bendik, €. p. 84, 435 45 Nova Ves v Horéch, vlastnictvi: podilové,
vlastnicky podil: 1/ 8
Monika Bendikova, Lipova 63/51, 435 43 Horni Jitetin, vlastnictvi: podilové,
vlastnicky podil: 1/ 8
Helena Bila, HoleSicka 251, 435 42 Litvinov, vlastnictvi: podilové, vlastnicky
podil: 1/8
FrantiSek Petrlik, ¢. p. 60, 440 01 Bitozeves, vlastnictvi: podilové, vlastnicky
podil: 3/8
Pavel Tokar, ¢. p. 84, 435 45 Nova Ves v Horach, vlastnictvi: podilové,
vlastnicky podil: 1/ 8
Viaclav Zajicek, €. p. 76, 435 45 Nova Ves v Horéch, vlastnictvi: podilové,
vlastnicky podil: 1/ 8

Vlastnici pozemku: Karlovarska developerska a.s., Vrbenska 197/23, 370 01 Ceské Budé¢jovice,
vlastnictvi: podilové, vlastnicky podil: 1 /8
Vladimir Smréek, Cepirozska 57, 434 01 Most, vlastnictvi: podilové,
vlastnicky podil: 1/ 8
Vaclav Vitek, Sokolovska 49, 435 33 Louka u Litvinova, vlastnictvi:
podilové, vlastnicky podil: 1/ 8
Véclav Vitek, Vinohradska 968, 436 01 Litvinov, vlastnictvi: podilové,
vlastnicky podil: 1/ 8
SIM Zajicek Vaclav a Zajickova Aranka, €. p. 76, 435 45 Nova Ves v Horach,
vlastnicky podil: 1 /2
Milan Bendik, €. p. 84, 435 45 Nova Ves v Horéch, vlastnictvi: podilové,
vlastnicky podil: 1/ 8
Monika Bendikova, Lipova 63/51, 435 43 Horni Jifetin, vlastnictvi: podilové,
vlastnicky podil: 1/ 8
Helena Bila, HoleSicka 251, 435 42 Litvinov, vlastnictvi: podilové, vlastnicky
podil: 1/8
FrantiSek Petrlik, ¢. p. 60, 440 01 Bitozeves, vlastnictvi: podilové, vlastnicky
podil: 3/8
Pavel Tokar, €. p. 84, 435 45 Nova Ves v Horach, vlastnictvi: podilové,
vlastnicky podil: 1/ 8
Viaclav Zajicek, €. p. 76, 435 45 Nova Ves v Horéch, vlastnictvi: podilové,
vlastnicky podil: 1/ 8

5. Dokumentace a skute¢nost
Stavebni dokumentace nebyla ptedlozena.

6. Celkovy popis nemovité véci

Ocenovanou nemovitost tvoii podil 1/8 stavebni parcely €. 81/3 a stavebni parcely ¢. 82, jejiz
soucasti je stavba rodinného domu ¢p. 84 a podil 1/2 na stavebni parcele €. 71 jejiz soucasti je
stavba rodinného domu ¢p. 76 a pozemku €. 337 v katastralnim uzemi Nova Ves v horéch.

Na nemovitostech vadznou tato omezeni:

LV €. 400 - povinny : Vaclav Zajicek

Zastavni exekutorské pravo:

1) pro Ceskou spofitelnu ve vysi 174.121,- K¢& plus pislusenstvi

2) pro CDV-3, LTD ve vysi 5.028,87 K¢ plus piislusenstvi

3) pro Bohemia Faktoring ve vysi 34.899,- K¢ plus ptislusenstvi

4) pro KREDITFIELD ve vysi 11.294,86 plus pfislusenstvi

5) pro CDV-3, LTD ve vysi 18.471,88 K¢ plus pfisluSenstvi
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6) pro (:?EZ Prodej ve vysi 2.363,- K¢ plus prislusenstvi
7) pro Ceska Televize ve vysi 1.350,- K¢ plus piislusenstvi

Exekuéni ptikaz k prodeji :

1) 111 EX-11868/2010-8 ze dne 7.4.2011

2) 085 Ex-3165/2011-30 ze dne 12.10.2011
3) 43 EXE-6470/2011-25 ze dne 9.9.2011

4) 43 EXE-16342/2011-10 ze dne 28.11.2011
5) 103 Ex-18875/2013-17 ze dne 28.9.2013
6) 130 EX-4978/2013-26/E1 ze dne 7.3.2014
7) 139 EX-13178/2017-017 ze dne 2.10.2013
8)103 Ex-17037/2014-17 ze dne 5.5.2014

9) 120 EX-13148/2014-27 ze dne 12.9.2014
10) 134 EX-02309/2017-045 ze dne 6.3.2017

Natizeni Exekuce :

1) JUDr. Tomas Vréana - 103 Ex-18875/2013-10 ze dne 27.9.2013
2) Mgr. Marcel Kubis - 139 EX 13718/13-014 ze dne 2.10.2013

3) JUDr. Jan Paraska - 130 EX-4978/2013-10/E1 ze dne 5.2.2014
4) JUDr. Tomas Vrana - 103 Ex-17037/2014-10 ze dne 23.4.2014
5) JUDr. Dalimil Mika - 120 EX-13148/2014-7 ze dne 11.6.2014
6) JUDr. Juraj Podkonicky - 067 EX-1591/2015-7 ze dne 3.4.2015
7) Mgr. Ing. Jifi Prosek - 134 EX-02309/2017-009 ze dne 1.3.2017

Ptedkupni pravo do doby uhrazeni kupni ceny ze dne 20.4.1995 pro Statni pozemkovy tfad.

LV €. 397 - povinny : SIM Vaclav Zajicek a Aranka Zajickova
Zastavni exekutorské pravo :

1) pro Ceskou spofitelnu ve vysi 174.121,- K& plus piislusenstvi
2) pro CDV-3, LTD ve vysi 5.028,87 K¢ plus piislusenstvi

3) pro Bohemia Faktoring ve vysi 34.899,- K¢ plus ptislusenstvi
4) pro KREDITFIELD ve vysi 11.294,86 plus ptfisluSenstvi

5) pro CDV-3, LTD ve vysi 18.471,88 K¢ plus pfisluSenstvi

6) pro CEZ Prodej ve vysi 2.363,- K& plus piislusenstvi

7) pro Ceska Televize ve vysi 1.350,- K& plus piislugenstvi

8 ) pro CEZ Prodej ve vysi 9.438,- K& plus piisluenstvi

9) pro Ceska Televize ve vysi 1.890,- K& plus pfislusenstvi

10) pro Intrum Czech ve vysi 10.673,14 K¢ plus ptislusenstvi

Exekuéni ptikaz k prodeji :

1) 111 EX-11868/2010-9 ze dne 8.4.2011

2) 085 Ex-3165/2011-32 ze dne 12.10.2011
3) 43 EXE-6470/2011-25 ze dne 9.9.2011

4) 43 EXE-16342/2011-10 ze dne 28.11.2011
5) 103 Ex-18875/2013-17 ze dne 28.9.2013
6) 130 EX-4978/2013-26/E1 ze dne 7.3.2014
7) 139 EX-13178/2017-017 ze dne 2.10.2013
8)103 Ex-17037/2014-17 ze dne 5.5.2014

9) 120 EX-13148/2014-27 ze dne 12.9.2014
10) 134 EX-02309/2017-046 ze dne 6.3.2017



11) 43 EXE-2122/2011-10 ze dne 13.1.2011
12) 111 EX-11196/2011-16 ze dne 26.6.2012
13) 111 EX-2261/2012-16 ze dne 3.12.2012
14) 97EX-2667/2013-50 ze dne 26.1.2015

15) 120 EX-14539/2014-29 ze dne 18.8.2014
16) 139 EX-42519/2014-017 ze dne 25.8.2015
17) 134 EX-02263/2017-041 ze dne 9.5.2017
18) 134 EX-02271/2017-062 ze dne 31.5.2017

Natizeni Exekuce :

1) JUDr. Tomas Vréana - 103 Ex-18875/2013-10 ze dne 27.9.2013
2) Mgr. Marcel Kubis - 139 EX 13718/13-014 ze dne 2.10.2013

3) JUDr. Jan Paraska - 130 EX-4978/2013-10/E1 ze dne 5.2.2014
4) JUDr. Tomas Vrana - 103 Ex-17037/2014-10 ze dne 23.4.2014
5) JUDr. Dalimil Mika - 120 EX-13148/2014-7 ze dne 11.6.2014
6) JUDr. Juraj Podkonicky - 067 EX-1591/2015-7 ze dne 3.4.2015
7) Mgr. Ing. Jifi Prosek - 134 EX-02309/2017-009 ze dne 1.3.2017
8) JUDr. Igor Olma - 43 EXE-2122/2011-10 ze dne 13.1.2011

9) JUDr. Milan Suchanek 43 EXE-6470/2011-25 ze dne 9.9.2011
10) JUDr. Igor Olma - 43 EXE-16342/2011 ze dne 28.11.2011

11) JUDr. Igor Olma - 43 EXE-10014/2012-10 ze dne 10.5.2012
12) JUDr. Karel Urban 97EX-2667/2013-11 ze dne 9.9.2013

13) JUDr. Dalimil Mika - 120 EX-14539/2014-7 ze dne 25.6.2014
14) JUDr. Ondiej Mare§ 124 EX-1052/2015-1 ze dne 26.3.2015

15) JUDr. Juraj Podkonicky - 067 EX-3567/2015-7 ze dne 3.4.2015
16) Mgr. Marcel Kubis - 139 EX 42519/14-015 ze dne 28.8.2015
17) Mgr. Ing. Jifi Prosek - 134 EX-02271/2017-008 ze dne 1.3.2017

7. Obsah znaleckého posudku

LV ¢&. 400
1. Pozemky se stavbou
1.1. Oceilované pozemky
1.2. Rodinny diim ¢p. 84

LV ¢. 397
1. Pozemky se stavbou
1.1. Oceilované pozemky
1.2. Rodinny diim ¢p. 76
1.3. Trvalé porosty



B. ZNALECKY POSUDEK

Ocenovaci predpis

Ocenéni je provedeno podle zakona ¢. 151/1997 Sb., o ocenovani majetku ve znéni zakontl ¢.
121/2000 Sb., €. 237/2004 Sb., ¢. 257/2004 Sb., ¢. 296/2007 Sb., ¢. 188/2011 Sb., ¢. 350/2012 Sb.,
¢. 340/2013 Sb., ¢. 303/2013 Sb., ¢. 344/2013 Sb., €. 228/2014 Sb. a ¢. 225/2017 Sb. a vyhlasky MF
CR ¢&. 441/2013 Sb. ve znéni vyhlasky ¢. 199/2014 Sb., &. 345/2015 Sb., &. 53/2016 Sb., &. 443/2016
Sb. a €. 457/2017 Sb., kterou se provadéji néktera ustanoveni zakona ¢. 151/1997 Sb.

Index trhu s nemovitymi vécmi

Nizev znaku ¢ P;
1. Situace na dil¢im trhu s nemovitymi vécmi: Nabidka odpovida II 0,00
poptavce
2. Vlastnické vztahy: Nezastavény pozemek, nebo pozemek, jehoz A% 0,00
soucasti je stavba (stejny vlastnik), nebo stavba stejného vlastnika,
nebo jednotka se spoluvl. podilem na pozemku
3. Zmény v okoli s vlivem na prodejnost: Bez vlivu nebo stabilizovana 11 0,00
uzemi
4. Vliv pravnich vztahii na prodejnost: Bez vlivu II 0,00
5. Ostatni neuvedené: Bez dalSich vlivu 11 0,00
6. Povodnové riziko: Zona se zanedbatelnym nebezpecim vyskytu v 1,00
zaplav
7. Hospodatsko-spravni vyznam obce: Obce s poctem obyvatel nad 5 1II 1,00
tisic a vSechny obce v okr. Praha - vychod, Praha - zépad a
katastralni tizemi lazenskych mist typu D) nebo oblibené turistické
lokality
8. Poloha obce: Obec vzdalena od hranice zastavéného uzemi A% 1,02

vyjmenované obce nebo oblasti v tab. €. 1 (krom¢ Prahy a Brna) v
nejkrat§im vymezeném useku silnice do 10 km véetné

9. Obcanska vybavenost obce: Zakladni vybavenost (obchod a II 1,00
ambulantni zafizeni a zdkladni Skola)

V piipadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve tfeti poznamce pod tabulkou €.1 piilohy

¢. 3 ocenovaci vyhlasky:
5

Index trhu Ip=Pg*P; *Pg *Po* (1 + 3 P;)=1,020
i=1

V ostatnich ptipadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 az 9 roven 1,0:
5

Index trhu IT = P6 * P7 * Pg * P9 * (1 + Z Pl) = 1,000
i=1

Index polohy

Typ staveb na pozemku pro stanoveni indexu polohy: Reziden¢ni stavby v obcich do 2000 obyvatel
véetné

Nazev znaku ¢. P;
1. Druh a ucel uziti stavby: Druh hlavni stavby v jednotném funkénim I 1,01
celku



2. Pfevazujici zastavba v okoli pozemku a Zivotni prostiedi: I 0,03
Rezidenc¢ni zastavba

3. Poloha pozemku v obci: Stfed obce — centrum obce I 0,01

4. Moznost napojeni pozemku na inzenyrské sité, které ma obec: I 0,00
Pozemek lze napojit na vSechny sité v obci nebo obec bez siti

5. Obcanska vybavenost v okoli pozemku: V okoli nemovité véci je I 0,00
dostupnd obcanské vybavenost obce

6. Dopravni dostupnost k pozemku: Ptijezd po zpevnéné komunikaci, VI 0,00
dobré parkovaci moznosti

7. Osobni hromadna doprava: Zastavka do 200 m v¢etné, MHD — I 0,00
dobré dostupnost centra obce

8. Poloha pozemku z hlediska komercni vyuzitelnosti: Vyhodna — I 0,01
moznost komer¢niho vyuziti

9. Obyvatelstvo: Bezproblémové okoli II 0,00

10. Nezaméstnanost: Primérna nezaméstnanost II 0,00

11. Vlivy ostatni neuvedené: Bez dalSich vlivi - dle vyhlasky II 0,00

11
Index polohy Ip=P; * (1 + ) P;)=1,061

i=2
V piipadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve tfeti poznamce pod tabulkou €.1 piilohy
¢. 3 ocenovaci vyhlasky:

Koeficient pp = It * Ip = 1,082

V ostatnich ptipadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 az 9 roven 1,0:
Koeficient pp = It * Ip = 1,061

LV €. 400
Diim ¢p. 84

1. Pozemky se stavbou

1.1. pozemky

Ocenéni

Index trhu s nemovitostmi It = 1,000
Index polohy pozemku Ip = 1,061

Vypocet indexu cenového porovnani
Index omezujicich vlivii pozemku

Nazev znaku ¢ P;

1. Geometricky tvar a velikost pozemku: Tvar bez vlivu na vyuziti II 0,00

2. Svazitost pozemku a expozice: Svazitost terénu pozemku do 15% IV 0,00
vcetng - ostatni orientace

3. Ztizené zakladové podminky: Neztizené zdkladové podminky I 0,00

4. Chranéna tizemi a ochrannd pasma: Mimo chranéné uzemi a I 0,00
ochranné pasmo

5. Omezeni uzivani pozemku: Bez omezeni uzivani I 0,00
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6. Ostatni neuvedené: Bez dalSich vlivu 11 0,00

6
Index omezujicich vlivi Io=1+) P;=1,000
i=1

Celkovy index I = It * Ip * Ip = 1,000 * 1,000 * 1,061 = 1,061

Stavebni pozemky zastavéné plochy a nadvori ocenéné dle § 4 odst. 1 a pozemky od této ceny
odvozené

Ptehled pouzitych jednotkovych cen stavebnich pozemkt

Zatiideni Zﬁi /Efzr]la Index  Koef. [fgg /Crg?]a
§ 4 odst. 1 - stavebni pozemek - zastavéna plocha a nadvori
§ 4 odst. 1 262,- 1,061 277,98
Typ Nézev Parcelni V}'/mzéra Jedn. cezna Cena
Cislo [m”] [KE/m?] [KE]
§ 4 odst. 1 zastavéna plocha a 81/3 12 277,98 3 335,76
nadvofti
§ 4 odst. 1 zastavéna plocha a 82 206 277,98 57 263,88
nadvofti
Stavebni pozemky - celkem 218 60 599,64

1.2. Rodinny diim ¢p. 84

Samostatné stojici podsklepeny dvoupodlazni zdény dim s pidnim prostorem pod sedlovou
sttechou. Diim je ve Spatném technickém stavu. Konstrukce - zaklady betonové, zdivo cihelné, krov
drevény sedlovy, krytina eternitové Sablony, klempitské konstrukce z pozinkovaného plechu, okna
dievéna, podlaha betonova a dievéna s krytinou, vytapéni ustfedni na tuha paliva.

Zatridéni pro potieby ocenéni
Rodinny diim, rekreacni chalupa nebo domek:  § 13, typ A

Svisla nosna konstrukce: zdéna

Podsklepenti: nepodsklepena nebo podsklepend do poloviny
1.nadz. podlazi

Podkrovi: nema podkrovi

Stiecha: se Sikmou nebo strmou stfechou

Pocet nadzemnich podlazi: s jednim nadzemnim podlazim



Kod klasifikace stavebnich dél CZ-CC: 1121
Nemovitéd véc je soucasti pozemku

Vypocet jednotlivych ploch

Nazev Plocha [m?]

L.PP 6,10%¥10,80 = 65,88
NP 18,30*10,80+3,70*1,10 = 201,71
IL.NP 18,30*10,80 = 197,64
Puda 18,30*10,80 = 197,64

Zastavéné plochy a vysky podlazi

. Zastavéna Konstr. vySka
Nazev

plocha
PP 65,88 m” 2,80 m
LNP 201,71 m® 2,90 m
IL.NP 197,64 m* 2,60 m
Pada 197,64 m® 1,00 m
Obestavény prostor
Vypocet jednotlivych vymér
Nézev Obestavény prostor [m’]
L.PP (6,10%10,80)*(2,80) = 184,46 m’
LNP (18,30*10,80+3,70*1,10)*(2,90) = 584,96 m’
ILNP (18,30*10,80)*(2,60) = 513,86 m’
Pida (18,30*10,80)*(1,00) = 197,64 m’
(PP = podzemni podlazi, NP = nadzemni podlazi, Z = zastfeSeni)

. Obestavény
Nazev Typ prostor
L.PP PP 184,46 m’
LNP NP 584,96 m’
IL.NP NP 513,86 m’
Pida z 197,64 m’
Obestavény prostor - celkem: 1 480,92 m’
Popis a hodnoceni standardu
(S = standard, N = nadstandard, P = podstandard, C = nevyskytuje se,

A = ptidana konstrukce, X = nehodnoti se)
Vypocet koeficientu K4
. . . Cast Upraveny
0
Konstrukce, vybaveni Obj. podil [%] (%] Koef. obj. podil
1. Zaklady S 8,20 100 1,00 8,20
2. Zdivo S 21,20 100 1,00 21,20
3. Stropy S 7,90 100 1,00 7,90
4. Stiecha S 7,30 100 1,00 7,30
5. Krytina S 3,40 100 1,00 3,40



6. Klempiiské konstrukce P 0,90 100 0,46 0,41

7. Vnitini omitky P 5,80 100 0,46 2,67

8. Fasadni omitky P 2,80 100 0,46 1,29

9. Vngjsi obklady C 0,50 100 0,00 0,00
10. Vnitini obklady P 2,30 100 0,46 1,06
11. Schody P 1,00 100 0,46 0,46
12. Dvefte P 3,20 100 0,46 1,47
13. Okna P 5,20 100 0,46 2,39
14. Podlahy obytnych mistnosti P 2,20 100 0,46 1,01
15. Podlahy ostatnich mistnosti P 1,00 100 0,46 0,46
16. Vytapéni P 5,20 100 0,46 2,39
17. Elektroinstalace P 4,30 100 0,46 1,98
18. Bleskosvod P 0,60 100 0,46 0,28
19. Rozvod vody P 3,20 100 0,46 1,47
20. Zdroj teplé vody P 1,90 100 0,46 0,87
21. Instalace plynu C 0,50 100 0,00 0,00
22. Kanalizace P 3,10 100 0,46 1,43
23. Vybaveni kuchyné P 0,50 100 0,46 0,23
24. Vnitini vybaveni P 4,10 100 0,46 1,89
25. Zachod P 0,30 100 0,46 0,14
26. Ostatni C 3,40 100 0,00 0,00
Soucet upravenych objemovych podila 69,90
Koeficient vybaveni Ky: 0,6990
Ocenéni

Zakladni cena (dle piil. €. 11) [K&/m’]: = 2 290,-
Koeficient vybaveni stavby K4 (dle vypoctu): * 0,6990
Polohovy koeficient Ks (pfil. €. 20 - dle vyznamu obce): * 0,8000
Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. €. 41 - dle SKP): * 2,1940
Zakladni cena upravena [K&/m’] = 2 809,57

Pln4 cena: 1 480,92 m® * 2 809,57 K&/m®

Vypocet opotiebeni linearni metodou
Staii (S): 92 rokt 5
Predpokladana dalsi zivotnost (PDZ): 18 roki

Piedpokladana celkova Zivotnost (PCZ): 110 rokt

Opotiebeni: 100 % * S/ PCZ =100 % * 92/ 110 = 83,6 %

Koeficient opottebeni: (1- 83,6 % / 100)
Nakladova cena stavby CSy
Koeficient pp

Cena stavby CS

Rodinny diim ¢p. 84 - zjisténa cena
1.1. Pozemky:

PozemKky se stavbou - zjiSténa cena

LV ¢. 397
Dtim ¢p. 76
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682 362,74 K¢
1,061
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723 986,87 K¢
60 599,64 K¢

784 586,51 K¢



1. Pozemky se stavbou

1.1. pozemky
Ocenéni
Index trhu s nemovitostmi It = 1,000

Index polohy pozemku Ip = 1,061

Vypocet indexu cenového porovnani
Index omezujicich vlivii pozemku

Nazev znaku ¢. P;

1. Geometricky tvar a velikost pozemku: Tvar bez vlivu na vyuziti II 0,00

2. Svazitost pozemku a expozice: Svazitost terénu pozemku do 15 % v 0,00
vcetné - ostatni orientace

3. Ztizené zakladové podminky: Neztizené zakladové podminky I 0,00

4. Chranéna uzemi a ochranna pasma: Mimo chranéné uzemi a I 0,00
ochranné pasmo

5. Omezeni uzivani pozemku: Bez omezeni uzivani I 0,00

6. Ostatni neuvedené: Bez dalSich vliva 11 0,00

6
Index omezujicich vlivi Io=1+) P;=1,000

i=1

Celkovy index I = It * Ip * Ip = 1,000 * 1,000 * 1,061 = 1,061

Stavebni pozemky zastavéné plochy a nadvori ocenéné dle § 4 odst. 1 a pozemky od této ceny
odvozené

Ptehled pouzitych jednotkovych cen stavebnich pozemkt

Zatiideni Zﬁi /Efzr]la Index  Koef. %%ré /‘;I‘l’?]a
§ 4 odst. 1 - stavebni pozemek - zastavéna plocha a nadvori
§ 4 odst. 1 262,- 1,061 277,98
Typ Nézev Parcelni Vymzéra Jedn. cezna Cena
Cislo [m”] [KE/m™] [KE]
§ 4 odst. 1 zastavéna plocha a 71 279 277,98 77 556,42
nadvofti
§ 4 odst. 1 zahrada 337 354 277,98 98 404,92
Stavebni pozemky - celkem 633 175 961,34

1.2. Rodinny dim ¢p. 76

Samostatné stojici podsklepeny dvoupodlazni zdény diim s plidnim prostorem pod sedlovou
sttechou. Diim je ve Spatném technickém stavu. Konstrukce - zaklady betonové, zdivo cihelné, krov
drevény sedlovy, krytina eternitové Sablony, klempitské konstrukce z pozinkovaného plechu, okna
dfevéna, podlaha betonova a dievéna s krytinou, vytapéni ustredni na tuhd paliva.

Zatridéni pro potieby ocenéni
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Rodinny diim, rekrea¢ni chalupa nebo domek:  § 13, typ A

Svisla nosna konstrukce: zdéna

Podsklepenti: nepodsklepena nebo podsklepend do poloviny
1.nadz. podlazi

Podkrovi: nema podkrovi

Stiecha: se Sikmou nebo strmou stfechou

Pocet nadzemnich podlazi: s jednim nadzemnim podlazim

Kod klasifikace stavebnich dél CZ-CC: 1121

Nemovitd véc je soucasti pozemku

Vypocet jednotlivych ploch

Nazev Plocha [m?]

I.PP 13,40*13,30 = 178,22
LLNP 13,40*13,30+2,80*1,20+5,25*5,00 = 207,83
IL.NP 13,40*13,30 = 178,22
Pida 13,40*13,30 = 178,22

Zastavéné plochy a vySky podlazi
Zastavéna Konstr. vyska

Nazev

plocha
LPP 178,22 m* 2,80 m
LNP 207,83 m* 2,90 m
ILNP 178,22 m* 2,67 m
Puda 178,22 m* 1,50 m
Obestavény prostor
Vypocet jednotlivych vymér
Nazev Obestavény prostor [m’]
LPP (13,40%13,30)*(2,80) = 499,02 m’
LNP (13,40%13,30+2,80%1,20+5,25*5,00)*(2,90) = 602,71 m’
ILNP (13,40%13,30)*(2,67) = 475,85 m’
Puda (13,40*13,30)*(1,50) = 267,33 m’
(PP = podzemni podlazi, NP = nadzemni podlazi, Z = zastfeSeni)
Nazev Typ Ol;is(::t‘;iny
LPP PP 499,02 m’
LNP NP 602,71 m’
ILNP NP 475,85 m®
Puda Z 267,33 m’
Obestavény prostor - celkem: 184491 m’

Popis a hodnoceni standardu

(S = standard, N = nadstandard, P = podstandard, C = nevyskytuje se,
A = pfidand konstrukce, X = nehodnoti se)

Vypocet koeficientu K4
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Konstrukce, vybaveni Obj. podil [%] Cast Koef. Upraveny

[%] obj. podil
1. Zaklady S 8,20 100 1,00 8,20
2. Zdivo S 21,20 100 1,00 21,20
3. Stropy S 7,90 100 1,00 7,90
4. Stfecha S 7,30 100 1,00 7,30
5. Krytina S 3,40 100 1,00 3,40
6. Klempiiské konstrukce P 0,90 100 0,46 0,41
7. Vnitini omitky P 5,80 100 0,46 2,67
8. Fasadni omitky P 2,80 100 0,46 1,29
9. Vngjsi obklady C 0,50 100 0,00 0,00
10. Vnitini obklady P 2,30 100 0,46 1,06
11. Schody P 1,00 100 0,46 0,46
12. Dvefte P 3,20 100 0,46 1,47
13. Okna P 5,20 100 0,46 2,39
14. Podlahy obytnych mistnosti P 2,20 100 0,46 1,01
15. Podlahy ostatnich mistnosti P 1,00 100 0,46 0,46
16. Vytapéni P 5,20 100 0,46 2,39
17. Elektroinstalace P 4,30 100 0,46 1,98
18. Bleskosvod P 0,60 100 0,46 0,28
19. Rozvod vody P 3,20 100 0,46 1,47
20. Zdroj teplé vody P 1,90 100 0,46 0,87
21. Instalace plynu C 0,50 100 0,00 0,00
22. Kanalizace P 3,10 100 0,46 1,43
23. Vybaveni kuchyné P 0,50 100 0,46 0,23
24. Vnitini vybaveni P 4,10 100 0,46 1,89
25. Zéachod P 0,30 100 0,46 0,14
26. Ostatni C 3,40 100 0,00 0,00
Soucet upravenych objemovych podila 69,90
Koeficient vybaveni Ky: 0,6990
Ocenéni
Zakladni cena (dle pHil. &. 11) [K&/m]: = 2 290,-
Koeficient vybaveni stavby K4 (dle vypoctu): * 0,6990
Polohovy koeficient Ks (pfil. €. 20 - dle vyznamu obce): * 0,8000
Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. ¢. 41 - dle SKP): * 2,1940
Zékladni cena upravena [K&/m’] = 2 809,57
Plnd cena: 1 844,91 m’ * 2 809,57 K&/m’ = 5183403,79 K&
Vypocet opoti‘ebeni linearni metodou
Stari (S): 95 rokil
Piedpokladana dalsi Zivotnost (PDZ): 15 rokt
Piedpokladana celkova Zivotnost (PCZ): 110 rokd
Opotiebeni: 100 % * S/ PCZ =100 % * 95/ 110 = 86,4 %
Maximalni opotiebeni mize dle ptilohy €. 21 €init 85 %
Koeficient opotiebeni: (1- 85 %/ 100) * 0,150
Nakladova cena stavby CSy = 777 510,57 K¢é
Koeficient pp * 1,061

Cena stavby CS = 824 938,71 K¢
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Rodinny dim ¢p. 76 - zjisténa cena

1.3. Trvalé porosty

824 938,71 K¢

SmiSené trvalé porosty ovocnych drevin, ostatni vinné révy a okrasnych rostlin ocenéné

zjednodusenym zpiisobem: § 47

Celkova cena pozemku: K¢e 175 961,34
Celkova vymeéra pozemku m’ 633,00
Celkova pokryvna plocha trvalych porosti: m’ 60,00
Cena pokryvné plochy porosta K¢ 16 678,80
Cena porostu je ve vysi 6,5 % z ceny pokryvné plochy porostii: * 0,065
Cena smiSen¢ho porostu: = 1 084,12
Trvalé porosty - zjiSténa cena = 1 084,12 K¢
1.1. Pozemky: 175 961,34 K¢
Stavby a porosty na pozemku:

1.2. Rodinny dam ¢&p. 76 824 938,71 K¢
1.3. Trvalé porosty 1 084,12 K¢
Stavby a porosty na pozemku - celkem + 826 022,83 K¢

Pozemky se stavbou - zjiSténa cena

-14 -
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C. REKAPITULACE

1) Pfedmétem ocenéni je podil 1/8 na stavbé rodinného domu ¢p. 84
s prisluSenstvi zapsané na listu vlastnictvi ¢. 400

LV ¢. 400 — rodinny dim ¢p. 84

1. Pozemky se stavbou 784 586,50 K¢
1.1. Ocenované pozemky 60 599,64 K¢
1.2. Rodinny dam ¢p. 84 723 986,90 K¢
LV ¢. 400 - celkem: =784 586,50 K¢
Uprava ceny vlastnickym podilem * 1/8
LV ¢. 400 — podil 1/8 nemovitosti: 98 073,- K¢
Vysledna cena po zaokrouhleni dle § 50: 98 070.- K¢

slovy: Devadesatosmtisicsedmdesat K¢

Obvykla (trzni) cena se nejcastéji urcuje (odhaduje) porovnanim s obdobnymi nemovitostmi, na
zaklad¢ vyhodnoceni zrealizovanych prodejt, popft. inzerce. Pfedpokladem je vSak dostate¢ny pocet
srovnavacich objekta (cenovych vzorkt), jejich dostatecna podobnost s ocefiovanou nemovitosti,
znalec musi mit k dispozici udaje o cenach srovnavacich nemovitosti a dal$i potiebné tidaje
(vlastnosti cenovych vzorki) pro vypracovani cenového porovnani, jako napi. podlahova plocha,
zastavéna plocha, technicky stav, pfisluSenstvi apod.).

Cena obvykla za podil 1/8 rodinného domu &p. 84 : 100 000.- K¢

slovy: Stotisic K¢

V Litvinové 3.11.2018

Petr Tlaskal

Jandeckova 124

435 42 Litvinov

e-mail: PTlaskal@seznam.cz
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C. REKAPITULACE

2) Pfedmétem ocenéni je podil 1/2 na stavbé rodinného domu ¢p. 76
s prisluSenstvi zapsané na listu vlastnictvi ¢. 397

LV ¢. 397 — rodinny dim ¢p. 76

1. Pozemky se stavbou 1 001 984,20 K¢

1.1. Ocenované pozemky 175 961,34 K&
1.2. Rodinny dim ¢p. 76 824 938,70 K¢
1.3. Trvalé porosty 1 084,10 K¢

LV ¢. 397 - celkem: =1001 984,20 K¢

Uprava ceny vlastnickym podilem * 1/2

LV ¢. 397 — podil 2 nemovitosti: 500 992,- K¢

Vysledna cena po zaokrouhleni dle § 50: 500 990.- K¢

slovy: Pétsettisicdevétsetdevadesat K¢

Obvykla (trzni) cena se nejcastéji urcuje (odhaduje) porovnénim s obdobnymi nemovitostmi, na
zéklad¢ vyhodnoceni zrealizovanych prodejt, popft. inzerce. Pfedpokladem je vSak dostatecny pocet
srovnavacich objektl (cenovych vzorki), jejich dostate¢na podobnost s ocefilovanou nemovitosti,
znalec musi mit k dispozici tidaje o cenach srovnavacich nemovitosti a dalsi pottebné udaje
(vlastnosti cenovych vzorktll) pro vypracovani cenového porovnani, jako napt. podlahova plocha,
zastaveéna plocha, technicky stav, pfislusenstvi apod.).

Cena obvykla za podil %2 rodinného domu ¢p. 76 : 500 000,- K¢

slovy: Pétsettisic K¢

V Litvinové 3.11.2018

Petr Tlaskal

Jandeckova 124

435 42 Litvinov

e-mail: PTlaskal@seznam.cz
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D. ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudek jsem podal jako znalec jmenovany rozhodnutim Krajského soudu v Usti nad
Labem ze dne 27.1.1978 ¢.j. Spr. 497/78 pro obor ekonomiky, odvétvi ceny a odhady nemovitosti.
Znalecky posudek byl zapsan pod pot. ¢. 4294-157-2018 znaleckého deniku.

Znale¢né a ndhradu naklada Gc¢tuji dokladem €. 4294-157-2018.

V Litvinové 3.11.2018

Petr Tlaskal
Jandeckova 124
435 42 Litvinov
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