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A. ZADANI

1. Znalecky ukol - odborna otazka

Urceni obvyklé ceny:

- garaze bez C.p. a pozemku parc. €. st. 97, v obci Nachod, okres Nachod, na LV 64 k.u. Jizbice
u Nachoda

- podilu 1/3 p.p.c. 88/1 —lesni pozemek a 518/3 — lesni pozemek na LV 199 k.u. Lipi u Nachoda

- podilu 1/2 p.p.€. 87/4 — travni porost, 89/2 — travni porost a 89/4 — ornéd piida na LV 294 k.u.
Lipi u Nachoda

2. Uéel znaleckého posudku

Vypocet a uréeni obvyklé ceny nemovitych véci za ucelem zjisténi realné trzni ceny majetku.

3. Skutecnosti sdélené zadavatelem

Zadavatel sd¢lil vSechny informace, pozadované zpracovatelem k vytvoteni posudku.

B. VYCET PODKLADU

1. Postup vybéru zdroju

Zpracovatel urcil niZze uvedené zdroje dat pro splnéni zadaného znaleckého tkolu. VSechny uvedené
zdroje jsou dlileZité pro bezchybny vypocet a uréeni obvyklé ceny pfedmétného majetku. Zdroje byly
urceny na zakladé pozadavkl vyplyvajicich z platnych ocenovacich ptedpist, odbornych publikaci a
zkuSenosti zpracovatele se zpracovanim obdobnych ocenéni.

2. Vvéet zdroju

vypis z katastru nemovitosti, snimek katastralni mapy, informace z katastru nemovitosti o
realizovanych prodejich, povodiiovd mapa, systém INEM - technické feSeni a databdze realitnich
transakci, informace zji§téné pti prohlidce, komentst MFCR k uréovani obvyklé ceny, postupy
UZSVM, tzemni plan

3. Vérohodnost zdroju

Uvedené zdroje byly vybrany s diirazem na maximalni vérohodnost.

C.NALEZ



1. Zakladni informace

Nazev pfedmétu ocenéni: Garaz bez ¢.p. na st.p.c. 97

Adresa pfedmétu ocenéni: Jizbice u Nachoda, Nachod, okres Nachod
Kraj: Kralovéhradecky kraj

Okres: Nachod

Obec: Nachod

Ulice:

Katastralni tzemi: Jizbice u Nachoda

2. Prohlidka a zaméreni

Mistni Setfeni, v ramci kterého byl proveden sbér podkladii pro ocenéni, bylo provedeno dne
26.03.2026. Sbér podkladl provedl XP invest, s. r. 0.-znaleckd kancelai v oboru Ekonomika, Ceny a
odhady-nemovitosti, Ing. Zdené¢k Mazacek. Byla provedena pouze ¢astecna prohlidka - prohlidka a
zaméteni zvenci.

3. Vlastnické a eviden¢ni udaje

Vlastnické pravo LV 64 k.u. Jizbice u Nachoda:

Batory Josef, Jirdskova 57, 54931 Hronov
Nemovitosti:

Garaz bez €.p. a pozemek parc. €. st. 97, v obci Nachod, okres Nachod, katastralni zemi Jizbice u
Néchoda na listu vlastnictvi ¢. 64.

Vlastnické pravo LV 199 k.u. Lipi u Nachoda:

Batory Josef, Jirdskova 57, 54931 Hronov podil 1/3
Nemovitosti:
p.p.t. 88/1 — lesni pozemek a p.p.¢. 518/3 — lesni pozemek na LV 199 k.u. Lipi u Nachoda

Vlastnické pravo LV 294 k.4. Lipi u Nachoda:

Batory Josef, Jirdskova 57, 54931 Hronov podil 1/2
Nemovitosti:

p.p.I. 87/4 —trvaly travni porost, p.p.¢. 89/2 — trvaly travni porost a p.p.¢. 89/4 — ornd ptida na LV 294
k.a. Lipi u Nachoda

4. Dokumentace a skute¢nost




Dokumentace odpovida skutecnému stavu.

5. Celkovy popis nemovitosti

Popis garaze

Radova krajni pfizemni zdéna garaZ, postaveni na volném prostranstvi mezi vesnickymi domy asi v r.
1980. Objekt neni podsklepeny, neni zde ptida a nema vybudované podkrovi.

Objekt je cihlové konstrukce, zadklady ma smiSené¢ sizolaci proti vodé, stropy jsou
keramickobetonové, stiecha je rovna, krytina je plechovd s natérem a klempiiské prvky jsou
pozinkované

Vnéjsi omitky jsou biizolitové a zatepleni plasté neni provedeno.

Vady garaze:

vybaveni: prvek chybi
podlahy: zastaraly prvek
stfecha: bez vad

zdivo: zastaraly prvek
okna: zastaraly prvek
rozvody: prvek chybi

Stav objektu Ize charakterizovat jako dobry.
Podlahova plocha garaze ¢ini 21 m?.

Vnitini omitky jsou vipenocementové a okna tvoii luxfery. Gardz ma dvoukiidla kovova vrata.
Podlahovou krytinu tvoii cementovy potér. Dalsi vybaveni gardze chybi.

Garaz nemd zavedenou elektiinu. Ptivod vody, plynu ani kanalizace neni proveden. Stavba neni
vytapéna.

Popis pozemku a lokality

Celkové vyméra pozemku ¢ini 25 m?. Sklon okolniho pozemku je mirné svazity, je ve vlastnictvi obce.
Pozemek neni oploceny.

Ptistup je bezproblémovy.

‘Parcelm’ ¢islo ‘Druh pozemku Vlastnik pozemku/komentar ‘

‘87/ 13 ‘trval}'/ travni porost Mésto Nachod ‘
Garaz je postavena v Casti obce stavebné nesrostlé se sidelni ¢asti obce a charakter okoli odpovida
fidce obydlené oblasti.

Jistebnice u Nachoda patii pod mésto Nachod, jedna se o izemi nesrostlé se sidelni ¢asti obce. V
Jistebnici je nedostate¢na dostupnost obchodii - nutnost dojezdu, soustava skol neni v misté dostupna
- je nutné dojizdét a pouze Castecnad vybavenost z hlediska kulturnich a sportovnich zafizeni. Musi
se dojizdét kvili tfednim zaleZitostem. V obci se nenachazi pobocka Ceské posty.
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Z hlediska zivotniho prostiedi se jedna o klidnou lokalitu bez zdravi ohrozujicich vlivl a zelen v
podobé¢ lesti a luk je v dochazkové vzdalenosti. Lokalita se zanedbatelnym nebezpecim vyskytu
zéaplav.

Je zde pouze zastavka autobusovych spojii a v misté jsou omezené parkovaci moznosti v blizkosti
objektu.

Dle znalosti zpracovatele v misté neni zvysena kriminalita, zlo¢iny jsou zde vyjimecné.

Oceilované nemovitosti nejsou zatizeny vécnymi biemeny.

Popis lesnich pozemki na LV 199 k.d. Lipi u Nachoda
Pozemky se nachazeji na svahu v sevieném udoli jizné€ pod silnici Nachod — Jizbice.

Stav porostu na pozemku p.¢. 88/1 neodpovidéd informacim LHO. Dle mistniho Setieni byl pivodni
vzrostly porost patrné cca pie 10 lety vytéZen a nebyl zalesnén. Na pozemku se nachdzeji naletové
listnace, v pievaze jasany a javory stafi cca 10 let. P.p.¢. 518/3 je ocenén dle informaci LHO.

Popis smiSenych pFirodnich pozemkii na LV 294 k.u. Lipi u Nachoda.

Pozemky se nachazeji na svahu v sevieném udoli jizn€ pod silnici Nachod — Jizbice, zdpadné od
p.p.C. 88/1. v KN jsou vedeny jako trvaly travnaty porost a orna pida. Ve skutecnosti lezi desetileti
ladem, porostl¢ ndletovymi smiSenymi porosty.

6. Metoda ocenéni




Pro ucely urceni obvyklé ceny k datu ocenéni 26.03.2026 jsou pouzity vSeobecné uznavané a
vyzadované ocenovaci postupy.

Vymezeni pojmu obvykl4 cena:

ZAKON &. 151/1997 Sb., o ocefiovani majetku a o zméné nékterych zakontl (zikon o ocefiovani
majetku)

CAST PRVNI, Hlava prvni, § 2, Zptisoby ocefiovani majetku a sluzeb, odst. 2:

»Majetek a sluzba se ocenuji obvyklou cenou, pokud tento zakon nestanovi jiny zptisob ocenovani.
Obvyklou cenou se pro ucely tohoto zdkona rozumi cena, kterd by byla dosazena pii prodejich
stejn¢ho, poptipad€ obdobného majetku nebo pti poskytovani stejné nebo obdobné sluzby v obvyklém
obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Pfitom se zvazuji v§echny okolnosti, které maji na cenu
vliv, avSak do jeji vySe se nepromitaji vlivy mimotadnych okolnosti trhu, osobnich poméra
prodavajiciho nebo kupujiciho ani vliv zvlastni obliby. Mimotfadnymi okolnostmi trhu se rozuméji
napiiklad stav tisn¢ prodavajiciho nebo kupujiciho, dasledky ptirodnich ¢i jinych kalamit. Osobnimi
poméry se rozuméji zejména vztahy majetkové, rodinné nebo jiné osobni vztahy mezi prodavajicim a
kupujicim. Zvlastni oblibou se rozumi zvlastni hodnota piikladana majetku nebo sluzbé vyplyvajici z
osobniho vztahu k nim. Obvykla cena vyjadiuje hodnotu majetku nebo sluzby a uréi se ze sjednanych
cen porovnanim.*

Volba metody:
- dle §1c vyhlasky 441/2013 Sb. v platném znéni byla urcena cena zjiSténa

- metoda porovnani pomoci indexti uvedena v publikaci Teorie a praxe ocenovani nemovitych véci,
nakladatelstvi CERM.

- metodika "Postupy pii ocefiovani majetku statu" vytvofena Ufadem pro zastupovéni statu ve vécech
majetkovych (UZSVM).

- metodika popsana v dokumentu "Komentar k ur€ovani obvyklé ceny (ocenéni majetku a sluzeb)",
ktery byl vydan Ministerstvem financi Ceské republiky. Pro vyfazeni extrémnich hodnot je pouzita
tast metodiky "Postupy pii ocefiovani majetku statu" vytvorena Utadem pro zastupovani stitu ve
vécech majetkovych (UZSVM).



D. POSUDEK

Vycet sebranych nebo vytvorenych dat
1. LV 64 Jizbice garaz

Adresa predmétu ocenéni: Jizbice u Nachoda
547 01 Néchod

Kraj: Kralovéhradecky

Okres: Néchod

Obec: Néchod

Katastralni uzemi: Jizbice u Nachoda

Pocet obyvatel: 19 827

Z4kladni cena stavebniho pozemku vyjmenované obce ZCv = 2 081,00 K¢&/m?
2. LV 199 Lipi les

Adresa pfedmétu ocenéni: Néchod

547 01 Nachod
Kraj: Kralovéhradecky
Okres: Nachod
Obec: Néchod
Katastralni uzemi: Lipi u Nachoda
Pocet obyvatel: 19 827

Z4kladni cena stavebniho pozemku vyjmenované obce ZCv = 2 081,00 K¢&/m?
3. LV 294 Lipi zemédélské pozemky

Adresa predmétu ocenéni: Néchod

547 01 Nachod
Kraj: Kralovéhradecky
Okres: Néachod
Obec: Néchod
Katastralni uzemi: Lipi u Nachoda
Pocet obyvatel: 19 827

Zakladni cena stavebniho pozemku vyjmenované obce ZCv = 2 081,00 K¢&/m?

Obsah

1. LV 64 Jizbice garaz

1.1. Garaz na st.p.c. 97
1.2. Pozemek

2. LV 199 Lipi les

2.1. Pozemky lesni
2.2. Lesni porosty

3. LV 294 Lipi smiSené prirodni pozemky

3.1. Pozemky zemé&délské
3.2. Naletové porosty



Ocenéni dle cenového predpisu - zjiSténa cena

Ocenéni cenou zjisSténou

Ocenovaci predpis

Ocenéni je provedeno podle zakona €. 151/1997 Sb., o ocefiovani majetku ve znéni pozdgjsich
predpist a vyhlasky MF CR ¢. 441/2013 Sb. ve znéni vyhlasky ¢. 523/2025 Sb., kterou se provadéji
néktera ustanoveni zédkona €. 151/1997 Sb.

1. L.V 64 Jizbice garaz

Index trhu s nemovitymi vécmi

Nézev znaku ¢. P;
1. Situace na dil¢im trhu s nemovitymi vécmi: Nabidka odpovida poptavce II 0,00
2. Vlastnické vztahy: Nezastavény pozemek, nebo pozemek, jehoz soucasti je \Y 0,00

stavba (stejny vlastnik), nebo stavba stejného vlastnika, nebo jednotka se
spoluvl. podilem na pozemku

3. Zmény v okoli s vlivem na prodejnost: Bez vlivu nebo stabilizovana uzemi II 0,00
4. Vliv pravnich vztahti na prodejnost: Bez vlivu II 0,00
5. Ostatni neuvedené: Bez dalSich vliva 11 0,00
6. Povodiiové riziko: Zona se zanedbatelnym nebezpecim vyskytu zaplav v 1,00
7. Hospodatsko-spravni vyznam obce: Obce s poctem obyvatel nad 5 tisic a I 1,00

vSechny obce v okr. Praha — vychod, Praha — zapad a katastralni izemi
lazeniskych mist typu D) nebo oblibené turistické lokality

8. Poloha obce: Obec, jejiz nékteré katastralni uzemi sousedi s Prahou nebo II 1,10
Brnem nebo katastralni izemi vyjmenovanych obci v tabulce €. 1 ptilohy €. 2
(kromé Prahy a Brna)

9. Obcanska vybavenost obce: Komplexni vybavenost (obchod, sluzby, I 1,05
zdravotnickd zafizeni, Skolské zafizeni, poSta, bankovni (penézni) sluzby,
sportovni a kulturni zafizeni aj.)

V ptipadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve tieti poznamce pod tabulkou ¢.1 pfilohy ¢.
3 ocenovaci vyhlasky:
5

Index trhu IT=Ps*P7*Pg *Po * (1 + ) P;j)=1,155
i=1

V ostatnich ptipadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 az 9 roven 1,0:
5

Index trhu IT=Ps*P7*Ps*Po* (1 + > Pi)=1,000

i=1

Index polohy
Typ staveb na pozemku pro stanoveni indexu polohy: Garaze

Nézev znaku ¢. Pi
1. Druh a ucel uziti stavby: Druh hlavni stavby v jednotném funkénim celku I 0,80
2. Pfevazujici zastavba v okoli pozemku: Reziden¢ni zastavba I 0,04

3. MozZnost napojeni pozemku na inzenyrské sité¢ obce: Pozemek 1ze napojit pouze 11 -0,01
na nékteré sité€ v obci



4. Dopravni dostupnost: Ptijezd po zpevnéné komunikaci II 0,00

5. Parkovaci moznosti: Dobré parkovaci moznosti na vetejné komunikaci II 0,00

6. Vyhodnost pozemku nebo stavby z hlediska komer¢ni vyuzitelnosti: Poloha bez 11 0,00
vlivu na komer¢ni vyuziti

7. Vlivy ostatni neuvedené: Bez dalsich vlivi - Bez vlivu na cenu. II 0,00

7

Index polohy Ip=P; * (1 +> Pi)=0,824

i=2
V ptipadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve tieti pozndmce pod tabulkou ¢.1 ptilohy €.
3 ocenovaci vyhlasky:

Koeficient pp = It * Ir = 0,952

V ostatnich ptipadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 az 9 roven 1,0:
Koeficient pp = It * Ir = 0,824

1.1. Garaz na st.p.c. 97
Garaz fadova krajni, postavend asi v r. 1980.

Zattidéni pro potieby ocenéni

Typ objektu: Garaz § 37 porovnavaci metoda

Poloha objektu: Kréalovéhradecky kraj, obec nad 10 000 do 50
000 obyvatel

Stari stavby: 46 let

Zakladni cena ZC (pfiloha €. 26): 6 046,- K&/m?®

Zastavéné plochy a vySky podlazi

1.NP: 3,65%5,85 = 21,35 m?

Nazev podlazi Zastavéna plocha Konstrukéni vyska

1.NP: 21,35 m? 2,60 m

Obestavény prostor

1.NP: (3,65%5,85)*(2,60) = 55,52 m’

Obestavény prostor - celkem: = 55,52 m?

Vypocet indexu cenového porovnani

Index vybaveni

Nézev znaku C. Vi
0. Typ stavby - svislé konstrukce zdéné nebo Zelezobetonové s plochou I typ B
stfechou nebo krovem neumoznujici ztizeni podkrovi
1. Druh stavby: fadova I -0,01
2. Konstrukce: obvodové zdivo nebo stény tl. 15 - 30 cm I 0,00
3. Technické vybaveni: bez vybaveni I -0,05
4. Ptislusenstvi - venkovni upravy: bez ptislusenstvi I -0,01
5. Kritérium jinde neuvedené: bez vlivu na cenu 11 0,00



6. Stavebn¢ - technicky stav: stavba se zanedbanou udrzbou - 11 0,85
(ptedpoklad provedeni mensich stavebnich tprav)
Koeficient pro staii 46 let:
s=1-0,005* 46 = 0,770
5

Index vybaveni  Iv=(1+ Y V;)* Vs *0,770 = 0,609
i=1

Nemovita véc je soucasti pozemku

Index trhu s nemovitymi vécmi It = 1,000

Index polohy pozemku Ip = 0,824

Ocenéni
Zakladni cena upravend ZCU = ZC * Iy = 6 046,- K&m® * 0,609 = 3 682,01 K&/m®

CSp=OP * ZCU * It * Ip = 55,52 m> * 3 682,01 K&/m?>* 1,000 * 0,824= 168 446,36 K&
Cena stanovena porovnavacim zptuisobem = 168 446,36 K¢

1.2. Pozemek

Ocenéni
Index trhu s nemovitostmi It = 1,000
Index polohy pozemku Ir = 0,824

Index omezujicich vlivii pozemku

Nézev znaku C. Pi
1. Geometricky tvar a velikost pozemku: Tvar bez vlivu na vyuziti II 0,00
2. Svazitost pozemku a expozice: SvaZitost terénu pozemku do 15 % vcetné - v 0,00
ostatni orientace
3. ZtiZzené zakladové podminky: NeztiZzené zadkladové podminky III 0,00
4. Chranéna uzemi a ochranné pasma: Mimo chranéné iizemi a ochranné pasmo I 0,00
5. Omezeni uzivani pozemku: Bez omezeni uZivani I 0,00
6. Ostatni neuvedené: Bez dalSich vlivil 11 0,00
6
Index omezujicich vlivi Io=1+> Pi=1,000

i=1
Celkovy index I = It * Io * Ip = 1,000 * 1,000 * 0,824 = 0,824

Stavebni pozemek zastavéné plochy a nadvori ocenény dle § 4 odst. 1 a pozemky od této ceny
odvozené

Ptehled pouzitych jednotkovych cen stavebnich pozemkt

1o Z4Kl. cena Upr. cena
Zattidéni [K&/m?] Index  Koef. [K&/m?]
§ 4 odst. 1 — stavebni pozemek — zastavéna plocha a nadvori, funk¢ni celek
§ 4 odst. 1 2 081,- 0,824 1714,74
Typ Nézev Parcelni  Vyméra  Jedn. cena Cena
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&islo [m?] [K&/m?] [K¢]

§ 4 odst. 1 zastaveéna plocha a st. 97 25 1714,74 42 868,50
nadvoii
Stavebni pozemek - celkem 25 42 868,50
Pozemek - cena zjiSténa celkem = 42 868,50 K¢
2. LV 199 Lipi -les
2.1. PozemKky lesni
Ocenéni
Lesni pozemky ocenéné dle § 7
, ‘o Vymeéra JIC Uprava y Cena
Nazev Parcelni ¢islo SLT (m2] [K&/m?2] %] UC [K¢/m2] K&l
lesni pozemek 88/1 4K3 8638 4,66 4,66 40 253,08
lesni pozemek 518/3 4K1 3028 4,66 4,66 14 110,48
Lesni pozemky ocenéné dle § 7 - celkem 11 666 m? 54 363,56
Pozemky lesni - cena zjisténa celkem = 54 363,56 K¢
2.2. Lesni porosty
Lesni porosty: § 40 - § 43
(Nazev Stafi [rokti] Bonita Zakmen.Ba Obmyti
Vymeéra Zast. Cena mytni vytéze  Naklady na zajiSténou Vékovy  Opravny
V [m2] Z [%] Au [K¢/m2] kulturu ¢ [K¢/m2] faktor fa  fakt. fuv
Jednotkova cena: Ha=[(Au-c)*fa(ptipadné*1/fuv)+c]*Ba*Z Cena
SM - smrk ztepily, 88/1 30 5 8,0 (0,8) 140 let
(max 120)
8 638 30 70,22 17,75 0,165
Ha=[(70,22-17,75)*0,165+17,75]*0,80%30 % = 6,3378 K¢&/m? 54 745,92
Veékovy koeficient lesniho porostu: [1,00 - (Obmyti - Stafi) * 0,005] * 0,550
SM - smrk ztepily - celkem = 30 110,26
Nazev Stafi [roki] Bonita Zakmen. Ba Obmyti
Vymeéra Zast. Cena mytni vytéze = Naklady na zajiSténou Vékovy  Opravny
V [m2] Z [%] Au [KE/m2] kulturu ¢ [K¢/m2] faktor fa  fakt. fuv
Jednotkova cena: Ha=[(Au-c)*fa(ptipadné* 1/fuv)+c]*Ba*Z Cena
jasany ostatni, 88/1 10 5 1,0 140 let
(max 120)
8 638 70 20,33 15,29 0,051
Ha=[(20,33-15,29)*0,051+15,29]*1,00%*70 % = 10,8829 K&/m? 94 006,49
Vékovy koeficient lesniho porostu: [1,00 - (Obmyti - Staii) * 0,005] * 0,450
jasany ostatni - celkem = 42 302,92
(Nazev Stari [roki] Bonita Zakmen.Ba Obmyti
Vyméra Zast. Cena mytni vytéze  Naklady na zajiSténou Vékovy  Opravny
V [m2] Z [%] Au [K¢/m2] kulturu ¢ [K¢/m2] faktor fa  fakt. fuv
Jednotkova cena: Ha=[(Au-c)*fa(ptipadné*1/fuv)+c]*Ba*Z Cena
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BK - buk lesni, 518/3 100 3 1,0 140 let
3028 45 59,71 20,44 0,711
Ha=[(59,71-20,44)*0,711420,44]*1,00%45 % = 21,7624 K&/m> 65 896,55
Vékovy koeficient lesniho porostu: [1,00 - (Obmyti - Stafi) * 0,005] * 0,800
BK - buk lesni - celkem = 52 717,24
(Nazev Stari [roki] Bonita Zakmen. Ba Obmyti
Vyméra Zast. Cena mytni vytéze  Naklady na zajiSténou Vékovy  Opravny
V [m2] Z [%] Au [K¢/m2] kulturu ¢ [K¢/m2] faktor fa  fakt. fuv
Jednotkova cena: Ha=[(Au-c)*fa(ptipadné*1/fuv)+c]*Ba*Z Cena
SM - smrk ztepily, 518/3 100 2 1,0 140 let
(max 120)
3028 30 108,65 17,75 0,808
Ha=[(108,65-17,75)*0,808+17,75]*1,00%30 % = 27,3592 K¢&/m? 82 843,66
Vékovy koeficient lesniho porostu: [1,00 - (Obmyti - Stafi) * 0,005] * 0,900
SM - smrk ztepily - celkem = 74 559,29

(Nazev Stafi [roki] Bonita Zakmen.Ba Obmyti
Vymeéra Zast. Cena mytni vytéze  Naklady na zajisténou Vékovy  Opravny
V [m2] Z [%] Au [K¢/m2] kulturu ¢ [K¢/m2] faktor fa  fakt. fuv

Jednotkova cena: Ha=[(Au-c)*fa(ptipadné* 1/fuv)+c]*Ba*Z Cena

JD - jedle bélokora, 518/3 100 4 1,0 140 let

(max 120)
3028 15 104,85 28,07 0,789

Ha=[(104,85-28,07)*0,789+28,07]*1,00%15 % = 13,2974 K¢&/m? 40 264,53

Vékovy koeficient lesniho porostu: [1,00 - (Obmyti - Stafi) * 0,005] * 0,900

JD - jedle bélokora - celkem = 36 238,08

INazev Stafi [roki] Bonita Zakmen. Ba Obmyti
Vymeéra Zast. Cena mytni vytéze  Naklady na zajiSténou Veékovy  Opravny
V [m2] Z [%] Au [KE/m2] kulturu ¢ [K¢/m2] faktor fa  fakt. fuv

Jednotkova cena: Ha=[(Au-c)*fa(ptipadné* 1/fuv)+c]*Ba*Z Cena

HB - habr obecny, 518/3 100 3 1,0 140 let

3028 10 59,71 20,44 0,711

Ha=[(59,71-20,44)*0,711420,44]*1,00%*10 % = 4,8361 K¢&/m? 14 643,71

Vékovy koeficient lesniho porostu: [1,00 - (Obmyti - Stafi) * 0,005] * 0,800

HB - habr obecny - celkem = 11 714,97

Celkem - lesni porosty [ K¢ ] = 247 642,76

Lesni porosty = 247 642,76 K¢
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3. LV 294 Lipi - smiSené prirodni pozemky

3.1. Pozemky zemédélské

Ocenéni

Zemédélské pozemky ocenéné dle § 6
Vypocet upravy zakladni ceny - ptiloha ¢. 5:

Obce s 10-25 tisici obyv. — vlastni izemi: 120,00%

Celkova uprava ceny: 120,00 %
, Parcelni Vymeéra JIC Uprava UC Cena
Nazev gislo PRV Ro1 Rem2] (%] [Ke/m2] [K¢&]

trvaly travni porost ~ 87/4 84089 1 465 1,18 120,00 2,60 3 809,00
trvaly travni porost ~ 89/2 84089 1436 1,18 120,00 2,60 3 733,60

orna puda 89/4 84089 514 1,18 120,00 2,60 1 336,40
Zemédélské pozemky ocenéné dle § 6

Celkem: 3415 m? 8 879,-
Pozemky zemédélské - cena zjiSténa celkem = 8 879,- K¢

3.2. Naletové porosty

Nelesni porosty: § 44

jasany ostatni (jasany ostatni) na pozemku p.c.: 87/4, 89/2, 89/4
staii S = 20 rokt
relativni vySkova bonita: 3 srovnavaci bonita: 5

jednotkova cena nelesniho porostu (pfil. &. 34) 2 700 m? * 16,12 K&/m? = 43 524.-
soucinitel srovnavaci bonity * 0,90
podil skupiny dievin v nelesnim porostu * 70,00 %
Koeficient sadovnického vyznamu Ksy: * 2,50
Koeficient typu zelené Kz: * 0,25
Koeficient vegetacni pokryvnosti Kyp * 0,80
jasany ostatni celkem: [ K¢ ] = 13 710,06
JVX - javory ostatni (JVX - javory ostatni) na pozemku p.c.: 87/4, 89/2, 89/4

stafi S =20 rokl

relativni vySkova bonita: 4 srovnavaci bonita: 4

jednotkova cena nelesniho porostu (pfil. ¢. 34) 2 700 m? * 16,17 K&/m? = 43 659,-
soucinitel srovnavaci bonity * 1,20
podil skupiny dievin v nelesnim porostu * 20,00 %
Koeficient sadovnického vyznamu Ksy: * 2,50
Koeficient typu zelen¢ Kz: * 0,25
Koeficient vegetacni pokryvnosti Kvyp * 0,80
JVX - javory ostatni celkem: [ K¢ ] = 5239,08
SM - smrk ztepily (SM - smrk ztepily) na pozemku p.¢.: 87/4,89/2, 89/4

stafi S = 20 rokt

relativni vy$kova bonita: 4 srovnavaci bonita: 4

jednotkova cena nelesniho porostu (pfil. & 34) 2 700 m® * 11,81 K&/m? = 31 887.-
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soucinitel srovnavaci bonity * 1,00
podil skupiny dfevin v nelesnim porostu * 10,00 %
Koeficient sadovnického vyznamu Ksy: * 2,50
Koeficient typu zelen¢ Kz: * 0,25
Koeficient vegetacni pokryvnosti Kvyp * 0,80
SM - smrk ztepily celkem: [ K¢ ] = 1 594,35
Celkem - nelesni porosty dle § 44: [ K¢ | = 20 543,49
Naletové porosty 20 543,49 K¢
Vysledky analyzy dat
1. LV 64 Jizbice garaz
1.1. Garaz na st.p.¢. 97 168 446,40 K¢
1.2. Pozemek 42 868,50 K¢
1. LV 64 Jizbice garaz - celkem: 211 314,90 K¢
2. LV 199 Lipi les
2.1. Pozemky lesni 54 363,60 K¢
2.2. Lesni porosty 247 642,80 K¢
2. LV 199 Lipi les - celkem: 302 006,40 K¢
Uprava ceny vlastnickym podilem * 1/3
2. LV 199 Lipi les - celkem: 100 669,- K¢
3. LV 294 Lipi smiSené prirodni pozemky
3.1. Pozemky zemé&délské 8 879,- K¢
3.2. Naletové porosty 20 543,50 K¢
3. LV 294 Lipi smiSen¢ ptirodni pozemky - celkem: 29 422,50 K¢
Uprava ceny vlastnickym podilem * 1/2
3. LV 294 Lipi smiSené ptirodni pozemky - celkem: 14 711,- K¢
Cena zjiSténa - celkem: 326 694,90 K¢

Cena zjiSténa po zaokrouhleni dle § 50:

slovy: Tti sta dvacet Sest tisic Sest set devadesat K¢
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Ocenéni trznim porovnanim

Metoda porovnani pomoci indexu

Metoda trzniho porovnani pomoci indexii je zalozena na porovnani nemovitosti s obdobnymi
nemovitostmi nabizenymi k prodeji, respektive prodanymi v blizké lokalité. Metoda tak poskytuje
relevantni informaci o cené, za kterou by nemovitost mohla byt sménéna. Pfi porovnavani se u
porovnavanych nemovitosti uvazuje s mnoha faktory (napf. lokalita, velikost, stav ¢i ptislusenstvi).

Tyto faktory jsou zohlednény korekcnimi koeficienty. Na zakladé porovnani téchto parametri a
vyhodnocenim jejich vlivu lze urcit hodnotu oceiiované nemovitosti.

Srovnavané nemovitosti jsou uvedeny v piiloze.

Garaz Jizbice u Nachoda, Nachod, okres Nachod

Jizbice u Nachoda, Nachod, okres Nachod
K2 - podlahova K6 - uvah
¢. K1 - lokalita podiahova K3 - konstrukce | K4 - stav K5 - jiné 6 - vaha
plocha odhadce
Jizbice u
5 o Néchoda, o . bez pripojky
k 21 m? hl
Ocetiovany objekt Néchod, okres m cihlova dobry elektro
Nachod
Za Kaplickou ¢.e.
1 1164, Nachod, 17 m? cihlova dobry ptipojka el.
okres Nachod
Néachod, okres ) e , .
2 Nachod 19 m smiSena dobry piipojka el.
Zbecnik, Hronov, ) . , , .
3 okres Nachod 24 m cihlova dobry ptipojka el.
Dobruska, okres
4 Rychnov nad 26 m? cihlova velmi dobry | pfipojka el.
Kné&znou
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C. [Cena Koef. |Cena po[K1 K2 K3 K4 [K5 K6 KIx..x Cena
pozadovana [redukce [redukci [lokalita [podlahova [konstrukce [stav [jiné avaha |K6 ocenovaného
resp. na na plocha odhadce objektyl
zaplacena zajpramen [pramen odvozena zg|
1 m? plochy srovnani

1 [24 705,88 24 20 970,95 K¢
K¢ 1 (705,88 | 1.05 1.02 1 1 1.1 1 1.1781

K¢

2 [25526,32 22 20 730,21 K¢

K¢ 0.9 973,68 | 1.05 1.01 0.95 1 1.1 1 1.1082225
K¢

3 115 500,00 15 14 911,01 K¢

K¢ 1 |500,00 [ 1.05 0.99 1 1 1 1 1.0395
K¢

4 24 230,77 24 19 461,06 K¢

K¢ 1 [230,77 | 1.05 0.98 1 1.1 1.1 1 1.24509
K¢

Celkem prameér 19 018,29 K¢

Minimum 14 911,01 K¢

Maximum 20 970,95 K¢

Smérodatna odchylka - s 2 817,17 K¢

Pravdépodobna spodni hranice - pramér - s 16 201,12 K¢

Pravdépodobna horni hranice - prumér + s 21 835,45 K¢

Koeficient redukce na pramen ceny - u inzerce pfimétené nizsi

Pti koeficientu s hodnotou nad 1 je srovnadvana nemovitost (vzorek) proti ocefiované nemovitosti v dané oblasti/atributu

hodnocena jako lepsi

Cena ocenlovaného objektu odvozena ze srovnani pro kazdy srovnavany vzorek vznikne délenim ceny po redukci na

pramen a vysledného koeficientu (K1 * ... * Kx).

Porovnavané vzorky se drobné¢ odlisuji v lokalité ( zohlednéno koef. K1), velikosti podlahové
plochy ( zohlednéno koef. K2), konstrukci stavby ( zohlednéno koef. K3), technickém stavu
(zohlednéno koef. K4), existenci ptipojky elektro (zohlednéno koef. K5), Koeficient K6 umoZiiuje
zohlednit uvahu odhadce.

Na zdklad¢ vySe uvedenych udaji a uvedenych srovnavacich nemovitosti je srovnavaci hodnota
pfedmétné nemovitosti uréena nasledovné

19 018,29 K&/m?

* 21 m?

=399 384 K¢

Celkova cena po zaokrouhleni:

399 000 K¢
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Pozemek pare. ¢.

88/1 a 518/3 v katastralnim tizemi Lipi u Nachoda - les

Lipi u Nachoda, Nachod, okres Néachod

nad Knéznou

. K2 - ploch . . K5 - tvah
¢. K1 - lokalita plocha K3 - uceluziti | K4 - inZenyrské sité uvaha
pozemku odhadce
Lipi u Nachoda, wvalitni "
i nekvalitni poros
Ocenovany objekt | Nachod, okres 11666 m? lesni pozemky nehodnotime p’
i ve svahu, nalety
Nachod
Staré Mésto nad
1 Metuji, Nachod, 4554 m? lesni pozemky nehodnotime
okres Nachod
Zbecnik, Hronov existence lesni
2 ’ ’ 4 m? lesni k h i
okres Nachod 3304 m esni pozemky nehodnotime chaty
Zdarky, ok
3 ?\?éz’l’ls q res 17235 m? lesni pozemky nehodnotime
Velké Pofici, okr
4 © eN:crlll(;l(’iO 3 14479 m? lesni pozemky nehodnotime
Zakravi, OhniSov,
5 okres Rychnov 11160 m? lesni pozemky nehodnotime
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¢. [Cena Koef. Cena po [K1 K2 K3 [K4 K5 KIx... Cena oceniovaného
pozadovana [redukce [redukci [lokalita [plocha ucel [inZenyrské [avaha x K5 objektu odvozena ze|
resp. na na pozemku [uziti [sité odhadce srovnani
zaplacend za [pramen [pramen
1 m? plochy
1 [27,45 K¢ 1 27,45 K¢ 1 1.1 1 1 1.1 1.21 22,69 K¢
2 [39,35 K¢ 1 39,35 K¢ 1 1.15 1 1 1.25" [ 1.4375 27,37 K¢
3 [27,00 K¢ 1 27,00 K¢ 1 0.94 1 1 1.1 1.034 26,11 K¢
4 27,56 K& 1 27,56 K¢ 1 0.96 1 1 1.1 1.056 26,10 K¢
5 [20,00 K¢ 1 20,00 K¢ 1 1 1 1 1.1 1.1 18,18 K¢
Celkem pramér 24,09 K¢
Minimum 18,18 K¢
Maximum 27,37 K¢
Smérodatna odchylka - s 3,73 K¢
Pravdépodobna spodni hranice - prumér - s 20,36 K¢
Pravdépodobna horni hranice - primér + s 27,82 K¢

Koeficient redukce na pramen ceny - u inzerce pfimétené nizsi

Pti koeficientu s hodnotou nad 1 je srovndvana nemovitost (vzorek) proti ocefiované nemovitosti v dané oblasti/atributu
hodnocena jako lepsi

Cena ocenovaného objektu odvozena ze srovnani pro kazdy srovnavany vzorek vznikne délenim ceny po redukci na
pramen a vysledného koeficientu (K1 * ... * Kx).

Komentare:

1[K5; ¢.2] srovnavany pozemek je znatelng lepsi

Porovnavané vzorky se drobné odliSuji v lokalité ( zohlednéno koef. K1), ve velikosti plochy (

zohlednéno koef. K2), skute¢ného zptisobu vyuZiti ( zohlednéno koef. K3), mozZnost ptipojeni
inzenyrskych siti u zemédélskych pozemku zpravidla nezohleditujeme, (zohlednéno koef. K4),
koeficient K5 umoziuje zohlednit tvahu odhadce.

Na zékladé¢ vySe uvedenych udajii a uvedenych srovndvacich nemovitosti je srovnavaci hodnota
pfedmétné nemovitosti uréena nasledovné

24,09 K¢&/m?
* 11666 m?

=281 039 K¢
Celkova cena po zaokrouhleni:

281 000 K¢
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Pozemek parec. €. 87/4, 89/2 a 89/4 v katastralnim izemi Lipi u Nachoda

Lipi u Nachoda, Nachod, okres Néachod

. K2 - ploch . . K5 - tvah
¢. K1 - lokalita plocha K3 -ucel uziti | K4 - inzenyrské sité uvana
pozemku odhadce
Lipi u Nachoda, loch e
. ochy smiSené
Oceniovany objekt Nachod, okres 3415 m? P v},’ | nehodnotime
Néchod prirodni
Rtyné v
&delské
1 Podkrkonosi, okres 3257 m? zemedelske nehodnotime
Trutnov pozemky
Zvole, Rych k &delské
2 vo'e, yc, novek, 3106 m? Zemedeiske nehodnotime
okres Nachod pozemky
3 Velké Pf)fiéi, okres 3783 m? zemeédeélské nehodnotime
Nachod pozemky
4 Bohuslarvice, okres 43740 m? smiSené prirodni nehodnotime
Nachod pozemky
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¢. [Cena Koef. Cena po [K1 K2 K3 [K4 K5 KIx... Cena oceniovaného
pozadovana [redukce [redukci [lokalita [plocha ucel [inZenyrské [avaha x K5 objektu odvozena ze|
resp. na na pozemku [uziti [sité odhadce srovnani
zaplacend za [pramen [pramen
1 m? plochy
1 45,46 K¢ 1 45,46 K¢ 1 0.99 1.15 1 1 1.1385 39,93 K¢
2 [37,99 K¢ 1 37,99 K¢ 1 0.98 1.15 1 1 1.127 33,71 K¢
3 [55,49 K¢ 1 55,49 K¢ 1 0.99 1.15 1 1 1.1385 48,74 K¢
4 119,00 K¢ 1 19,00 K¢ 1 0.8! 1 1 1 0.8 23,75 K¢
Celkem prameér 36,53 K¢
Minimum 23,75 K¢
Maximum 48,74 K¢
Smérodatna odchylka - s 10,52 K¢
Pravdépodobna spodni hranice - primér - s 26,01 K¢
Pravdépodobna horni hranice - prumér + s 47,05 K¢

Koeficient redukce na pramen ceny - u inzerce pfimétené nizsi

Pti koeficientu s hodnotou nad 1 je srovndvana nemovitost (vzorek) proti ocefiované nemovitosti v dané oblasti/atributu
hodnocena jako lepsi

Cena ocenlovaného objektu odvozena ze srovnani pro kazdy srovnavany vzorek vznikne délenim ceny po redukci na
pramen a vysledného koeficientu (K1 * ... * Kx).

Komentare:

'[K2; ¢.4] velikost srovnavaného pozemku je vyrazné vetsi

Porovnavané vzorky se drobné odliSuji v lokalité ( zohlednéno koef. K1), ve velikosti plochy (

zohlednéno koef. K2), skute¢ného zptisobu vyuZiti ( zohlednéno koef. K3), mozZnost ptipojeni
inzenyrskych siti u zemédélskych pozemku zpravidla nezohleditujeme, (zohlednéno koef. K4),
koeficient K5 umoziuje zohlednit tvahu odhadce.

Na zékladé vyse uvedenych udaji a uvedenych srovnavacich nemovitosti je srovnavaci hodnota
pfedmétné nemovitosti uréena nasledovné

36,53 K¢&/m?
* 3415 m?

=124 757 K&
Celkova cena po zaokrouhleni:

125 000 K¢
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E. REKAPITULACE, ODUVODNENI V ROZSAHU
UMOZNUJICIM PREZKOUMATELNOST ZNALECKEHO

POSUDKU, KONTROLA

Vysledek dle cenového prredpisu

1. LV 64 Jizbice garaz
1.1. Garaz na st.p.c. 97
1.2. Pozemek

1. LV 64 Jizbice gardz - celkem:

2. LV 199 Lipi les
2.1. Pozemky lesni
2.2. Lesni porosty

2.LV 199 Lipi les - celkem:
Uprava ceny vlastnickym podilem

2. LV 199 Lipi les - celkem:

3. LV 294 Lipi smiSené prirodni pozemky

168 446,40 K¢
42 868,50 K¢

211 314,90 K¢

54 363,60 K¢
247 642,80 K¢

302 006,40 K¢
1/3

100 669,- K¢

3.1. Pozemky zemé&délské 8 879,- K¢
3.2. Naletové porosty 20 543,50 K¢
3. LV 294 Lipi smiSené ptirodni pozemky - celkem: 29 422,50 Ké
Uprava ceny vlastnickym podilem 1/2
3. LV 294 Lipi smiSené ptirodni pozemky - celkem: 14 711,- K¢
Cena zjisténa - celkem: 326 694,90 K¢

Cena zjiSténa po zaokrouhleni dle § 50:

slovy: Tti sta dvacet Sest tisic Sest set devadesat K¢

Vysledek dle trZzniho porovnani:

Vysledek dle metody porovnani pomoci indexii

326 690,- K¢

LV Obvykl4 cena porovnanim | Cena podilu Jos. Batory
LV 64 Jizbice gardz 399 000 K¢ 399 000 K¢
LV 199 Lipi les 281 000 K¢ 93 700 K¢
LV 294 Lipi smiSené ptirodni 125 000 K¢ 62 500 K¢
pozemky
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\ Celkem ve vlastnictvi Josefa Batory: 555 200,- Ké |

Zakladni ceny pro ocenéni podle oceniovaci vyhlasky jsou vyhodnocované statisticky zpétné a jelikoz
ceny nemovitosti v poslednich letech relativné rostou, mize tak jit o pfi¢inu rozdilu mezi cenami.

Cena zjisténa podle ocenovaciho piedpisu neodpovida trzni realité a uvazuje se bez vlivu na
vysledné urceni obvyklé ceny.

Obvykla cena se urcuje na zéklad¢ vysledkl dle porovnavaci metody, kdy vétsi vaha je pfisuzovana
metodice dle ptimého porovnani.

Znalec provedl kontrolu postupu podle § 52 pism. a) - €) vyhl. €. 503/2020 Sb. v platném znéni.
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F. ZAVER
Znalecky ukol - odborna otazka:
Urceni obvyklé ceny:

- garaze bez €.p. a pozemku parc. €. st. 97, v obci Nachod, okres Nachod, na LV 64 k.u. Jizbice
u Néchoda

- podilu 1/3 p.p.c. 88/1 —lesni pozemek a 518/3 — lesni pozemek na LV 199 k.u. Lipi u Nachoda

- podilu 1/2 p.p.€. 87/4 — travni porost, 89/2 — travni porost a 89/4 — ornéd piida na LV 294 k.u.
Lipi u Nachoda

Na zakladé vySe uvedenych zjiSténi a s prihlédnutim ke stavu a k mistnim podminkam polohy
nemovitosti je obvykla cena garaze bez ¢.p. a pozemku parc. €. st. 97, v obci Nachod, okres
Nachod, na LV 64 k.u. Jizbice u Nachoda v daném misté a ¢ase urcena po zaokrouhleni na

399 000,- K¢

Slovy: tfistadevadesatdevéttisic korun ceskych

Na zakladé vySe uvedenych zjiSténi a s prihlédnutim ke stavu a k mistnim podminkam polohy
nemovitosti je obvykla cena podilu 1/3 p.p.¢. 88/1 — lesni pozemek a 518/3 — lesni pozemek na
LV 199 k.u. Lipi u Nachoda v daném misté a ¢ase urcena po zaokrouhleni a aplikaci dodatecné
srazky 20 % zohlediiujici horsi prodejnost idealnich podilii po zaokrouhleni na

75 000,- K¢
Slovy: sedmdesatpéttisic korun ceskych

Na zakladé vySe uvedenych zjisténi a s prihlédnutim ke stavu a k mistnim podminkam polohy
nemovitosti je obvykla cena podilu 1/2 p.p.¢. 87/4 — travni porost, 89/2 — travni porost a 89/4 —
orna puda na LV 294 k.i. Lipi u Nachoda v daném misté a ¢ase urcena po zaokrouhleni a
aplikaci dodate¢né srazky 20 % zohledinujici hor$i prodejnost idealnich podilii po zaokrouhleni
na

50 000,- K¢

Slovy: padesattisic korun ¢eskych

Vypracoval:
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XP invest, s. r. 0.-znalecka kancelai v oboru Ekonomika, Ceny a odhady-nemovitosti, Ing. Zden¢k
Mazacek, Martin Malek

Manesova 1374/53, 12000 Praha

ICO: 28462572

Tel.: +420737858334

Email: info@xpinvest.cz

V Praze, dne 27.04.2026

Martin Malek Ing. Zdenék Mazacek

Pro zpracovani tohoto znaleckého posudku nebyl piibran externi konzultant.
Za zpracovani znaleckého posudku je uctovana odmeéna dle vyhlasky.

Znalec si je védom nasledkti védomé nepravdivého znaleckého posudku podle ustanoveni §127a
zakona €. 99/1963 Sb., obcansky soudni fad, v platném znéni.

G.ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudek jsme podali jako kancelar kvalifikovana pro vykon znalecké ¢innosti, jmenovana
podle ustanoveni § 21 zdkona €. 36/1967 Sb., o znalcich a tlumo¢nicich, ve znéni pozdé&jsich predpist,
a ustanovenim § 6 odst. 1 vyhlasky €. 37/1967 Sb., k provedeni zékona o znalcich a tlumoc¢nicich, ve
znéni pozdgjsich predpisii, Ministerstvem spravedlnosti Ceské republiky, &. j. 55/2012-OSD-SZN/9
ze dne 14. 6. 2012 do prvniho oddilu seznamu ustavii kvalifikovanych pro znaleckou ¢innost v oboru
ekonomika s rozsahem znaleckého opravnéni pro ceny a odhady nemovitosti. Znalecky posudek je
zapsan pod pofadovym cCislem 021062/2026.
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H. SEZNAM PRILOH

Vypis z katastru nemovitosti,
Katastralni mapa,

Ortofoto mapa,

Vypis LHO,

Vyftez z izemniho planu,
Fotodokumentace pfedmétu ocenéni,
Srovnévané nemovitosti
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I. PRILOHY

Vypis z katastru nemovitosti

Informace o pozemku

Parcelni Cislo: b o7

Obec: Néchod [573868]5
Katastralni uzemi: Jizbice y Machoda [661449]
Cislo Lv: 64

Viméra [m2]: 25

Typ parcely: Parcela katastru nemovitost
Mapowy list KD

Urceni wwmeérny: Ze soufadnic v 5-JTSK

Druh pozemkou: zastavéna plocha a nadvor

Soucasti je stavba
Budova bez disla popisného nebo evidencniho: garaz

Stavba stoji na pozemku: p.C.aLa7

Vlastnici, jini opravnéni

Batory Josef, Jiraskova 57, 54931 Hronov
Zpiasob ochrany nemovitosti
Mejsou evidovany Fadné zplsoby ochrany.
Seznam BPE)

Parcela nema evidované BPEL
Omezeni vlastnického prava
Mejsou evidovana Zadna omezeni.

Jiné zapisy

Exekucni pfikaz k prodeji nemovitosti

Zahajeni exekuce - Batory Josef

Objekt je dotcen zménou pravnino vztahu: Z-803/2026:

Memaovitost je v Uzemnim obvodu, kde statni spravu katastru nemovitost ER vykonava Katastrdinl urad pro Kralovehradedoy kigi,
Katastralni pracovizté Machod of

Zobrazené ddaje maji informativni charakter. Platnost dat k 11.03.2026 09:20.
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anormace o pozemku

Parcelni cislo: ggnd

Obec: Machod [573868)

Katastralni Gzemi: Liri u Machoda [684031]

Cislo Lv: 199

Vyméra [m]: 8638

Typ parcehy: Parcela katastru nemaovitost
Mapovy list EMD

Urceni wwmeérny: Graficky nebo v digitalizované mapé
Druh pozemku; lesni pozemek

Wlastnici, jini opravnéni

Vlastnické pravo Podil
Batory Josef, liraskova 57, 54931 Hronow 13
Kozakové Klara, Lipi 146, 54701 Machod 13
Padourova Andrea, Kfovicka 287, 51301 Dobruika 13

Zpusob ochrany nemovitosti
Mazev
pozemek urceny k plnéni funkd lesa

Seznam BPEJ

Parcela nema evidované BPEJ.
Omezeni viastnického prava
Mejsou evidovana Zadnd omezeni,
Jiné zapisy

Typ

Exekucni pfikaz k prodeji nemovitosti

Zahajeni exskuce - Batory Josef

«" Rizeni, v ramd kterych byl k nemovitosti zapsan cenovy daj (celkem 1)

Memovitost je v Gzemnim obvodu, kde statni spravu katastru nemovitost CR vykonava Katastraln diad pro Krdlovehradecky krai,
. 248 Nichod o

Zobrazenéd ddaje maji informativni charakter. Platnost dat k 11.03.2026 10:40.
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Informace o pozemku

Parcelni cislo: s1839

Obec: Méchod [573868]=

Katastralni Gzemi: Lipiu Machoda [684031]

Cislo LV 199

Vymera [mz]: 3028

Typ parcehy: Parcela katastru nemaovitost!
Mapovy list EMD

Urceni wméry: Graficky nebo v digitalizované mapé
Druh pozemku; lesni pozemek

Vlastnidi, jini opravnéni

Vlastnické pravo Podil
Batory Josef liraskova 57, 54931 Hronov 13
Kozakowa Klara, Lipi 146, 54701 Nachod 13
Padourova Andrea, Kfovicka 287, 51801 Dobruska 13

Zpusob ochrany nemovitosti
Mazev

pozemek uréeny k pinéni funkc lesa

Seznam BPE)

Parcela nemd evidované BPEJ,
Omezeni viastnického prava
Mejzou evidovana Zadna omezeni.,
Jiné zapisy
Typ
Exekudni prikaz k prodeji nemaovitosti
Zahajeni exekuce - Batory Josef
" Rizeni, v rdmdi kterych byl k nemovitosti zapsan cenovy Udaj (celkem 1)

Memaovitest je v izemnim obvodu, kde statni spravu katastru nemovitosti CR vykondva Katastialn uiad pro Kralovehradeck krai,
o ——

Zobrazené Udaje maji informativni charakter. Platnost dat k 23.04.2026 10:40.
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Informace o pozemku

Parcelni Cislo: 87s4

Obec: Nachod [573868]2

Katastralni uzemi: Lipi u Nachoda 6840311

Cislo LV: 294

Vyméra [mz]: 1465

Typ parcely: Parcela katastru nemovitosti
Mapovy list KMD

Urceni vymeéry: Graficky nebo v digitalizované mapé
Druh pozemku: trvaly travni porost

Vlastnici, jini opravnéni

Batory Josef, Jiraskova 57, 54931 Hronov
Kozakova Klara, Lipi 146, 54701 Nachod

anormace o pozemku

Parcelni cislo: Basad

Obec: Nachod [573868]

Katastraini Gzemi: Lipiu Nachoda [6840311

Cislo Lv: 294

Wymeéra [mz]: 514

Typ parcehy: Parcela katastru nemovitost
Mapowy list EMD

Uréeni wmeény: Graficky nebo v digitalizované mapé
Druh pozemku: orna plda

hnformace 0 pozemku

Parcelni gislo: gargo

Obec: MNachod [573868]

Katastralni dzemi: Ligiu Machoda (6840311

Cisle L 294

Wyméra [m7]: 1436

Typ parcely: Parcela katastru nemaovitost’
Mapowy list EMD

Uréeni vwméry: Graficky nebo v digitalizované mapé
Druh pozemku; trvaly travni porost

Vlastnici, jini opravnéni

Batory Josef, Jiraskova 57, 54931 Hronow
Kozdkova Klara, Lipi 146, 54701 Nachod
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Katastralni mapa
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108 418/1

LV 64 — st.p.c. 97

30



M a /
é.s Qe

n
e

LV 294 — p.p.&. 87/4, 89/2 a 89/4

Ortofoto mapa
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LV 199 — p.p.& 88/1 a 518/3
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Vypis LHO
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Uzemni plan

plochy lesni

[ NL PLOCHY LESNI

plochy pfiredni

_ ] | NP PLOCHY PRIRCONI

plochy smifend nezastavdného Gzemi

== NSp PLOCHY SMISENE NEZASTAVENEHO UZEMI - PRIRODNI - KRAJINNA ZELER
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Fotodokumentace predmétu ocenéni

p.p.C. 88/1 - les p-p-C. 518/3 les
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Srovnavané nemovitosti - garaz

Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti €. 1

1. Identifikace a popis (dle dat uvedenych v inzerci a v kupni smlouvé)

Lokalita Za Kaplickou ¢.e. 1164, Nachod, Cena dle KS 420 000 K¢

okres Nachod
Pravni ucinky ke dni 18.06.2025 Cislo Fizeni V-3486/2025-605
Vybaveno Ne Pocet nadzemnich 1

podlaZi domu

Elektfina 230V Stav Dobry
Konstrukce Cihlova UZitna plocha 17 m?
Poloha nemovitosti Okraj obce Typ objektu Prizemni

Nabizime k prodeji zdénou fadovou garaz s ¢islem evidenénim v Nachod¢€. Garaz stoji na vlastnim pozemku. Zastavéna
plocha ¢ini 20 m2, vrata jsou plechova vyklopnd, podlaha betonova, stfecha je pokryta lepenkou. Zavedena elektfina
230V/400V (osvétleni a zasuvky), podruzny elektromeér. Nemovitost je ihned k dispozici. Dalsi informace v RK. Zak.¢.
NA22520H

2. Fotodokumentace

3. Vyvoj ceny (od zac¢atku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)
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4. Mapové zobrazeni

. Srovnavana nemovitost

s ive
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Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti €. 2

1. Identifikace a popis (dle dat uvedenych v inzerci)

Lokalita Nachod, okres Nachod Cena 485 000 K¢
Poznamka k cené V ptipadé¢ vice zajemcl miize  Vlastnictvi Osobni

RK vyuzit pro vybér kupujiciho

formu aukce. véetné provize RK

Vybaveno Césteéné Pocet nadzemnich 2

podlazi domu
Vytah Ne Elektfina 230V
Energeticky Stitek G - Mimoradn¢ nehospodarna ~ Stav Dobry
(PENB)
Stav objektu Dobry Konstrukce SmiSena
UZitna plocha 19 m? Poloha nemovitosti Centrum obce
Dostupnost dopravy Silnice Typ objektu Prizemni

Nabizime k prodeji prostornou garaz o uzitné plose 19 m?, umisténou v klidné ¢asti v oblibené lokalit¢ Nachod - Babi.
Tato nemovitost je idealni pro bezpe¢né uloZeni vaseho vozidla nebo jako ulozny prostor. Vynika vybornou dostupnosti
a je postavena z cihlové konstrukce, coz garantuje dlouhodobou stalost a minimalni idrzbu. Stav nemovitosti je
hodnocen jako dobry, coZ umoznuje ihned vyuZzivat bez nutnosti dal§ich investic. Tento objekt se nachazi v zadané
lokalité s vybornou obcanskou vybavenosti a pfijemnym okolim. Gardz ma vlastni pozemek s piistupem pies obecni
komunikaci. Po pfipojeni hodin mozné vyuzivat rozvod proudu. Volna ihned.

2. Fotodokumentace
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3. Vyvoj ceny (od zacatku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)
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Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti ¢. 3

1. Identifikace a popis (dle dat uvedenych v inzerci a v kupni smlouvé)

Lokalita Zbec¢nik, Hronov, okres Nachod Cena dle KS 372 000 K¢
Pravni ucinky ke dni ~ 30.04.2025 Cislo Fizeni V-2580/2025-605
Vybaveno Ano Stav Dobry
Konstrukce Cihlova UZitna plocha 24 m?

Typ objektu Pfizemni

Prodej garaze v Hronové, ptesnéji v obci Zbeénik. Tato gardz o rozloze 24 m* ma zavedenou elektfinu (230V, 380V) a je
sucha - pravidelné vétrand. Garaz se nachazi v klidné a dobie dostupné lokalité, idealni pro parkovani vozu nebo
skladovani véci. Aktualné je garaz pronajata, ale bude prodavana prazdna. Cena 380 000 K¢.

2. Fotodokumentace

3. Vyvoj ceny (od zac¢atku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)
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4. Mapové zobrazeni
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Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti €. 4

1. Identifikace a popis (dle dat uvedenych v inzerci a v kupni smlouvé)

Lokalita Dobruska, okres Rychnovnad  Cena dle KS
Knéznou

Pravni udinky ke dni 15.12.2025 Cislo Fizeni

Typ objektu Pfizemni Poznamka k cené

Vlastnictvi Osobni Vybaveno

Pocet nadzemnich 1 Vytah

podlazi domu

Elektrina 230V, 120V Energeticky Stitek

(PENB)

Plyn Ne Stav

Stav objektu Dobry Konstrukce

UzZitna plocha 26 m? Podlahova plocha

Poloha nemovitosti Klidna ¢ast obce Dostupnost dopravy

Typ objektu Ptizemni

630 000 K¢

V-6445/2025-607

| Prostorna garaz 26 m2. V
pripadé vice zdjemct mtze RK
vyuzit pro vybér kupujiciho
formu aukce.

Ne

Ne

G - Mimotadné nehospodarna

Velmi dobry

Cihlova

26 m?

Autobus, Vlak, Silnice

Prodej prostorné garaze o velikosti 26 m?, situovanou v klidné ¢asti obce Dobruska. Jedna se o cihlovou stavbu v
fadovém uspofadani, ktera prosla rekonstrukei a je ve velmi dobrém stavu. Garaz je vybavena elektfinou 220 kW, coz

umoziuje jeji vyuziti nejen pro parkovani vozu, motocyklu a kol, ale také jako dilnu nebo tlozny prostor pro dalsi
vybaveni. Diky své poloze nabizi vynikajici dostupnost k ob¢anské vybavenosti, ktera se nachazi do 500 metrd od

nemovitosti. Idealni volba pro ty, kteti hledaji bezpe¢né a multifunkéni misto pro své potieby. V piipadé dotazii, mé

nevahejte kontaktovat. TéSim se na prohlidku s Vami............

2. Fotodokumentace
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3. Vyvoj ceny (od zacatku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)
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Srovnavané nemovitosti — lesni pozemky

Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti €. 1

1. Identifikace a popis (dle dat uvedenych v inzerci a v kupni smlouvé)

Lokalita Staré Mésto nad Metuji, Nachod, Cena dle KS 125 000 K¢

okres Nachod
Pravni ucinky ke dni 10.09.2025 Cislo Fizeni V-5243/2025-605
Poznamka k cené za nemovitost Druh pozemku Lesni pozemek
Plocha pozemku 4 554 m?

Nabizime Vam ke koupi pozemky v katastralnim izemi Staré Mésto nad Metuji, v okrese Nachod, zapsané na LV 2964,
podil 1/1 - o celkové vymére 4554 m? Parcela ¢. 413/1 - o vyméte 4554 m? GPS : 50.403188888889, 16.151355833333
Investice do lest je zejména nyni, v dob¢ nejistoty, vyhledavanou cestou, jak ochranit penize pted inflaci. Kazdy lesni
pozemek je unikatni a jeho cena dlouhodobé roste. Stabilni rlist ceny umoziiuje zhodnotit vlozené financni prostredky a
zaroven zabranit jejich znehodnoceni. Zastupujeme majitele pozemku, neplatite zadnou provizi RK. Zajistujeme rychly
prodej - ptipravime kupni smlouvy a v pfipad¢ zdjmu Vam zajistime ostatni pravni sluzby. Zaru¢ime Vam jednoduchy a
transparentni prodej. Pro telefonickou komunikaci si prosim pfipravte ¢islo ID inzeratu. Tento inzerat neni zavaznou
nabidkou inzerenta, podminky prodeje se mohou v jeho pribéhu ménit.

2. Fotodokumentace

Wwwiviagem.cz

wwwyiagem.

3. Vyvoj ceny (od zac¢atku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)
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Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti €. 2

1. Identifikace a popis (dle dat uvedenych v inzerci a v kupni smlouvé)

Lokalita Zbec¢nik, Hronov, okres Nachod Cena dle KS 130 000 K¢
Pravni ucinky ke dni ~ 24.07.2025 Cislo Fizeni V-4281/2025-605
Druh pozemku Lesni pozemek Plocha pozemku 3304 m?

Poloha nemovitosti Okraj obce VyuZiti pozemku Les

Zprosttedkovavame prodej lesniho pozemku 596/4 o rozloze 3 304 m2. K pozemku nélezi pravo pruchodu pies pozemky
1274/1, 1274/2 a 596/1 s vozovkou a stezkou .Na pozemku se nachazi dievéna myslivecka chata, ktera ma stavebni
pasport a geometricky plan. Neni vSak zapsana na obecnim tfadé¢ ani na katastru nemovitosti. Chata je ve $patném stavu.
Prodavame lesni pozemek.

2. Fotodokumentace

3. Vyvoj ceny (od zac¢atku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)
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Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti ¢. 3

1. Identifikace a popis (dle dat uvedenych v inzerci a v kupni smlouvé)

Lokalita Zdarky, okres Nachod Cena dle KS 465 345 K¢
Pravni ucinky ke dni ~ 09.05.2025 Cislo Fizeni V-2645/2025-605
Druh pozemku Lesni pozemek Plocha pozemku 17 235 m?
VyuZziti pozemku Les

Chcete investici, ktera roste sama? Ve Zd’arkach na Nachodsku na vés &eka 17 235 m? zdravého lesa — borovice, buk,
briza.ldealni pro hospodafeni, tézbu nebo jako dlouhodoba investice do dieva. Stabilita, jistota a hodnota, ktera neztraci
na cené.Parc. ¢. 420/2, k. G. Zd’arky, okres NachodZajima vas vic? Zavolejte nebo napiste.

2. Fotodokumentace

3. Vyvoj ceny (od zac¢atku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)
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Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti €. 4

1. Identifikace a popis (dle dat uvedenych v inzerci a v kupni smlouvé)

Lokalita Velké Poti¢i, okres Nachod Cena dle KS 399 000 K¢
Pravni ucinky ke dni ~ 06.10.2025 Cislo Fizeni V-5751/2025-605
Poznamka k cené vcetné provize RK Druh pozemku Lesni pozemek
Plocha pozemku 14 479 m? Poloha nemovitosti Klidna ¢ast obce
Vyuziti pozemku Les

Nabizime k prodeji soubor lesnich pozemkt o vyméte 14 479 m?, nachazejici se v klidné ¢asti obce Velké Pofici v
okrese Nachod. Tento krasny kus pfirody je idedlni investici pro ty, ktefi hledaji Gito€isté od ruchu mésta nebo ptilezitost
pro dlouhodobou investici do pfirodnich zdroju. Piistup k pozemku je zajistén. Staii porostu dle lesni hospodaiské
osnovy. Vyuzijte jedine¢nou piilezitost stat se majitelem tohoto malebného kousku pfirody a objevte kouzlo vlastniho
lesa v srdci pfirody. List vlastnictvi zaslu na vyzadani, v cené je kompletni pravni servis. Pro vice informaci nas
nevahejte kontaktovat.

2. Fotodokumentace

3. Vyvoj ceny (od zac¢atku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)
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Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti €. 5

1. Identifikace a popis (dle dat uvedenych v inzerci a v kupni smlouvé)

Lokalita Zakravi, OhniSov, okres Cena dle KS 223 200 K¢
Rychnov nad Knéznou

Pravni u¢inky kedni  01.07.2025 Cislo Fizeni V-3423/2025-607

Druh pozemku Lesni pozemek Plocha pozemku 11 160 m?

Vyuziti pozemku Les

Prodam lesni pozemky v katastralnim izemi Zakravi (u obce Vanovka)Parcela 114/3 ¢asteéné vytézena po kalamitg,
zbyvajici porost ve véku 76 ve slozeni smrk, borovice, buk, dub, jasanCelkem 11 160 m2Cena 20,- K¢/m2

2. Fotodokumentace
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3. Vyvoj ceny (od zac¢atku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)
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Srovnavané nemovitosti — plochy zemédélské, prirodni

Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti €. 1

1. Identifikace a popis (dle dat uvedenych v inzerci a v kupni smlouvé)

Lokalita Rtyné v Podkrkonosi, okres Cena dle KS 148 054 K¢
Trutnov

Pravni ucinky ke dni 15.04.2025 Cislo Fizeni V-2747/2025-610

Druh pozemku Zemé&délsky pozemek Plocha pozemku 3257 m?

SvaZitost pozemku Rovinaty VyuZiti pozemku Orna puda

Hledate idealni pozemek pro zemé&délské vyuziti? Chceete investovat do stabilniho a perspektivniho majetku? Nabizime
Vam jedinecnou pfilezitost vlastnit ornou ptidu v okrese Trutnov, konkrétné v katastralnim tizemi Rtyné v Podkrkonosi.
S 100% vlastnictvim bez spoluvlastnikti se mtizete téSit na bezstarostné vlastnictvi a plnou kontrolu nad svym majetkem.
Pozemky maji rovinaty terén, ktery nabizi idealni podminky pro efektivni zemédélské vyuziti. Investice do pozemk je v
dnesni dobé jednou z nejlepsich mozZnosti, jak ochranit své finance pfed inflaci. Ceny pozemki stabilné rostou, coz
zajistuje dlouhodobou hodnotu Vasi investice. Nabizime Vam nasledujici pozemky v katastralnim tizemi Rtyné v
Podkrkonosi: - parc. ¢. 2767/2 - vyméra 3257 m? Zajist'ujeme rychly prodej - pfipravime kupni smlouvy a v pfipadé
zajmu Vam zajistime ostatni pravni sluzby. Zaru¢ime Vam jednoduchy a transparentni prode;.

2. Fotodokumentace

www.viagerny.cz

3. Vyvoj ceny (od zac¢atku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)
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Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti €. 2

1. Identifikace a popis (dle dat uvedenych v inzerci a v kupni smlouvé)

Lokalita Zvole, Rychnovek, okres Nachod Cena dle KS 118 000 K¢
Pravni u¢inky ke dni ~ 09.10.2025 Cislo Fizeni V-5847/2025-605
Druh pozemku Zemédelsky pozemek Plocha pozemku 3 106 m?

Vyuziti pozemku Orna puda

Nabizime Vam k odkoupeni krasny pozemek ve 100% vlastnictvi o velikosti pfesahujici 3000m v k.u. Zvole. Pozemek
se nachazi v klidné oblasti Zvole. Misto lezi Skm (cca 10 minut jizdy) od centra obce Jaroméfice, kde najdete veskerou
vybavenost.Také blizké okoli a dostupna mista jsou velice zajimavym benefitem. Nedaleké Babic¢ino tidoli laka k
vyletim nebo blizka vodni nadrz Rozkos k letnim radovankam ve vodé.Pozemek muze slouzit také pro ulozeni volnych
finan¢nich prosttedki a zabranit tak jejich znehodnoceni.

2. Fotodokumentace

3. Vyvoj ceny (od zac¢atku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)
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Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti ¢. 3

1. Identifikace a popis (dle dat uvedenych v inzerci a v kupni smlouvé)

Lokalita Velké Potici, okres Nachod Cena dle KS 182 165 K¢
Pravni ucinky ke dni 15.04.2025 Cislo Fizeni V-2197/2025-605
Druh pozemku Zemédelsky pozemek Plocha pozemku 3283 m?

VyuZziti pozemku Orna ptda

Nabizime k prodeji dvé sousedici parcely trvalého travniho porostu v katastralnim uzemi Velké Pofici (okres Nachod),
zapsané na listu vlastnictvi ¢. 826. Pozemky jsou ve vyluéném vlastnictvi (100%). Parcely maji ¢isla 1220/37 a 1220/58.
Jejich celkova vyméra je 3 283 m. Obé jsou na katastru nemovitosti vedeny jako trvaly travni porost. V soucasné dob¢ je
ale Zemédelské druzstvo Velké Pori¢i uziva jako ornou pidu. Nezaujala vas tato konkrétni nabidka? Ptidejte se k
programu MojePole Plus a dostavejte exkluzivni nabidky zeméd¢€lskych pozemkt pfimo do vasi e-mailové schranky.
Mate zajem nebo dotazy? Kontaktujte nas na nize uvedeném telefonnim ¢isle nebo e-mailu. Majitel si vyhrazuje pravo

vybrat kupujiciho na zakladé nabidky.

2. Fotodokumentace

3. Vyvoj ceny (od zac¢atku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)
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Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti €. 4

1. Identifikace a popis (dle dat uvedenych v inzerci a v kupni smlouvé)

Lokalita Bohuslavice, okres Nachod Cena dle KS 831 060 K¢
Pravni ucinky ke dni 11.04.2025 Cislo Fizeni V-2141/2025-605
Druh pozemku Zemédelsky pozemek Plocha pozemku 43 740 m?
VyuZiti pozemku Louka

Zemédéelske a lesni pozemky v k.u. Bohuslavice nad Metuji. Pozemky jsou vedeny pfevazn€ jako trvaly travni porost
(3,4405 ha), lesni pozemek (0,8220 ha), vodni plocha (0,1007 ha) a ostatni plocha (0,0108 ha). Zem&délské pozemky
jsou pronajaty s Sestiletou vypovédné lhiitou. Cast pozemku se nachéazi v Piirodni rezervaci Zbytka. Celkova vyméra
pozemku je 4,3740 ha.

2. Fotodokumentace

3. Vyvoj ceny (od zac¢atku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)
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