ZNALECKY POSUDEK

o cené nemovitych véci

¢.020921/2025

Zadavatel znaleckého posudku: Exekutorsky urad Svitavy
JUDr. Igor Olma, soudni exekutor
nam. Miru 53/59, 568 02 Svitavy

Cislo jednaci: 111 EX 91/25

U¢el znaleckého posudku: Vypocet a urceni obvyklé ceny nemovitych véci
pro ucely exekucniho fizeni.

Obor, odvétvi, specializace: Ekonomika, Ceny a odhady, nemovitosti
Adresa predmétu ocenéni: Chodouny ¢.p. 42, okres Litométice
Sbér podkladu pro ocenéni provedeno 31.03.2025

na misté prfedmétu ocenéni dne:

Zpracovano ke dni: 31.03.2025

Zhotovitel: XP invest, s. r. 0., znalecka kancelaf v oboru
Ekonomika, ceny a odhady, nemovitosti
Manesova 1374/53, 12000 Praha
ICO: 28462572
Tel.: +420737858334
Email: info@xpinvest.cz

Znalecky posudek obsahuje 21 stran textu vcetn¢ titulniho listu a 16 stran piiloh. Objednateli se
predava ve 3 vyhotovenich.

Misto a datum vyhotoveni: V Praze, dne 13.04.2025



A. ZADANI

1. Znaleckv ukol - odborna otazka

Uréeni obvyklé ceny spoluvlastnického podilu o velikosti '/s rodinného domu &.p. 42 a pozemku parc.
¢. st.42, 325/71 v obci Chodouny, okres Litométice, katastralni izemi Chodouny na listu vlastnictvi
40.
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2. Uéel znaleckého posudku

Vypocet a ureni obvyklé ceny nemovitych véci pro ucely exekucniho fizeni.

3. Skute¢nosti sdélené zadavatelem

Zadavatel nesd¢lil zadné skutecnosti, které by mély vliv na vysledek posudku.

B. VYCET PODKLADU

1. Postup vvbéru zdroju

Zpracovatel urcil niZze uvedené zdroje dat pro splnéni zadan¢ho znaleckého ukolu. Vsechny uvedené
zdroje jsou dulezité pro bezchybny vypocet a ureni obvyklé ceny predmétného majetku. Zdroje byly
urceny na zaklad€ pozadavki vyplyvajicich z platnych oceniovacich ptedpisi, odbornych publikaci a
zku$enosti zpracovatele se zpracovanim obdobnych ocenéni.

2. Vvéet zdroju

vypis z katastru nemovitosti, snimek katastralni mapy, povodiiova mapa, systém INEM - technické
feSeni a databaze realitnich transakci, informace zjisténé pti prohlidce, izemni plan, znalecky posudek
¢. 17798-15/2023.

3. Vérohodnost zdroju

Uvedené zdroje byly vybrany s dirazem na maximalni vérohodnost.



C.NALEZ

1. Zakladni informace

Nazev predmeétu ocenéni: Rodinny dim ¢.p. 42
Adresa pfedmétu ocenéni: Chodouny ¢.p. 42, okres Litoméftice
Kraj: Ustecky kraj

Okres: Litomeétice

Obec: Chodouny

Ulice:

Katastralni uzemi: Chodouny

LV: 40

Kraj: Ustecky

Okres: Litométice

Obec: Chodouny

Katastralni uzemi: Chodouny

Pocet obyvatel: 693

Zakladni cena stavebniho pozemku obce okresu ZCv = 2 597,00 K&/m?

Koeficienty obce

Nazev koeficientu ¢. Pi

Ol. Velikost obce: 501 - 1000 obyvatel v 0,65

02. Hospodatsko-spravni vyznam obce: Ostatni obce v 0,60

03. Poloha obce: V ostatnich piipadech VI 0,80

04. Technicka infrastruktura v obci: V obci je elektiina, vodovod a kanalizace, 11 0,85
nebo kanalizace a plyn, nebo vodovod a plyn

05. Dopravni obsluznost obce: V obci je Zeleznicni zastavka, nebo autobusova 111 0,90
zastavka

06. Obc¢anska vybavenost v obci: Omezena vybavenost (obchod a zdravotni v 0,90

stiedisko, nebo $kola)

Zékladni cena stavebniho pozemku ZC =ZCv * O1 * Oz * O3 * O4 * Os * O = 558,00 K¢&/m?

2. Prohlidka a zaméreni

Mistni Setfeni, v ramci kterého byl proveden sbér podkladii pro ocenéni, bylo provedeno dne
31.03.2025. Sbér podkladi provedl XP invest, s. r. 0., znalecka kancelat v oboru Ekonomika, ceny a
odhady, nemovitosti, Ing. Markéta Tobotikova Pistorova, MBA. Objekt nebyl v den prohlidky
zptistupnén, zpracovatel nebyl do objektu vpustén. Byla provedena pouze obhlidka nemovitosti.

Stavebné technicky stav se dohaduje dle vizualniho posouzeni stavby, vyméra uzitné a podlahové
plochy se dovoluje dle plochy zastavéné a podlaznosti budovy. Na vybaveni a soucasti stavby lze
usuzovat pouze nepiimo. Z tohoto divodu nemusi uvedené hodnoty odrazet skutecny stav.



3. Vlastnické a eviden¢éni udaje

Vlastnické pravo:

Rada Lukads, C. p. 42, 41171 Chodouny  1/6

Rada Miroslav, U Hfisté 1524, 41301 Roudnice nad Labem 1/6
Rada Tomas, Sladkovského 438, 41301 Roudnice nad Labem 1/6
Simonovi¢ova Iva, Bohdane&ska 400, Vinof, 19017 Praha 9 1/2
Nemovitosti:

Rodinny diim ¢.p. 42 a pozemek parc. €. st.42, 325/71 v obci Chodouny, okres Litométice, katastralni
uzemi Chodouny na listu vlastnictvi ¢. 40.

4. Dokumentace a skute¢nost

Dokumentace odpovida skute¢nému stavu.

5. Celkovy popis nemovitosti

Popis rodinného domu

Ocenovany rodinny dim je samostatny objekt. Stavba ma 1 nadzemni podlazi. Dim neni
pravdépodobné podsklepeny. V objektu se v ¢asti nachazi ptida a ma v ¢asti vybudované podkrovi.

Zaklady ma smiSen¢ a objekt je smiSené konstrukce. Stropy jsou dfevéné tramové, stiecha je sedlova,
krytinu tvoii palena taska a klempitské prvky jsou pozinkované a plechové. Vnéjsi omitky jsou
btizolitové a zatepleni plasté neni provedeno.

Objekt byl postaven dle sd€leni majitele sousedni nemovitosti v letech 1946 - 1960.

Pravdépodobné kolem roku 1970 prosel objekt posledni modernizaci a ziskal dnesni podobu. Po roce
1970 probehla rekonstrukce téchto konstrukénich prvkia: vnéjsi omitky — castecnd, okna — Castecna
(rok neni mozné ucit).

Vady rodinného domu:

okna: zastaraly prvek
stiecha: zastaraly prvek
zdivo: bez vad

Stav objektu 1ze charakterizovat jako pted rekonstrukei.

Dispozice rodinného domu neni zjisténa. Podlahova plocha ¢ini odhadem dle plochy zastavéné a dle
podlaznosti stavby cca 150 m2. Podlahova plocha v¢. prisluSenstvi ¢ini odhadem 200 m2.

Vnitini povrchy stén jsou pravdépodobné vapenocementové, Stukové. Okna jsou Spaletova, plastova
s dvojsklem. Ptislusenstvi oken tvoii zaluzie v ¢asti objektu. Vnitini vybaveni nemohlo byt zjisténo.
Vchodové dvete jsou dieveéné.



Podle vngjsi prohlidky je do domu zavedena elektfina o napéti 230V a 400V a dodavky zajistuje
rozvodna sit’ elektrického proudu. Pfed domem je piipojka vodovodu a kanalizace a zemni plyn neni
zaveden. Dim byl pravdépodobné vytapén lokalné pomoci kamen a topna télesa nejsou soucasti

objektu.

Podle vngjsi prohlidky je do domu zavedena elekttina o napéti 230 a 400 V a je dodavana z rozvodné
sité. Voda je pravdépodobné ptivedena z obecniho vodovodu a objekt je nejspise napojen na vefejnou
kanalizaci. Zemni plyn neni zaveden. Vytapéni zajist'uje pravdépodobné kotel na tuha paliva a ohfev
vody zajist'uje bojler.

Popis pozemku a lokality

Celkova vyméra pozemku ¢ini 508 m?. Sklon pozemku je rovinaty. Pozemek je oploceny zdénym
plotem, kovanym plotem s podezdivkou, dievénym plotem a dfevénym plotem s podezdivkou. Cast
zahrady je umisténa na pozemku parc.¢. 325/1 ve vlastnictvi obce.

Trvalé porosty — okrasné dieviny. Na pozemku se dale nachazeji vedlejsi stavby - garaz, skladovaci
prostory, pergola.

Pristup je bezproblémovy po zpevnéné obecni cesté parc.c. 325/69. Rodinny dim je postaven ve
stiedni ¢asti obce a charakter okoli odpovida rezidencni zastavbé rodinnymi domy se zahradami.

V mist¢ je dostupnost pouze mensich obchodli s omezenou oteviraci dobou, v misté je dostupna
zakladni skola, pro vyssi vzdélani a specializované sluzby je nutné dojizdét a nenachdzi se zde zadna
vybavenost z hlediska kulturnich zafizeni. V mist¢ se nenachazi zadna vybavenost z hlediska
sportovniho vyziti - tzn. nutnost dojizdét a nejdilezitéjsi tfad je v misté, ostatni ufady v dojezdové
vzdalenosti. V obci se nachazi poboc¢ka Ceské posty.

Z hlediska Zivotniho prostiedi se jedna o klidnou lokalitu bez zdravi ohrozujicich vlivii a zelen v
podob¢ lest a luk je v dochdzkové vzdalenosti. Lokalita se zanedbatelnym nebezpecim vyskytu
zaplav.

Je zde pouze zastavka autobusovych spoji a parkovaci moznosti jsou dobré na vlastnim pozemku.
Dle znalosti zpracovatele v misté neni zvySena kriminalita, zlo¢iny jsou zde vyjimecné.
Ocenované nemovitosti nejsou zatiZzeny vécnymi bfemeny.

Na nemovitosti vazne zastavni pravo exekutorské podle § 69a exekucniho tadu.

Tabulkovy popis
Typ rodinného domu samostatny objekt
Pocet nadzemnich podlazi 1
Podsklepeni ne
PENB /
Dum byl postaven v roce 1946 - 1960




Pravdépodobné kolem roku 1970 prosel objekt posledni

Popis modernizaci a ziskal dnesni podobu. Po roce 1970 probéhla
rodinného Rozsah rekonstrukce domu rekonstrukce téchto konstrukénich prvka: wvngjsi omitky —
Castecna, okna — ¢astecna (rok neni mozné ucit).
domu
Zaklady smisené
Konstrukce smiSena
Tloustka obvodové konstrukce nezjisténo
Stropy dievéné tramové
Stfecha sedlova
Krytina stfechy palena taska
Klempiiské prvky pozinkované, plechové
Vnéjsi omitky brizolitové
Vnitini omitky nezjisténo- predpoklad: vapenocementové, Stukové
okna: zastaraly prvek
Vady domu stfecha: zastaraly prvek
zdivo: bez vad
Dispozice nezjisténo
Typ oken Spaletova, plastova s dvojsklem
Pfislusenstvi oken zaluzie v ¢asti objektu
Orientace oken obytnych .
B , nezjisténo
mistnosti
Koupelna(y) nezjisténo- predpoklad: klasicka vana, umyvadlo
Toaleta(y) nezjisténo- predpoklad: klasicka toaleta
Vstupni dvete dievéné
Popis Typ zarubni nezjisténo- predpoklad: ocelové
vnitinich . .
Vnitini dvete nezjisténo- predpoklad: dyhované plné, prosklené
prostor

Osvétlovaci technika

nezjisténo- predpoklad: lustry

) Podlahova plocha 150,00 m?
Popis mistnosti a rozméry v m?
Podlahova plocha v¢. prislusenstvi 200,00 m?
Elektiina 230V a 400V
Vodovod vodovod
Svod splasek vefejna kanalizace
Plynovod ne

Redeni vytapéni v domé

nezjisténo- predpoklad: kotel na tuha paliva




Topna télesa

nezjisténo- predpoklad: zavésné radiatory

Reseni ohfevu vody v domé

nezjisténo- predpoklad: bojler

Podlahy v domé

nezjisténo

Popis stavu

pred rekonstrukci

Velikost pozemku

508 m?

Trvalé porosty

okrasné dreviny

Popis Vedlejsi stavby garaz, skladovaci prostory, pergola
pozemku
rodinného Sklon pozemku rovinaty
domu ; zdény plot, kovany plot s podezdivkou, dfevény plot, dievény
Oploceni )
plot s podezdivkou
Ptistupova cesta k objektu pristup bezproblémovy po zpevnéné obecni ceste
Popis okoli zastavba rodinnymi domy se zahradami
Poloha v obci stfedni ¢ast obce
dostupnost pouze mensich obchodl s omezenou oteviraci
dobou; v misté je dostupna zakladni $kola, pro vyssi vzdélani a
specializované sluzby je nutné dojizdét; v misté se nenachazi
zadna vybavenost z hlediska kulturnich zafizeni - nutnost
Vybavenost dojizdét; v misté se nenachazi zadna vybavenost z hlediska
sportovniho vyziti - nutnost dojizdét; nejdilezitéjsi urad/Gfady v
misté, ostatni Gfady v dojezdové vzdalenosti; v obci je pobocka
Sirsi vztahy Ceské posty

Zivotni prostiedi

Spojeni a parkovaci moznosti

klidna lokalita bez zdravi ohrozujicich vlivi; zelen v podobé
lest a luk v dochazkové vzdalenosti; lokalita se zanedbatelnym
nebezpecim vyskytu zaplav

pouze zastavka autobusovych spoju; parkovani na vlastnim
pozemku

Sousedé a kriminalita

dle znalosti zpracovatele v misté neni zvySena kriminalita,
zloCiny jsou zde vyjimecné

Vécna prava,
jiné

Vécna bifemena

ocenované nemovitosti nejsou zatizeny vécnymi bfemeny

Dalsi informace

Na nemovitosti vazne zastavni pravo exekutorské podle § 69a
exekucniho fadu.




6. Metoda ocenéni

Pro ucely urceni obvyklé ceny k datu ocenéni 31.03.2025 jsou pouzity vSeobecné uznavané a
vyzadované ocenovaci postupy.

Vymezeni pojmu obvykla cena:

ZAKON ¢&. 151/1997 Sb., o ocefiovani majetku a o zméné nékterych zdkontl (zdkon o ocefiovani
majetku)

CAST PRVNI, Hlava prvni, § 2, Zptisoby ocefiovani majetku a sluZeb, odst. 2:

»Majetek a sluzba se ocenuji obvyklou cenou, pokud tento zdkon nestanovi jiny zptisob ocenovani.
Obvyklou cenou se pro ucely tohoto zdkona rozumi cena, kterd by byla dosazena pfi prodejich
stejného, poptipadé obdobného majetku nebo pii poskytovani stejné nebo obdobné sluzby v obvyklém
obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Pfitom se zvazuji vSechny okolnosti, které maji na cenu
vliv, avSak do jeji vySe se nepromitaji vlivy mimotfadnych okolnosti trhu, osobnich pomért
prodavajiciho nebo kupujiciho ani vliv zvlastni obliby. Mimotadnymi okolnostmi trhu se rozumeéji
naptiklad stav tisn¢ prodavajiciho nebo kupujiciho, dsledky ptirodnich ¢i jinych kalamit. Osobnimi
pomeéry se rozuméji zejména vztahy majetkové, rodinné nebo jiné osobni vztahy mezi prodavajicim a
kupujicim. Zvlastni oblibou se rozumi zvlastni hodnota ptikladana majetku nebo sluzbé vyplyvajici z
osobniho vztahu k nim. Obvykla cena vyjadiuje hodnotu majetku nebo sluzby a urci se ze sjednanych
cen porovnanim.*

Volba metody:
- dle §1c vyhlasky 441/2013 Sb. v platném znéni byla urcena cena zjisténa

- metoda porovnani pomoci indexi uvedend v publikaci Teorie a praxe ocefiovani nemovitych véci,
nakladatelstvi CERM.



D. POSUDEK

Ocenéni dle cenového predpisu - zjiSténa cena

Ocenovaci predpis

Ocenéni je provedeno podle zakona €. 151/1997 Sb., o ocefiovani majetku ve znéni pozdgjsich
predpist a vyhlasky MF CR ¢. 441/2013 Sb. ve znéni vyhlasky ¢. 370/2024 Sb., kterou se provadéji
nékterd ustanoveni zdkona ¢. 151/1997 Sb.

Index trhu s nemovitymi vécmi

Nazev znaku ¢. Pi

1. Situace na dil¢im trhu s nemovitymi vécmi: Nabidka odpovida poptavce 11 0,00
2. Vlastnické vztahy: Jednotka ve spoluvlastnictvi nebo jednotka bez pozemku v -0,02

nebo stavba ve spoluvlastnictvi

3. Zmény v okoli s vlivem na prodejnost: Bez vlivu nebo stabilizovana uzemi II 0,00
4. Vliv pravnich vztahti na prodejnost: Bez vlivu II 0,00
5. Ostatni neuvedené: Bez dalSich vlivi II 0,00
6. Povodiové riziko: Zoéna se zanedbatelnym nebezpecim vyskytu zaplav v 1,00
7. Hospodatsko-spravni vyznam obce: Ostatni obce v 0,90
8. Poloha obce: V ostatnich ptipadech VII 0,80
9. Obc¢anska vybavenost obce: Minimalni vybavenost (obchod nebo sluzby — I 0,90

zakladni sortiment) nebo zddna

V piipadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve tfeti poznamce pod tabulkou ¢.1 piilohy €.
3 ocenovaci vyhlasky:
5

Index trhu IT=Ps *P7 *Pg * Po * (1 + 3, P;)=0,635
i=1

V ostatnich ptipadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 az 9 roven 1,0:
5

Index trhu IT=Ps*P7*Pg *Po* (1 + > P;)=0,980
i=1
Index polohy

Typ staveb na pozemku pro stanoveni indexu polohy: Rezidencni stavby v obcich do 2000 obyvatel
véetné

Nazev znaku ¢. Pi

1. Druh a ucel uziti stavby: Druh hlavni stavby v jednotném funk¢nim celku I 1,01

2. Pievazujici zéstavba v okoli pozemku a zivotni prostfedi: Reziden¢ni zastavba I 0,03

3. Poloha pozemku v obci: Navazujici na stfed (centrum) obce II 0,00

4. Moznost napojeni pozemku na inzenyrskeé site, které ma obec: Pozemek lze I 0,00
napojit na vSechny sité v obci nebo obec bez siti

5. Obcanska vybavenost v okoli pozemku: V okoli nemovité véci je dostupna I 0,00
obcanska vybavenost obce

6. Dopravni dostupnost k pozemku: Ptijezd po zpevnéné komunikaci, s moznosti ~ VII 0,01

parkovani na pozemku



7. Osobni hromadna doprava: Zastavka od 201 do 1000, MHD — $patna II -0,01
dostupnost centra obce

8. Poloha pozemku z hlediska komer¢ni vyuzitelnosti: Bez moznosti komer¢niho I 0,00
vyuziti

9. Obyvatelstvo: Bezproblémové okoli II 0,00

10. Nezaméstnanost: Prumérna nezaméstnanost 11 0,00

11. Vlivy ostatni neuvedené: Bez dalSich vlivi - Bez vlivu na cenu. 11 0,00

11
Index polohy Ir=P; * (1 + Y P;)=1,040

i=2
V pripadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve tfeti poznamce pod tabulkou €.1 ptilohy ¢.
3 oceniovaci vyhlasky:

Koeficient pp = It * Ir = 0,660

V ostatnich pfipadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 az 9 roven 1,0:
Koeficient pp = It * Ir = 1,019

1. RD Chodouny ¢&.p. 42

Zatridéni pro potieby ocenéni

Typ objektu: Rodinny diim § 35 porovnavaci metoda

Poloha objektu: Ustecky kraj, obec do 2 000 obyvatel

Stafi stavby: 73 let

Zakladni cena ZC (pftiloha ¢. 24): 3 070,- K¢/m?

Zastavéné plochy a vysky podlazi

1.NP: 6,6%21,5 = 141,90 m?

podkrovi, piida: = 50,00 m?

Néazev podlazi Zastaveéna plocha Konstrukéni vyska

1.NP: 141,90 m? 2,50 m

podkrovi, puda: 50,00 m? 2,50 m

Obestavény prostor

1.NP: (6,6*21,5)*(2,50) = 354,75 m?

podkrovi, puda: (6,6%21,5)*(1,50) = 212,85 m?
(1/2)*21,50%6,60*2,50 = 177,38 m®

Obestavény prostor - celkem: = 744,98 m?

PodlaZnost:

Zastaveéna plocha prvniho nadzemniho podlazi: ZP1 = 141,90 m?

Zastaveéna plocha vsech podlazi: P = 191,90 m?

Podlaznost: ZP/ZP1=1,35

10



Vypocet indexu cenového porovnani

Index vybaveni

Nézev znaku ¢. Vi

0. Typ stavby - nepodsklepeny nebo podsklepeny do poloviny I typ A
zastaveéné plochy 1.NP - se Sikmou nebo strmou stfechou

1. Druh stavby: samostatny rodinny dim I 0,00

2. Provedeni obvodovych stén: na bazi dievni hmoty - nezateplené; I -0,08
zdivo smiSené nebo kamenné

3. Tloustka obvod. stén: 45 cm II 0,00

4. Podlaznost: hodnota vice jak 1 do 2 v¢etn¢ II 0,01

5. Napojeni na sit¢ (ptipojky): ptipojka elektro, voda, napojeni na v 0,04
vefejnou kanalizaci nebo domovni Cistirna

6. Zptsob vytapéni stavby: tstfedni, etazove, dalkové 1 0,00

7. Zékl. prislusenstvi v RD: uplné - standardni provedeni I 0,00

8. Ostatni vybaveni v RD: bez dalsiho vybaveni I 0,00

9. Venkovni upravy: standardniho rozsahu a provedeni I 0,00

10. Vedlejsi stavby tvorici pfislusenstvi k RD: bez vedlejsich staveb II 0,00
nebo jejich celkové zastavéné plose nad 25 m2

11. Pozemky ve funkénim celku se stavbou: od 300 m2 do 800 m2 II 0,00
celkem

12. Kritérium jinde neuvedené: bez vlivu na cenu 1 0,00

13. Stavebné - technicky stav: stavba se zanedbanou udrzbou — I 0,85

predpoklad provedeni mensich stavebnich tprav
Koeficient pro staii 73 let:
s=1-0,005* 73 = 0,635

12

Index vybaveni Iv=(1+ Y Vi *V3*0,635=0,524
i=1

Nemovita véc je soucasti pozemku

Index trhu s nemovitymi vécmi It = 0,980

Index polohy pozemku Ip = 1,040

Ocenéni

Zakladni cena upravena ZCU = ZC * Iy = 3 070,- K&/m?® * 0,524 = 1 608,68 K¢&/m?®
CSp=O0P * ZCU * It * Ip = 744,98 m*> * 1 608,68 K&/m?> * 0,980 * 1,040=1 221 444,37 K¢&

Cena stanovena porovnavacim zptisobem = 1221 444,37 K¢

2. Garaz

Zatridéni pro potieby ocenéni

Typ objektu: Garaz § 37 porovnavaci metoda
Poloha objektu: Ustecky kraj, obec do 2 000 obyvatel
Stari stavby: 73 let

Zakladni cena ZC (pfiloha €. 26): 3 114,- K&/m?

Zastavéné plochy a vySky podlazi
1.NP: 3,6%5,8 = 20,88 m?

11



Nazev podlazi Zastaveéna plocha Konstrukéni vyska

1.NP: 20,88 m? 2,25 m

Obestavény prostor

1.NP: (3,6%5,8)*(2,25) = 46,98 m®
0,5*3,60%*5,80*0,55 = 5,74 m3

Obestavény prostor - celkem: = 52,72 m?

Vypocet indexu cenového porovnani

Index vybaveni

Nazev znaku ¢. Vi
0. Typ stavby - svislé konstrukce zdéné nebo zelezobetonové s plochou 11 typ B
stiechou nebo krovem neumozinujici ziizeni podkrovi
1. Druh stavby: samostatné stojici II 0,00
2. Konstrukce: obvodové zdivo nebo stény tl. 15 - 30 cm II 0,00
3. Technické vybaveni: bez vybaveni - pravdépodobné bez vybaveni I -0,05
4. PtisluSenstvi - venkovni upravy: bez vyrazného vlivu na cenu I 0,00
5. Kritérium jinde neuvedené: bez vlivu na cenu I 0,00
6. Stavebn¢ - technicky stav: stavba se zanedbanou udrzbou - I 0,85

(predpoklad provedeni mensich stavebnich uprav)

Koeficient pro staii 73 let:

s=1-0,005 * 73 = 0,635

5
Index vybaveni Iv=(1+ Y Vi) *Vs*0,635=0,513
i=1

Nemovita véc je soucasti pozemku
Index trhu s nemovitymi vécmi It = 0,980
Index polohy pozemku Ir = 1,040

Ocenéni

Zakladni cena upravend ZCU = ZC * Iy =3 114,- K&/m® * 0,513 = 1 597,48 K¢&/m?®
CSp=O0P * ZCU * It * Ip = 52,72 m® * 1 597,48 K&/m?> * 0,980 * 1,040= 85 836,15 K¢&

Cena stanovena porovnavacim zptisobem = 85 836,15 K¢

3. Vedlejsi stavba- skladovaci prostory

Zatiidéni pro poti‘eby ocenéni

Vedlejsi stavba § 16: typ B

Svisla nosna konstrukce: zdéna tl. nad 15 cm

Podsklepeni: nepodsklepena nebo podsklepena do poloviny
1.nadz. podlazi

Podkrovi: nema podkrovi

Krov: neumoznujici ziizeni podkrovi

Kéd klasifikace stavebnich dél CZ-CC 1274

Nemovita véc je soucasti pozemku

12



Zastavéné plochy a vySky podlazi

Nazev Zastavénd plocha [m?]  vyska
1.NP 3*17 = 51,00 220m
51,00 m?

Obestavény prostor
(PP = podzemni podlazi, NP = nadzemni podlazi, Z = zastteSeni)

Typ Nézev Obestavény prostor [m?]

NP 1.NP (3*17)*(2,20) = 112,20

NP 0,5*3,00*17,00*1,00 = 25,50
Obestavény prostor - celkem: 137,70 m?

Popis a hodnoceni konstrukei a vybaveni
(S = standard, N = nadstandard, P = podstandard, C = nevyskytuje se,
A = pridana konstrukce, X = nehodnoti se)
Hodnoceni Cast

Konstrukce Provedeni standardu %]
1. Zaklady kamenné bez izolace S 100
2. Obvodové stény zdéné tl. 15-30 cm S 100
3. Stropy drevéné S 100
4. Krov dievény neumoznujici podkrovi S 100
5. Krytina palena krytina S 100
6. Klempiiské prace plechové P 100
7. Uprava povrchii omitka S 100
8. Schodiste X 100
9. Dvete drevéné S 100
10. Okna jednoducha S 100
11. Podlahy betonova S 100
12. Elektroinstalace svételnd a motorova S 100
Vypocet koeficientu Kq

Konstrukce, vybaveni Obj. podil [%] ([:(;)S]t Koef. [ojli)jr.agsgi}{
1. Zaklady S 7,10 100 1,00 7,10

2. Obvodové stény S 31,80 100 1,00 31,80

3. Stropy S 19,80 100 1,00 19,80

4. Krov S 7,30 100 1,00 7,30

5. Krytina S 8,10 100 1,00 8,10

6. Klempiiské prace P 1,70 100 0,46 0,78

7. Uprava povrchti S 6,10 100 1,00 6,10

8. Schodiste X 0,00 100 1,00 0,00

9. Dvefte S 3,00 100 1,00 3,00

10. Okna S 1,10 100 1,00 1,10

11. Podlahy S 8,20 100 1,00 8,20

12. Elektroinstalace S 5,80 100 1,00 5,80
Soucet upravenych objemovych podilt 99,08
Koeficient vybaveni Ka: 0,9908

Ocenéni

13



Zakladni cena (dle pril. &. 14): [K&/m?)
Koeficient vybaveni stavby K4 (dle vypoctu):

Polohovy koeficient Ks (pfil. ¢. 20 - dle vyznamu obce):
Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. ¢. 41 - dle SKP):

Zikladni cena upravena [K&/md)
Plna cena: 137,70 m® * 3 047,70 K¢&/m?

Vypocet opoti‘ebeni linearni metodou

Staii (S): 73 rokt

Predpokladana dalii Zivotnost (PDZ): 7 rokt
Predpokladana celkova Zivotnost (PCZ): 80 rokd
Opotiebeni: 100 % * S/ PCZ =100 % * 73 /80 =91,3 %
Maximalni opotfebeni muze dle ptilohy €. 21 Cinit 85 %
Koeficient opotiebeni: (1- 85 %/ 100)

Nakladova cena stavby CSN

Koeficient pp

Cena stavby CS

Vedlejsi stavba- skladovaci prostory - cena zjiSténa

4. Pergola ve tvaru pismene T dif‘evéna z hranoli a foSen

Zatiidéni pro poti‘eby ocenéni
Venkovni uprava § 18:

a fosen
Kod klasifikace stavebnich dél CZ-CC 242
Nemovita véc je soucasti pozemku

Vyméra:

Ocenéni

Zakladni cena (dle piil. ¢. 17):  [K&/m?]

Polohovy koeficient Ks (pfil. ¢. 20 - dle vyznamu obce):
Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. ¢. 41 - dle SKP):
Zakladni cena upravend cena [K¢&/m?]

PIna cena: 10,00 m? * 3 607,- K&/m?

Vypocet opoti‘ebeni linearni metodou

Stari (S): 18 rokt

Piedpokladana dalsi Zivotnost (PDZ): 12 rokii
Piedpokladana celkova Zivotnost (PCZ): 30 rokt
Opotiebeni: 100 % * S / PCZ =100 % * 18 / 30 = 60,0 %
Koeficient opotiebeni: (1- 60,0 % / 100)

Nakladova cena stavby CSn

Koeficient pp

Cena stavby CS

Pergola ve tvaru pismene T dif‘evéna z hranoli a foSen - cena
zjisténa

14

* % % ||

1 250,-
0,9908
0,8000
3,0760

3 047,70
419 668,29 K¢

0,150

62 950,24 K¢
1,019

10,00 m? zastavéné plochy

64 146,29 K¢

64 146,29 K¢

32.2. Pergola ve tvaru pismene T dfevéna z hranold

1 250,-
0,8000
3,6070

3607,-
36 070,- K¢

0,400

14 428,- K¢
1,019

14 702,13 K¢

14 702,13 K¢



5. Pozemek parc.¢. st. 42, 325/71

Ocenéni
Index trhu s nemovitostmi It = 0,980
Index polohy pozemku Ir = 1,040

Index omezujicich vlivii pozemku

Nazev znaku ¢. Pi
1. Geometricky tvar a velikost pozemku: Tvar bez vlivu na vyuziti I 0,00
2. Svazitost pozemku a expozice: Svazitost terénu pozemku do 15 % vcetné - v 0,00
ostatni orientace
3. Ztizené zakladové podminky: Neztizené zakladové podminky I 0,00
4. Chranéna uzemi a ochranna pasma: Mimo chranéné uzemi a ochranné pasmo I 0,00
5. Omezeni uzivani pozemku: Bez omezeni uzivani I 0,00
6. Ostatni neuvedené: Bez dalSich vlivi II 0,00
6
Index omezujicich vliva Io=1+) Pi=1,000

i=1
Celkovy index I = It * Ip * Ip = 0,980 * 1,000 * 1,040 = 1,019

Stavebni pozemky zastavéné plochy a nadvori ocenéné dle § 4 odst. 1 a pozemky od této ceny
odvozené

Prehled pouzitych jednotkovych cen stavebnich pozemkt

w 1x Z4kl. cena Upr. cena
Zattidéni [K&/m?] Index  Koef. [K&/m?]
§ 4 odst. 1 - stavebni pozemek - zastavéna plocha a nadvori, funkéni celek
§ 4 odst. 1 558.- 1,019 568,60
T Nézev Parcelni  Vyméra  Jedn. cena Cena
yP gislo [m?] [K&/m?] [K&]
§ 4 odst. 1 zahrada 325/71 243 568,60 138 169,80
§ 4 odst. 1 zastavéna plocha a st. 42 265 568,60 150 679,-
nadvoii
Stavebni pozemky - celkem 508 288 848,80
Pozemek parc.C. st. 42, 325/71 - cena zjiSténa celkem = 288 848,80 K¢
6. Trvalé porosty
Ovocné di‘eviny: priloha €. 36
Zahradkarsky typ ovocnafstvi:
[Nazev ’
Stati [rok] Pocet, Jedn. cena  Uprava [%] Upr. cena Cena
Vymeéra [KE /jedn.] [KE/jedn.] [K¢]
jablon - ¢tvrtkmen a nizkokmen na siln€ vzristné podnozi (jabloil) na pozemku p.¢.: 325/71
23 2 Ks 876,- 876,- 1752,-
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merunka (merunka) na pozemku p.¢.: 325/71

23 1 Ks 664, - 664,- 664,-
Soucet: = 2416,- K¢
Celkem - ovocné dieviny: [ K¢ ] = 2 416,-
Okrasné rostliny: priloha ¢. 39
INazev ) Stari Pocet / Vymeéra
Typ Jedn. cena [KE/ Upravy [%] Upr. cena Cena

jedn.] [KE/jedn.] [K¢]
jedle kavkazska na pozemku p.¢.: 325/71 53 rokt 1,00 ks
Jehli¢naté stromy 11 29 610,- 29 610,- 29 610,-
Soucet: 29 610,-
Koeficient stanovisté¢ Kz (dle pfil. ¢. 39): * 0,750
Koeficient polohy Ks (pfil. €. 20) * 0,800
Celkem - okrasné rostliny [ K¢ ] = 17 766,-
Trvalé porosty = 20 182,- K¢é
Vysledky analyzy dat
1. RD Chodouny ¢.p. 42 1221 444,- K¢
2. Garaz 85 836,- K¢
3. Vedlejsi stavba- skladovaci prostory 64 146,- K¢
4. Pergola ve tvaru pismene T dfevéna z hranolt a fosen 14 702,- K¢
5. Pozemek parc.c. st. 42, 325/71 288 849,- K¢
6. Trvalé porosty 20 182,- K¢
Zjisténa cena - celkem: 1695 159,- K¢
Zjisténa cena po zaokrouhleni dle § 50: 1 695 160,- K¢

slovy: Jeden milion Sest set devadesat pét tisic jedno sto Sedesat K¢

Vycisleni podild jednotlivych vlastniku:

Lukas Rada, ¢ p. 42, 411 71 Chodouny, LV: 40, podil: 1/ 6 282 527,- K¢
Miroslav Rada, U Hfisté 1524, 413 01 Roudnice nad Labem, LV: 40, 282 527,- K¢
podil: 1/6

Tomas Rada, Sladkovského 438, 413 01 Roudnice nad Labem, LV: 40, 282 527,- K¢
podil: 1 /6

Iva Simonovi¢ova, Bohdaneéska 400, 190 17 Praha 9, LV: 40, podil: 1/ 847 580,- K¢
2
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Ocenéni trznim porovnanim

Metoda porovnani pomoci indexu

Metoda trzniho porovnani pomoci indexli je zaloZena na porovnani nemovitosti s obdobnymi
nemovitostmi nabizenymi k prodeji, respektive prodanymi v blizké lokalité. Metoda tak poskytuje
relevantni informaci o cen¢, za kterou by nemovitost mohla byt sménéna. Pfi porovnavani se u
porovnavanych nemovitosti uvazuje s mnoha faktory (napft. lokalita, velikost, stav ¢i piislusenstvi).

Tyto faktory jsou zohlednény korek¢énimi koeficienty. Na zdkladé¢ porovnani téchto parametri a

vyhodnocenim jejich vlivu Ize urcit hodnotu ocenované nemovitosti.

Srovnévané nemovitosti jsou uvedeny v priloze.

Rodinny ditm Chodouny ¢.p. 42, okres Litomeéftice

Chodouny ¢.p. 42, okres Litoméfice

okres Litoméfice

. K2 - podlahova K4 - ploch ..
¢. K1 - lokalita podiahovd K3 - stav plocha K5 - jiné
plocha pozemku
. garaz, skladovaci
. L Chodouny ¢.p. 42, ) . ) 5
Ocenovany objekt okres LitomaFice 150 m pred rekonstrukei 508 m prostoryo, pergola,
puda
Ke Kovarné €.p. sklep, puda, garaz,
1 51, Vrbice, okres 150 m? dobry 223 m? chlévy a zasttesené
Litoméfice parkovaci stani
studna, pida,
) Libotenifse é'?;.64’ 83 m? dobry 486 m? st(V)’dola se sklepem,
okres Litoméfice pftistavky, pergola,
udrzovana zahrada
o " pergola, garaz,
C .p. 45, .
3 CTHOVES €.p 100 m? dobry 597 m? vedlejsi stavba,

udrZovana zahrada
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C. |Cena [Koef. Cena po [K1 K2 K3 |K4 K5 [Klx..x Cena ocenovaného
pozadovana [redukce [redukci [lokalita [podlahova [stav [plocha jiné¢ [KS objektu odvozena ze
resp. na na plocha [pozemku srovnani|
zaplacend za [pramen [pramen
1 m? plochy

1 [23333,33 K¢ 23 21 491,51 K¢

1 333,33 1 1 1.1 0.94 1.05| 1.0857
K¢
2 |33 192,77 K& 33 25 475,09 K¢
1 192,77 1 1.03 1.15 1 1.1 1.30295
K¢
3 [37 000,00 K¢ 37 27 428,33 K¢
1 000,00 1 1.03 1.2! 1.02 1.07 | 1.3489704
K¢

Celkem primér 24 798,31 K¢

Minimum 21 491,51 K¢

Maximum 27 428,33 K¢

Smérodatna odchylka - s 3025,72 K¢

Pravdépodobna spodni hranice - pramér - s 21 772,59 K¢

Pravdépodobna horni hranice - pramér + s 27 824,03 K¢

[Koeficient redukce na pramen ceny - u inzerce piimétené nizsi

Pii koeficientu s hodnotou nad 1 je srovnavana nemovitost (vzorek) proti oceilované nemovitosti v dané oblasti/atributu
hodnocena jako lepsi

Cena oceniovaného objektu odvozena ze srovnani pro kazdy srovnavany vzorek vznikne délenim ceny po redukci na
pramen a vysledného koeficientu (K1 * ... * Kx).

Komentare:

'[K3; ¢.3] srovnavana nemovitost je znatelné lepsi- nova stfecha, okna

Komentai: Jedna se o podobné objekty ve srovnatelném stavu. Lokality jsou téz srovnatelné —
ptipadné odchylky v kvalité lokality korigovany K1. K2 zohlediiuje faktor prodejnosti s ohledem na
velikost stavby. K3 diferencuje rozdily ve stavebné¢ technickém stavu, vybaveni. K4 diferencuje
rozdily ve velikosti pozemkl. K5 zohlediiuje dalsi popsané vlastnosti, zejména pfislusenstvi k RD,
vedlejsi stavby.

Na zéklad¢ vyse uvedenych udajii a uvedenych srovnavacich nemovitosti je srovnavaci hodnota
predmétné nemovitosti urcena nasledovné

24 798,31 K&/m?
* 150 m?

=3 719 746 K¢
Celkova cena po zaokrouhleni:

3720 000 K¢
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E. REKAPITULACE, ODUVODNENI V ROZSAHU
UMOZNUJICIM PREZKOUMATELNOST ZNALECKEHO
POSUDKU, KONTROLA

Vysledek dle cenového predpisu

1 695 160 K&

Vycisleni podild jednotlivych vlastniku:

Lukas Rada, ¢ p. 42, 411 71 Chodouny, LV: 40, podil: 1/ 6 282 527,- K¢
Miroslav Rada, U Hfisté 1524, 413 01 Roudnice nad Labem, LV: 40, 282 527,- K¢
podil: 1/6

Tomas Rada, Sladkovského 438, 413 01 Roudnice nad Labem, LV: 40, 282 527,- K¢
podil: 1 /6

Iva Simonovi¢ova, Bohdaneéska 400, 190 17 Praha 9, LV: 40, podil: 1/ 847 580,- K¢
2

Vysledek dle trzniho porovnani:
Vysledek dle metody porovnani pomoci indext

3 720 000 K¢
Vypocet pro ocenéni hodnoty spoluvlastnického podilu

Pfedmétem znaleckého posudku je ocenéni, spoluvlastnického podilu o velikosti /s k predmétné
nemovitosti. Pii pfipadném zpenéZovani spoluvlastnického podilu je tfeba zohlednit nizsi trzni
atraktivitu a horsi obchodovatelnost v piipadé takového prodeje, a proto je tieba obvyklou cenu po
upravé dle velikosti spoluvlastnického podilu redukovat. S ohledem na velikost ocenovaného
spoluvlastnického podilu redukujeme takto vypoctenou cenu o 30 %.

3720 000,-- Ke*1/6= 620 000 K¢-30%= 434 000,-- K&

Zakladni ceny pro ocenéni podle ocenovaci vyhlasky jsou vyhodnocované statisticky zpétné a jelikoz
ceny nemovitosti v poslednich letech relativné rostou, mize tak jit o pfi¢inu rozdilu mezi cenami.

Statisticky vyhodnocovana data nerozliSuji ceny, které na trhu vznikly mimo fadné trzni prostredi
(napf. prodeje v rodin€ a mezi znamymi, prodeje v mimotadnych okolnostech apod.), a jako takova
mohou vstupni tdaje znac¢né zkreslit.
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F. ZAVER
Znalecky kol - odborna otazka:

Ur&eni obvyklé ceny spoluvlastnického podilu o velikosti !/6 rodinného domu &.p. 42 a pozemku parc.

. st.42, 325/71 v obci Chodouny, okres Litoméfice, katastralni izemi Chodouny na listu vlastnictvi
40.

O« O

Na zakladé vySe uvedenych zjiSténi a s prihlédnutim ke stavu a k mistnim podminkam polohy
nemovitosti je obvykla cena spoluvlastnického podilu o velikosti /¢ pfedmétné nemovitosti v
daném misté a ¢ase urcena po zaokrouhleni na

434 000 K¢

Slovy: Ctytistatiicetctyftitisic korun ¢eskych

20



Vypracoval:

XP invest, s. 1. 0., znalecka kancelaf v oboru Ekonomika, ceny a odhady, nemovitosti
Ing. Markéta Tobotikova Pistorova, MBA, Martin Malek, FrantiSek Kotinek
Manesova 1374/53, 12000 Praha

ICO: 28462572

Tel.: +420737858334

Email: info@xpinvest.cz

V Praze, dne 13.04.2025 '
Z s

Ing. Markéta T. Pistorova, MBA Martin Malek Frantisek Kotinek

Pro zpracovani tohoto znaleckého posudku nebyl ptibran externi konzultant.

Za zpracovani znaleckého posudku u¢tovana financni odmeéna dle vyhlasky 504/2020 Sb. v platném
znéni.

Znalec si je védom nasledki védomé nepravdivého znaleckého posudku podle ustanoveni §127a
zakona ¢. 99/1963 Sb., obCansky soudni fad, v platném znéni.

G.ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudek jsme podali jako kancelat kvalifikovana pro vykon znalecké ¢innosti, jmenovana
podle ustanoveni § 21 zakona €. 36/1967 Sb., o znalcich a tlumocnicich, ve znéni pozdéjSich predpist,
a ustanovenim § 6 odst. 1 vyhlasky ¢. 37/1967 Sb., k provedeni zakona o znalcich a tltumocnicich, ve
znéni pozdéjiich predpisti, Ministerstvem spravedlnosti Ceské republiky, ¢. j. 55/2012-OSD-SZN/9
ze dne 14. 6. 2012 do prvniho oddilu seznamu tstavii kvalifikovanych pro znaleckou ¢innost v oboru
ekonomika s rozsahem znaleckého opravnéni pro ceny a odhady nemovitosti. Znalecky posudek je
zapsan pod poradovym ¢islem 020921/2025.

H. SEZNAM PRILOH

Vypis z katastru nemovitosti,
Ortofoto mapa,

Vyftez z izemniho planu,

Vytez z povodiiové mapy,
Fotodokumentace predmétu ocenéni,
Srovnavané nemovitosti
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I. PRILOHY

Vypis z katastru nemovitosti

VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 26.02.2025 12:15:02

Vyhotoveno bezuplatné dalkovym pristupem pro tcel: Provedeni exekuce, ¢.j.: 111 EX 91/25 pro JUDr. Igor Olma

Okres: CZ0423 Litoméfice Obec: 564923 Chodouny
Kat.tzemi: 652121 Chodouny List vlastnictvi: 40
V kat. tzemi jsou pozemky vedeny ve dvou &iselnych fadach (St. = stavebni parcela)
A Vlastnik, jiny oprdvnény Identifikdtor Podil
Vlastnické prdvo
Rada Lukas, &.p. 42, 41171 Chodouny 820205/2694 1/6
Rada Miroslav, U Hfisté 1524, 41301 Roudnice nad Labem 880405/2884 1/6
Rada Tomas, Sladkovského 438, 41301 Roudnice nad Labem 910304/2861 1/6
Simonovi&ova Iva, Bohdane&ska 400, Vino¥, 19017 Praha 9 935131/4599 1/2
B Nemovitosti
Pozemky
Parcela Vyméra[m2] Druh pozemku Zpisob vyuZiti Zpisob ochrany
st. 42 265 zastavéna plocha a
nadvoifi

Souddsti je stavba: Chodouny, &.p. 42, rod.dum
Stavba stoji na pozemku p.&.: St. 42

325/71 243 zahrada zemédélsky pudni
fond

Bl V&cna prava slouZici ve prosp&ch nemovitosti v &asti B - Bez zapisu

C Vécna prava zaté&Zujici nemovitosti v &asti B v&etné& souvisejicich udaju

Typ vztahu

o Zastavni pravo smluvni
k zajisténi pohledavky budouci urcené druhem a dobou vzniku ze smlouvy o Gvéru reg. ¢&.
19226/2021/01, k zajisténi jistiny avéru ve vysSi 450000 K&, droku uvéru a nakladu
uvéru, dluhd vzniklych od uzavieni smlouvy o uvéru do 25.7.2050, do celkové vyse 675000
K&, dle zastavni smlouvy &. 58873, &l. I.
Oprdvnéni pro
Raiffeisen stavebni spofitelna a.s., Hvézdova 1716/2b,
Nusle, 14000 Praha 4, RC/ICO: 49241257
Povinnost k
Parcela: St. 42, Parcela: 325/71

Listina Smlouva o zfizeni zastavniho prava podle obé&.z. , &. 58873, ze dne 02.11.2021.
Pravni G¢inky zapisu k okamZiku 22.11.2021 14:32:30. Zapis proveden dne
14.12.2021.

V-12007/2021-506
Poradi k 22.11.2021 14:32

o Zastavni pravo z rozhodnuti spravniho organu
pro pohledavku ve vysi 57.278,57 K& na podil 1/6
Oprdvnéni pro

Paclel wmemeslel o nAd/TAA. nnnnNnt _
Ceska repubiira, RC/ICO: UUUUUUTL

nn1 eresle mem Lok o

001, vykonava:
Finanéni Uf¥ad pro Ustecky kraj, Velka hradebni 39/61,
Usti nad Labem-centrum, 40021 Usti nad Labem

Povinnost k
Rada Luka$, &.p. 42, 41171 Chodouny, RE/ICO0:
820205/2694

Parcela: St. 42, Parcela: 325/71
Listina Rozhodnuti spravce dané o zf¥izeni zastavniho prava Finanéniho a¥adu pro Ustecky

kraj,0zP v Litomé¥icich &.j.:-253473/2022 /2507-00540-506661 ze dne 09.02.2022.
Pravni G¢éinky zapisu k okamZiku 09.02.2022 16:39:43. Zapis proveden dne

Nemovitosti jsou v tzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR
Katastralni Ufad pro Ustecky kraj, Katastralni pracoviité Litoméfice, kéd: 506.
strana 1
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 26.02.2025 12:15:02

Okres: Cz0423 Litoméfice Obec: 564923 Chodouny

Kat.uzemi: 652121 Chodouny
V kat. dzemi jsou pozemky vedeny ve dvou &iselnych fadach

List vlastnictvi: 40
(St. = stavebni parcela)

Typ vztahu

04.03.2022; ulozZeno na prac. Litoméfice
V-1484/2022-506

Poradi k 09.02.2022 16:39

Souvisejici zdpisy
Zavazek nezajistit zast. pr.

Listina Rozhodnuti spravce

ve vyhodnéjsim pofadi novy dluh

dané o zfizeni zastavniho prava Financ¢niho uf¥adu pro
Ustecky kraj,UzP v Litoméficich &.j.:-253473/2022 /2507-00540-506661 ze dne
09.02.2022. Pravni uc¢inky zapisu k okamZiku 09.02.2022 16:39:43. Zapis

proveden dne 04.03.2022; uloZeno na prac. Litomérice
V-1484/2022-506

Souvisejici zdpisy
Zavazek neumoznit zapis nového zast. prava namisto starého
Listina Rozhodnuti spravce dané o zfizeni zastavniho prava Finanéniho ufadu pro
Litoméf¥icich &.j.:-253473/2022 /2507-00540-506661 ze dne

Ostecky kraj,0zP v
09.02.2022. Pravni uéinky zapisu k okamziku 09.02.2022 16:39:43. Zapis

proveden dne 04.03.2022; uloZeno na prac. Litomérice
V-1484/2022-506

o Zastavni pravo z rozhodnuti spravniho organu
pro pohledavku ve vy3i 178.954,-K& na podil 1/6
Oprdvnéni pro
Ceska republika, RE/ICO: 00000001-001, vykonava:
Okresni sprava socialniho zabezpedeni Litoméfice,
Seifertova 2063/3, Prfedmésti, 41201 Litoméfice

Povinnost k

Rada Luka$, &.p. 42, 41171 Chodouny, RE/IC0:

820205/2694

Parcela: St. 42, Parcela: 325/71

Listina Rozhodnuti okresni spravy socialniho zabezpedeni o zfizeni zastavniho prava (§
104i zakona &. 582/1991 Sb.) &.3j.:45006 -220/8070-15.03./2022 -00509/JP-1 ze
dne 15.03.2022. Pravni aéinky zapisu k okamZiku 15.03.2022 17:23:24. Zapis
proveden dne 07.04.2022.
V-2868/2022-506

Poradi k 15.03.2022 17:23

D Poznamky a dal3i obdobné udaje

Typ vztahu

o Zahajeni exekuce
povéfeny soudni exekutor: JUDr. Igor Olma, nam. Miru 53/59, 568 02 Svitavy

Povinnost k
Rada Lukas, &.p. 42, 41171 Chodouny, RE/ICO0:
820205/2694
Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o zahdjeni exekuce &. j. 111 EX 91/25-12 ze dne
22.01.2025. Pravni uéinky zapisu k okamziku 22.01.2025 21:06:07. Zapis proveden

dne 23.01.2025; uloZeno na prac. Svitavy
Z-391/2025-609

Souvisejici zdpisy
Nemovitosti jsou v lzemnim obvodu, ve kterém vykondvad statni sprdvu katastru nemovitosti CR
Katastralni G¥ad pro Ustecky kraj, Katastralni pracovisté Litomé¥ice, kéd: 506.
strana 2
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 26.02.2025 12:15:02
Okres: CZ0423 Litoméfice

Obec: 564923 Chodouny
Kat.tzemi: 652121 Chodouny

List vlastnictvi: 40

V kat. Gzemi jsou pozemky vedeny ve dvou &iselnych ¥adach (St. = stavebni parcela)

Typ vztahu

Exekuéni p¥ikaz k prodeji nemovitosti
na podil 1/6

Povinnost k

Rada Luka$, &.p. 42, 41171 Chodouny, RE/ICO:
820205/2694

Parcela: St. 42, Parcela: 325/71

Listina Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitych véci Exekutorského ufadu Svitavy 111 EX-
91/2025 -14 ze dne 22.01.2025. Pravni G&inky zapisu k okamZiku 22.01.2025
21:04:51. Zapis proveden dne 28.01.2025; uloZeno na prac. Litoméifice

Zz-386/2025-506

Plomby a upozornéni
Cislo rizeni Vztah k

o Upozornéni na probihajici obnovu katastralniho operatu
00-1/2020-506

E

Nabyvaci tituly a jiné podklady zdpisu
Listina

o Usneseni soudu o schvaleni dédické dohody Okresniho soudu v Litoméf¥icich D-1477/2004 ze
dne 21.11.2006. Pravni moc ke dni 09.01.2007.

Zz-7132/2007-506
Pro: Rada Lukas, ¢&.p. 42, 41171 Chodouny

RC/ICO: 820205/2694
Rada Miroslav, U Hfisté 1524, 41301 Roudnice nad Labem 880405/2884
Rada Tomas, Sladkovského 438, 41301 Roudnice nad Labem

910304/2861
o Smlouva kupni ze dne 19.11.2021. Pravni udéinky zapisu k okamziku 22.11.2021 14:38:06.

Zapis proveden dne 14.12.2021.
Vv-12008/2021-506

Pro: Simonovi&ova Iva, Bohdaned&ska 400, Vino¥, 19017 Praha 9 RC/1C0: 935131/4599

F Vztah bonitovanych pudné ekologickych jednotek (BPEJ) k parceldm
Parcela BPEJ Vyméra [m2 ]
325/71

12110 243

Nemovitosti jsou v tzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR:
Katastrdlni urad pro Ustecky kraj, Katastrdlni pracovisté Litoméfice, kéd: 506.

Vyhotovil: Vyhotoveno: 26.02.2025 12:40:19
Cesky ufad zeméméricky a katastrdlni - SCD
Poudeni: Udaje katastru lze uZ?it pouze k G&ellm uvedenym v § 1 odst. 2 katastralniho zakona.

Osobni udaje ziskané z katastru lze zpracovavat pouze p¥i splnéni podminek obecného na¥izeni
o ochrané osobnich Udajl. Podrobnosti viz https://cuzk.gov.cz/.

Nemovitosti jsou v uzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR
Katastralni G¥ad pro Ustecky kraj, Katastralni pracovi§té Litom&fice, kéd: 506
strana 3
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Ortofoto mapa
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Vyrez z uzemniho planu
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Plochy s rozdilnym zpisobem vyuziti

stabilizované plochy
plochy zmén

Hl plochy smiSené obytné
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Vyfez z povodiiové mapy

ﬂ Povodiiovy informaéni systém

Legenda

() Riéni sit

tlof = Waislolle)

¥ [v] Aktivni zény (2% ;)
Q100
° o~
/o 2 o0
» Zaplavova
) o uzemi Q5
7 » v Zaplavova [2X: )
¥ uzemi Q20
> S-ITSK / Krovak East florth ¥ [¥) zaplavova 006
o X=-748 828,009 Y=-9 tzemi Q100
v WGS 84:
50m g X=50°28'30.2632"N/Y=14°15'7.44497] —). 80 %
s i O
J parcely } ~ (&) zaplavova Y )
dzemi Q500
Zpét 2+ — s
Nazev katastru: Chodouny Vyméra parcely: 265 m? O
Parcelni &islo: 42 Vefejny dalkovy pFistup - Vypis: » [ Historické [2X )
Druh pozemku: zastavéna plocha a nadvori Vefejny dalkovy pFistup - Mapa: povodné
Druh &islovani: Stavebni fom fcax aanY

(bezejmenné toky)

28



Fotodokumentace predmétu ocenéni
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Srovnavané nemovitosti

Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti €. 1

1. Identifikace a popis (dle dat uvedenych v inzerci a v kupni smlouvé)

Lokalita Ke Kovarné ¢.p. 51, Vrbice, Cena dle KS 3500 000 K¢
okres Litoméfice
Pravni ucinky kedni  23.09.2024 Cislo Fizeni V-7569/2024-506
Poznamka k cené Cena je véetné poplatkd, provize Vlastnictvi Osobni
a pravniho servisu
Voda Vodovod Kanalizace Vetejna kanalizace
Vybaveno Ne Garaz Ano
Pocet nadzemnich 2 Elektiina 230V a 400V
podlaZzi domu
Energeticky Stitek G - Mimoradné nehospodarnd  Plyn Plynovod
(PENB)
Stav Dobry Stav objektu Dobry
Konstrukce SmiSena Plocha pozemku 223 m?
Uzitna plocha 150 m? Podlahova plocha 150 m?
Plocha zahrady 73 m? Vytapéni Kotel na tuha paliva
Typ objektu Patrovy

Spole¢nost FER REALITY vam exkluzivng zprostiedkuje prodej samostatného rodinného domu s mensi zahradkou.
Poloha nemovitosti zaru¢uje klidné bydleni v obci Vetla se zakladni obéanskou vybavenosti. Diim je o dispozici 4+ 1 s
garazi o uzitné plose 210 m? a zastavéné ¢asti 150 m2. Nemovitost ma dale technickou mistnost, nadzemni sklipek a
uhelnu. Celkova plocha pozemku se zastavénou ¢asti je 223 m? Pfistup na dvir autem je po zpevnéné obecni
komunikaci pfes kovova vrata. V zadni ¢ésti zahradky je zastfeSené parkovaci stani a chlivky v souc¢asné dobé
vyuzivany jako dievniky. Nemovitost v roce 1993 prosla fadou tiprav az do soucasné podoby (rozvody elekttiny, vody,
topeni a dal$i) , Zakladem je smiSené zdivo, stiecha sedlova, stfesni krytina palena taska, dievéna okna, podlahové
krytiny jsou kombinaci linolea, kobercii a keramickych dlazeb. V 1. NP nalezneme vstupni chodbu se schodistém do
patra, samostatny pokoj, garaz, technickou mistnost, komoru pfistupnou z chodby a pod schodistém, ze dvora uhelnu a
nadzemni sklipek, ktery je vyuzivan jako posilovna. Ve 2. NP je chodba, obyvaci pokoj, kuchyn, loznice, détsky pokoj,
koupelna s vanou a sprchou, samostatna toaleta a balkon. Rodinny diim ma dale k dispozici nevyuzité podkrovi.
Nemovitost je napojena na veskeré inZzenyrské sité. Vytapéni je zajisténo zanovnim kotlem na tuha paliva se 4. emisni
Skola (obec Vrbice), obchod se smisenym zbozim. Mésto Roudnice nad Labem je vzdalené 6 minut autem. Dojezdova
vzdalenost do Prahy po D8 je 35 minut. V ramci servisu realitni kancelafe Vam radi pomtzeme s financovanim. V
ptipadé dotazli kontaktujte makléfe nemovitosti.

2. Fotodokumentace
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3. Vyvoj ceny (od za¢atku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)
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Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti €. 2

1. Identifikace a popis (dle dat uvedenych v inzerci a v kupni smlouvé¢)

Lokalita Libotenice ¢.p. 64, okres Cena dle KS 2 755 000 K¢
Litomefice

Pravni u¢inky ke dni 11.07.2024 Cislo Fizeni V-5554/2024-506

Poznamka k cené cena je véetn¢ pravnich sluzeba Voda Pfipojeni ke studni, Vodovod
provize RK

Kanalizace Vefejna kanalizace Vybaveno Casteéns

Pocet nadzemnich 1 Energeticky Stitek G - Mimoiadné nehospodarna

podlaZi domu (PENB)

Plyn Plynovod Stav Dobry

Stav objektu Dobry Konstrukce SmisSena

Plocha pozemku 486 m? UZitna plocha 83 m?

Plocha zahrady 256 m? Vytapéni Plynovy kotel

Poloha nemovitosti Centrum obce Prijezdova cesta Asfaltova

Dostupnost dopravy Autobus, Silnice Typ objektu Prizemni

Ve vyhradnim zastoupeni majitelt bych Vam rada nabidla ke koupi rodinny diim o dispozici 3+kk s prostornou stodolou
a pfistavky v obci Libotenice. Jedna se o pfizemni nepodsklepeny objekt se sedlovou stiechou. Dispozice: vstupnimi
dvetmi vejdeme do ptedsiné a dale do chodby. Po levé strané se nachazi obyvaci mistnost s vyhledem do ulice, po pravé
stran¢ pokracujeme do jidelny s kuchyiiskym koutem a dale do loZnice. Ob¢ tyto mistnosti maji vyhled do dvora. Z
chodby je také vstup do koupelny se sprchovym koutem, samostatné toalety a do spiZe. Diim je napojen na kompletni
inzenyrské sité: elektiina, plyn, kanalizace, vefejny vodovod. Vytapéni je feseno plynovym kotlem, ohiev vody
bojlerem. Elektfina je v puvodnim stavu. K dispozici na pozemku je také studna. Okna domu jsou plastova a dievéna. Na
dvorku pted domem se nachazi zastfeSena pergola s posezenim. Velka stodola (70 m?) nabizi dostatek ulozného prostoru
a pfistavky (cca 30 m?) Ize vyuzit jako dilny. Je zde také sklep (7 m?), ktery je situovan pod stodolou. Nemovitost je
mimo zaplavovou oblast. V obci se nachazi matetska i zakladni skola, je tu obchod se smiSenym zboZzim a restaurace.
Funguje zde Galerie kraslic, fotbalovy klub a sbor dobrovolnych hasicti. Obec pravideln¢ potfdda kulturni i sportovni
akce pro déti a dospélé. Na Labi byl zbudovan pfistav pro lodni dopravu a obec lezi na cyklotrase Labska stezka.
Dojezdnost: Roudnice nad Labem 10 minut, Litoméfice 15 minut, Praha 40 minut. At uz se Libotenice stanou Vasim
novym domovem nebo mistem, kam budete jezdit na chalupu, ma Vam tato obec rozhodné co nabidnout. Pro vice
informaci o tomto rodinném domé mé nevahejte kontaktovat a nebo si rovnou domluvte prohlidku a ptijed’te se podivat.
V piipadé vice zajemct bude nemovitost prodana nejvyhodnéjsi nabidce.

2. Fotodokumentace
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3. Vyvoj ceny (od za¢atku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)
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4. Mapové zobrazeni

. Ocenovana nemovitost

. Srovnavana nemovitost

\\ Leaflet | © OpenStreetMap contributors
Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti €. 3

1. Identifikace a popis (dle dat uvedenych v inzerci a v kupni smlouvé¢)

Lokalita Cernéves &.p. 45, okres Cena dle KS 3700 000 K¢
Litoméfice

Pravni u¢inky kedni  07.06.2024 Cislo Fizeni V-4560/2024-506

Vlastnictvi Osobni Voda Vodovod

Kanalizace Vetejna kanalizace Vybaveno Ne

Garaz Ano Parkovaci misto Ano

Pocet nadzemnich 2 Vytah Ne

podlazi domu

Elektiina 230V, 230V a 400V, 120V Energeticky Stitek G - Mimofadné nehospodarna

(PENB)

Plyn Ne Stav Dobry

Stav objektu Dobry Konstrukce SmiSena

Plocha pozemku 597 m? UZitna plocha 100 m?

Podlahova plocha 100 m? Dispozice 5+kk

Vytapéni Elektrokotel, Kotel na tuha Poloha nemovitosti Klidna ¢ast obce
paliva

Dostupnost dopravy Autobus, Silnice Typ objektu Ptizemni

Krasny den, pfind§im Vam prodej rodinného domu v Cernévsi u Roudnice nad Labem. Diim se nachazi v nadherné a
klidné lokalité pobliz hory Rip. V domé se nachazi ve spodni &asti obyvaci pokoj s krbem, prostorna kuchyi, koupelna ,
WC, a dvé ulozné mistnosti a chodba. V horni ¢asti loznice a détsky velky pokoj. Dim ma vSude plastova okna, novou
stiechu a jiné rekonstrukce, které historickému domecku ptidaly zase o néco vice na krase. Toto bydleni ptedstavuje
naprosté soukromi a klid. Praktické stavby pro ulozeni vseho na co si jen vzpomenete. Garaz i zastfeSeni. Na zahradé je
krasna prostorna pergola s posezenim a bazén pro celou rodinu pro letni dny. 300 m2 zahrada a 250 m2 dvorek. MoZnost
pristavét a dim tak rozsitit. Uzivat si klidnych momenti, kde zpivaji ptaci a za domem jsou koné. Skvéli sousedi. Vse v
dojezdové vzdalenosti. Presto za dostupnou cenu? Ano. Kontaktujte mé a rada Vam toto misto ukazu. Dam, ktery ¢eka
na nové majitelé, ktefi tu budou St’astni. Budu se tésit na setkani.
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2. Fotodokumentace

3. Vyvoj ceny (od za¢atku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)
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4. Mapové zobrazeni
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