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A. ZADANI

1. Znaleckv ukol - odborna otazka

Urceni obvyklé ceny podilu 5/8 na pozemku parc. €. st. 174, jehoz soucasti je rodinny dam ¢. p. 120,
vC. ptislusenstvi, v obci Zd’ar nad Orlici, okres Rychnov nad Knéznou, katastralni uzemi Zd’ar nad
Orlici, na listu vlastnictvi ¢. 118.

2. Ué&el znaleckého posudku

Vypocet a ureni obvyklé ceny podilu na nemovitych vécech pro ucely exekucniho fizeni.

3. Skutec¢nosti sdélené zadavatelem

Zadavatel nesd¢lil zadné skutecnosti, které by mély vliv na vysledek posudku.

B. VYCET PODKLADU

1. Postup vvbéru zdroju

Zpracovatel urcil nize uvedené zdroje dat pro splnéni zadané¢ho znaleckého tikolu. VSsechny uvedené
zdroje jsou dulezité pro bezchybny vypocet a ureni obvyklé ceny pfedmétného majetku. Zdroje byly
urceny na zaklad¢ pozadavkl vyplyvajicich z platnych ocenovacich ptedpist, odbornych publikaci a
zku$enosti zpracovatele se zpracovanim obdobnych ocenéni.

2. Vvéet zdroju

vypis z katastru nemovitosti, vypis z elektronické verze katastru nemovitosti, snimek katastralni
mapy, informace zji§téné pti prohlidce, informace zobecniho Ufadu — castecnd projektova
dokumentace, povodiova mapa, informace realitnich kancelafi, informace z katastru nemovitosti o
realizovanych prodejich, systém INEM - technické feSeni a databaze realitnich transakci

3. Vérohodnost zdroju

Uvedené zdroje byly vybrany s dirazem na maximalni vérohodnost.



C.NALEZ

1. Zakladni informace

Nazev predmeétu ocenéni: Pozemek parc. €. st. 174, vC. soucasti a
ptislusenstvi

Adresa pfedmétu ocenéni: Zdar nad Orlici &.p. 120, okres Rychnov nad
KnéZnou

Kraj: Kralovéhradecky kraj

Okres: Rychnov nad Knéznou

Obec: Zd4r nad Orlici

Katastralni uzemi: Zd4r nad Orlici

2. Prohlidka a zaméreni

Mistni Setfeni, v ramci kterého byl proveden sbér podkladii pro ocenéni, bylo provedeno dne
15.01.2025. Sbér podkladi provedl XP invest, s. r. 0.-znalecka kancelaf v oboru Ekonomika, Ceny a
odhady-nemovitosti, Ing. Jitka Masinova. Objekt nebyl v den prohlidky zptistupnén, zpracovatel
nebyl do objektu vpustén. Informace o objektu jsou dostupné z vnéjsi obhlidky a z castecné projektové
dokumentace, poskytnuté OU Zd’ar nad Orlici dne 15.01.2025.

3. Vlastnické a eviden¢ni udaje

Vlastnické pravo:

Horvath Frantisek, €. p. 120, 51723 Zd’4r nad Orlici — podil 5/8
Kralova Helena, €. p. 159, 51723 Zd'ar nad Orlici — podil 1/8
Valenta Pavel, €. p. 120, 51723 Zd’ar nad Orlici — podil 1/4

Predmétem ocenéni je pouze spoluvlastnicky podil p. Frantiska Horvatha.
Nemovitosti:

Pozemek parc. &. st. 174, jehoZ soucasti je rodinny diim &. p. 120, v&. ptislusenstvi, v obci Zd’ar nad
Orlici, okres Rychnov nad Knéznou, katastralni uzemi Zd’ar nad Orlici, na listu vlastnictvi €. 118.

4. Dokumentace a skute¢nost

Soulad dokumentace a skutecného stavu nemohla byt ovérena.

K domu je k dispozici ¢astecnad projektova dokumentace z rekonstrukce/ptistavby koncem 70. let.
Stav nemovitosti ke dni ocenéni neni znamy, obyvatelé domu pouze sd€lili, Ze diim neprosel zadnou
rekonstrukei, coz odpovida i stavu dle vnéjsiho ohledani. Dim je trvale uzivan, predpoklada se tedy
zhorseny, ale obyvatelny stav, v nizkém standardu. Zptisob vyuZiti jednotlivych mistnosti je prevzat
z dokumentace, ptipadna odchylka nema vliv na vyslednou hodnotu domu, nebot’ diim je ve stavu
k rekonstrukei, v rdmci niz mize byt vyuZiti mistnosti zménéno. Rovnéz detailni popis vnitiniho
vybaveni (napf. sanita, podlahy atd.) neni pro vysledek ocenéni rozhodujici, nebot’ se predpoklada, ze
veskeré toto vybaveni je na hranici zivotnosti. Byl-li by vSak zjistén vyznamnéji odlisny stav —
provedené vétsi upravy domu, nebo naopak vyznamné vady nad ramec zastaravani (napft. vEtsi statické
vady, vadné izolace atd.) — byla by nutna aktualizace ocenéni.



5. Celkovy popis nemovitosti

Popis rodinného domu

Ocenovany rodinny diim je samostatné stojici objekt. Stavba ma 2 nadzemni podlazi, v ¢asti je puda.
Dtim je ¢astecné podsklepeny.

Objekt je zdéné konstrukce (cihly, tvarnice). Stiecha je sedlova, krytina je plechova a taskova a
klempiiské prvky jsou pozinkované. Zatepleni plasté neni provedeno. Stropy dle dokumentace
hurdiskové. Vnitini povrchy vapenné Stukové. Okna jsou dievéna jednoducha. Vnitini vybaveni neni
znamo, predpokladaji se standardni podlahové krytiny (dle dokumentace keramicka dlazba a PVC,
sklep beton, ptipadné v pokojich koberce), bézné vybaveni koupelen (vana nebo sprchovy kout,
umyvadlo, WC), kuchyniska linka bez vestavénych spotifebicii. Do domu je zavedena elektiina, voda
je odebirana ze studny, v misté je dostupny vetejny vodovod. Objekt je napojen na vefejnou
kanalizaci. V mist¢ je dostupny plyn. Vytapéni je feSeno lokaln¢ kamny, ohiev vody zajist'uje bojler.

Ptavodni stari domu neni znamo, odhadnuto na 80 let. Do stavajici podoby byl diim piestavén koncem
70. let minulého stoleti — dokumentace z roku 1977, kolaudace 1981. Dle sdéleni obyvatel domu dim
neprosel v nedavné dobé zadnou vyznamnéjsi rekonstrukcei, cemuz odpovida i vnéjsi ohledani. Na
fasadé je patrné poSkozeni a zemni vlhkost, zatékani u svodd. Dle stop kolem oken byla okna
pravdépodobné¢ meénéna, avSak jsou starSi dfevénd v horSim stavu. Stav objektu je nutné
charakterizovat jako $patny.

Dispozice rodinného domu dle projektové dokumentace je dvougeneracni, pfipadné az tfibytova (v
prizemi vyminek). Jednotky nejsou plné oddéleny. Dum je ¢asteéné podsklepen.

1. NP

Ostatni prostory Zadveti 4,90 m?
Ostatni prostory Chodba 13,90 m?
Pokoj Pokoj s kuchyiiskym koutem - vyminek 16,50 m?
Kuchyng Kuchyng 12,90 m?
Pokoj Pokoj 14,10 m?
Pokoj Pokoj 14,10 m?
Pokoj Obyvaci pokoj 23,70 m?
Ostatni prostory Spiz 1,20 m?
Koupelna, WC WC 1,20 m?
Koupelna, WC Koupelna 3,10 m?
Ostatni prostory Schodisté 7,10 m?
patro

Ostatni prostory Chodba 5,80 m?
Pokoj Obyvaci pokoj 22,10 m?
Pokoj Pokoj 16,50 m?
Pokoj Pokoj 13,90 m?
Kuchyng Kuchyng 6,50 m?
Kuchyng Jidelna 16,80 m?
Koupelna, WC Koupelna 3,10 m?
Ostatni prostory Spiz 1,20 m?
Koupelna, WC wC 1,20 m?
Prislusenstvi Ptda 15,00 m?
suterén

Prislusenstvi Sklep 19,00 m?




Podlahova plocha 199,80 m?

Podlahova plocha v¢. prislusenstvi 233,80 m?

Popis pozemku a lokality

Obec Zd'ar nad Orlici se nachazi v zapadni ¢asti okresu Rychnov nad Knéznou, cca 20 km od
okresniho mé&sta. M4 pfiblizné 550 obyvatel a omezenou ob&anskou vybavenost — MS, 1. st. ZS, postu,
v obci je prostor pro obchod (nyni uzavien). Je obsluhovana autobusovymi a vlakovymi spoji. Ma
kompletni vefejné rozvody IS.

Ocenovana nemovitost se nachazi ve vychodni ¢asti obce, ve starsi rezidencni zastavbé. V okoli
nebyly shledany vyznamnéj$i negativni faktory, povodiiové riziko v mist¢ neni. Pfistup je
bezproblémovy po zpevnéné obecni cesté.

Celkova vyméra pozemku &ini 413 m?. Pozemek je rovinaty. Na dim navazuji pfistavky kilen, dale
je zde samostatnd vedlejsi stavba - ktilna, zbytek pozemku je pevazné zpevnén.

Ocenované nemovitosti nejsou zatizeny vécnymi bfemeny. Zastavni prava a exekucni fizeni nejsou
zohlednovana.

6. Metoda ocenéni

Pro ucely urceni obvyklé ceny k datu ocenéni 15.01.2025 jsou pouzity vSeobecné uznavané a
vyzadované ocenovaci postupy.

Vymezeni pojmu obvykla cena:

ZAKON ¢. 151/1997 Sb., o ocefiovani majetku a o zméné nékterych zdkonti (zdkon o ocefiovani
majetku)

CAST PRVNI, Hlava prvni, § 2, Zptisoby ocefiovani majetku a sluZeb, odst. 2:

»Majetek a sluzba se ocenuji obvyklou cenou, pokud tento zdkon nestanovi jiny zptisob ocenovani.
Obvyklou cenou se pro ucely tohoto zdkona rozumi cena, kterd by byla dosazena pti prodejich
stejného, poptipadé obdobného majetku nebo pii poskytovani stejné nebo obdobné sluzby v obvyklém
obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Pfitom se zvazuji vSechny okolnosti, které maji na cenu
vliv, avSak do jeji vySe se nepromitaji vlivy mimotadnych okolnosti trhu, osobnich poméri
prodavajiciho nebo kupujiciho ani vliv zvlastni obliby. Mimotadnymi okolnostmi trhu se rozuméji
napiiklad stav tisn¢ prodavajiciho nebo kupujiciho, diisledky ptirodnich ¢i jinych kalamit. Osobnimi
pomeéry se rozuméji zejména vztahy majetkové, rodinné nebo jiné osobni vztahy mezi prodavajicim a
kupujicim. Zvlastni oblibou se rozumi zvlastni hodnota ptikladand majetku nebo sluzbé vyplyvajici z
osobniho vztahu k nim. Obvykla cena vyjadiuje hodnotu majetku nebo sluzby a urci se ze sjednanych
cen porovnanim.*

Volba metody:
- dle §1c vyhlasky 441/2013 Sb. v platném znéni byla urcena cena zjisténa

- metoda porovnani pomoci indexi uvedend v publikaci Teorie a praxe ocefiovani nemovitych véci,
nakladatelstvi CERM.



D. POSUDEK

Ocenéni dle cenového predpisu - zjiSténa cena

Ocenéni dle cenového predpisu je provedeno dle zakona ¢. 151/1997 Sb., o ocenovani majetku ve
znéni zakonu €. 121/2000 Sb., ¢. 237/2004 Sb., ¢. 257/2004 Sb., ¢. 296/2007 Sb., ¢. 188/2011 Sb., ¢.
350/2012 Sb., ¢. 303/2013 Sb., ¢. 340/2013 Sb., ¢. 228/2014 Sb., ¢. 225/2017 Sb., €. 237/2020 Sb., ¢.
36/2021 Sb., &. 284/2021 Sb., &. 126/2024 Sb. a &. 265/2024 Sb. a vyhlasky MF CR &. 441/2013 Sb.,
ve znéni vyhlasky ¢. 199/2014 Sb., ¢. 345/2015 Sb., ¢. 53/2016 Sb., ¢. 443/2016 Sb., ¢. 457/2017 Shb.,
¢. 188/2019 Sb., ¢. 488/2020 Sb., ¢. 424/2021 Sb., ¢. 337/2022 Sb., ¢. 434/2023 Sb. a ¢. 370/2024 Sb.

Zékladni cena stavebniho pozemku obce okresu ZCv = 2 494,00 K¢/m?

Koeficienty obce

Nazev koeficientu ¢. Pi

Ol. Velikost obce: 501 - 1000 obyvatel - 545 obyvatel v 0,65

02. Hospodaisko-spravni vyznam obce: Ostatni obce - obec bez zvlastniho v 0,60
hospodaisko-spravniho vyznamu

03. Poloha obce: Nevyjmenovana obec o velikosti nad 5000 obyvatel a obec, v 1,00
jejiz katastralni uzemi sousedi s nevyjmenovanou obci velikosti nad 5000
obyvatel - sousedi s obci Tynisté nO

04. Technicka infrastruktura v obci: V obci je elekttina, vodovod, kanalizace a I 1,00
plyn - v obci kompletni IS

O5. Dopravni obsluznost obce: V obci je Zeleznicni zastavka a autobusova I 0,95
zastavka - autobus, vlak

06. Obcanska vybavenost v obci: Omezena vybavenost (obchod a zdravotni v 0,90

stfedisko, nebo skola) - MS, 78, posta, obchod (nyni uzavien)
Zékladni cena stavebniho pozemku ZC = ZCv * O; * Oz * O3 * O4 * Os * O = 832,00 K&/m?

1.1. pozemky

Ocenéni

Index trhu s nemovitymi vécmi

Nazev znaku ¢. Pi

1. Situace na dil¢im trhu s nemovitymi vécmi: Nabidka odpovida poptavce II 0,00

2. Vlastnické vztahy: Pozemek ve spoluvlastnictvi (mimo spoluvl. podilu I -0,01
pozemku k jednotce)

3. Zmény v okoli s vlivem na prodejnost: Bez vlivu nebo stabilizovana uzemi I 0,00

4. Vliv pravnich vztahti na prodejnost: Bez vlivu I 0,00

5. Ostatni neuvedené: Vlivy snizujici cenu - ocenéni podilu - spolu s bodem 2 I -0,09
celkova srazka 10%

6. Povodiové riziko: Zoéna se zanedbatelnym nebezpecim vyskytu zaplav v 1,00

7. Hospodatsko-spravni vyznam obce: Ostatni obce - pro tento typ ocenéni je v 1,00
hodnota znaku rovna 1.0

8. Poloha obce: Nevyjmenovana obec o velikosti nad 5000 obyvatel a obec, VI 1,00

jejiz katastralni tizemi sousedi s nevyjmenovanou obci velikosti nad 5000
obyvatel - pro tento typ ocenéni je hodnota znaku rovna 1.0

6



9. Obcanska vybavenost obce: Zakladni vybavenost (obchod a ambulantni II 1,00
zafizeni a zékladni Skola) - pro tento typ ocenéni je hodnota znaku rovna 1.0
5
Index trhu IT=Ps*P7*Pg *Po * (1+ > Pi)=0,900

i=1

Index polohy pozemku

Typ staveb na pozemku pro stanoveni indexu polohy: Rezidencni stavby v obcich do 2000 obyvatel
véetné

Nazev znaku ¢. P;

1. Druh a ucel uziti stavby: Druh hlavni stavby v jednotném funk¢nim celku I 1,01

2. Pievazujici zéstavba v okoli pozemku a zivotni prostfedi: Reziden¢ni I 0,03
zastavba

3. Poloha pozemku v obci: Navazujici na stied (centrum) obce II 0,00

4. Moznost napojeni pozemku na inzenyrskeé site, které ma obec: Pozemek lze I 0,00
napojit na vSechny sité v obci nebo obec bez siti

5. Obcanska vybavenost v okoli pozemku: V okoli nemovité véci je dostupna I 0,00
obcCanska vybavenost obce

6. Dopravni dostupnost k pozemku: Ptijezd po zpevnéné komunikaci, VII 0,01
s moznosti parkovani na pozemku

7. Osobni hromadna doprava: Zastavka od 201 do 1000, MHD — $patna II -0,01
dostupnost centra obce

8. Poloha pozemku z hlediska komer¢ni vyuZitelnosti: Bez moznosti II 0,00
komeréniho vyuziti

9. Obyvatelstvo: Bezproblémové okoli II 0,00

10. Nezaméstnanost: Niz§i nez je prumér v kraji 11 0,02

11. Vlivy ostatni neuvedené: Bez dalSich vlivl - jiné vlivy neshledany I 0,00

11
Index polohy Ir=Pi * (1 + Y Pi)=1,061
i=2

Index omezujicich vlivii pozemku

Nazev znaku ¢. P;

1. Geometricky tvar a velikost pozemku: Tvar bez vlivu na vyuziti I 0,00

2. Svazitost pozemku a expozice: Svazitost terénu pozemku do 15 % vcetné - v 0,00
ostatni orientace

3. Ztizené zakladové podminky: Neztizené zakladové podminky I 0,00

4. Chranéna tizemi a ochranna pasma: Mimo chranéné tizemi a ochranné pasmo [ 0,00

5. Omezeni uzivani pozemku: Bez omezeni uzivani I 0,00

6. Ostatni neuvedené: Bez dalSich vliva 11 0,00

6
Index omezujicich vliva Io=1+) Pi=1,000

i=1

Celkovy index I = It * Io * Ip = 0,900 * 1,000 * 1,061 = 0,955



Stavebni pozemek zastavéné plochy a nadvori ocenény dle § 4 odst. 1 a pozemky od této ceny
odvozené

Prehled pouzitych jednotkovych cen stavebnich pozemkt

1% Zakl. cena Upr. cena

Zattidéni [K&/m?] Index Koef. [K&/m?]
§ 4 odst. 1 - stavebni pozemek - zastavéna plocha a nadvofi, funkéni celek

§ 4 odst. 1 832,- 0,955 794,56

T Néze Parcelni  Vymeéra  Jedn. cena Cena
M v gislo [m?] [K&/m?] [K&]
§ 4 odst. 1 zastavéna plocha a st. 174 413 794,56 328 153,28
nadvori
Stavebni pozemek - celkem 413 328 153,28
1.2. Rodinny diim
Zatridéni pro potieby ocenéni
Typ objektu: Rodinny dim § 35 porovnavaci metoda
Poloha objektu: Kralovéhradecky kraj, obec do 2 000 obyvatel
Stafi stavby: 80 let
Zakladni cena ZC (pfiloha ¢. 24): 2 541,- K¢/m®
Zastavéné plochy a vySky podlazi
PP: 5,78%4,95 = 28,61 m?
1. NP: 12,0*¥10,1+3,5%5,6+2,2%6,1 = 154,22 m?
2. NP: 12,0*10,1 = 121,20 m?
Nazev podlazi Zastaveénd plocha Konstrukéni vyska
PP: 28,61 m? 2,35m
1. NP: 154,22 m? 3,05m
2. NP: 121,20 m? 2,85 m
Obestavény prostor
PP: (5,78%4,95)*(2,35) = 67,24 m*
1. NP: (12,0*%10,1+3,5%5,6+2,2*6,1)*(3,05) = 470,37 m*
2. NP+zastreseni: (12,0%10,1)*(2,85+1,75/2)+(3,5*5,6)*(0,25+2 = 484,79 m*
,90/2)

Obestavény prostor - celkem: = 1022,40 m?
PodlaZnost:
Zastaveéna plocha prvniho nadzemniho podlazi: ZP1 = 154,22 m?
Zastaveéna plocha vsech podlazi: P = 304,03 m?
Podlaznost: ZP/7ZP1 =197



Vypocet indexu cenového porovnani

Index vybaveni

Nézev znaku ¢. Vi

0. Typ stavby - nepodsklepeny nebo podsklepeny do poloviny I typ B
zastaveéné plochy 1.NP - se Sikmou nebo strmou stfechou

1. Druh stavby: samostatny rodinny dim I 0,00

2. Provedeni obvodovych stén: cihelné nebo tvarnicové zdivo I 0,00

3. Tloustka obvod. stén: mén¢ jak 45 cm I -0,02

4. Podlaznost: hodnota vice jak 1 do 2 v¢etn¢ II 0,01

5. Napojeni na sit¢ (ptipojky): ptipojka elektro, voda a I 0,00
odkanalizovani do Zumpy nebo septiku - E, studna, K

6. Zptsob vytapéni stavby: lokalni na tuha paliva I -0,08

7. Zékl. prislusenstvi v RD: uplné - standardni provedeni I 0,00

8. Ostatni vybaveni v RD: bez dalsiho vybaveni I 0,00

9. Venkovni tpravy: minimalniho rozsahu I -0,03

10. Vedlejsi stavby tvorici pfislusenstvi k RD: bez vedlejsich staveb 11 0,00
nebo jejich celkové zastavéné plose nad 25 m2

11. Pozemky ve funkénim celku se stavbou: od 300 m2 do 800 m2 II 0,00
celkem

12. Kritérium jinde neuvedené: bez vlivu na cenu 111 0,00

13. Stavebné - technicky stav: stavba ve Spatném stavu — predpoklad 1V 0,65

provedeni rozsahlejsich stavebnich tprav
Koeficient staii upraven o + 0,10 pro stavby s nastavbou, pfistavbou ¢i rozsahlejsimi stavebnimi
upravami.
Koeficient pro staii 80 let:
s=1-0,005 * 80 = 0,600
12
Index vybaveni  Iv=(1+ Y Vi) * Vi3 *0,700 = 0,400
i=1
Nemovita véc je soucasti pozemku
Index trhu s nemovitymi vécmi It = 0,900
Index polohy pozemku Ipr = 1,061

Ocenéni

Zakladni cena upravena ZCU = ZC * Iy = 2 541,- K&/m® * 0,400 = 1 016,40 K¢&/m?
CSp=O0P * ZCU * It * Ip=1 022,40 m> * 1 016,40 K&m?>* 0,900 * 1,061=992 300,91 K&

Cena stanovena porovnavacim zptisobem = 992 300,91 K¢



1.3. Kiilna I

Zatridéni pro potieby ocenéni

Vedlejsi stavba § 16: typ B

Svisla nosné konstrukce: zdéna tl. nad 15 cm

Podsklepeni: nepodsklepena nebo podsklepena do poloviny
1.nadz. podlazi

Podkrovi: nema podkrovi

Krov: neumoziujici zfizeni podkrovi

Kéd klasifikace stavebnich dél CZ-CC 1274

Nemovita véc je soucasti pozemku

Zastavéné plochy a vySky podlazi

Nazev Zastavénd plocha [m?]  vyska
1. NP 3,5*%7,1 = 24,85 2,50m
24,85 m?

Obestavény prostor
(PP = podzemni podlazi, NP = nadzemni podlazi, Z = zastieseni)

Typ Nézev Obestavény prostor [m’]
NP 1. NP + zastfeSeni (3,5*%3,5)*(2,50+1,50/2)+(3,5*3,6)*(2,50) = 71,31
Obestavény prostor - celkem: 71,31 m?

Popis a hodnoceni standardu

(S = standard, N = nadstandard, P = podstandard, C = nevyskytuje se,
A = pridana konstrukce, X = nehodnoti se)

Vypocet koeficientu K4

Konstrukce, vybaveni Ob;j. podil [%] %’Zs]t Koef. glfjr.agszlli}ll
1. Zaklady S 7,10 100 1,00 7,10
2. Obvodové stény S 31,80 100 1,00 31,80
3. Stropy S 19,80 100 1,00 19,80
4. Krov S 7,30 100 1,00 7,30
5. Krytina S 8,10 100 1,00 8,10
6. Klempiftské prace C 1,70 100 0,00 0,00
7. Uprava povrchti p 6,10 100 0,46 2,81
8. Schodiste X 0,00 100 1,00 0,00
9. Dvefte S 3,00 100 1,00 3,00
10. Okna C 1,10 100 0,00 0,00
11. Podlahy S 8,20 100 1,00 8,20
12. Elektroinstalace C 5,80 100 0,00 0,00
Soucet upravenych objemovych podilt 88,11
Koeficient vybaveni Ka: 0,8811
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Ocenéni

Zakladni cena (dle pfil. ¢. 14): [K&/m?] = 1250,-
Koeficient vybaveni stavby K4 (dle vypoctu): * 0,8811
Polohovy koeficient K5 (pfil. ¢. 20 - dle vyznamu obce): * 0,8000
Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. ¢. 41 - dle SKP): * 3,0760
Zikladni cena upravena [K&/md) = 2 710,26
PIna cena: 71,31 m? * 2 710,26 K&/m? = 193 268,64 K¢
Vypocet opotiebeni linearni metodou
Staii (S): 45 rokt 5
Predpokladana dalsi zivotnost (PDZ): 15 rokil
Predpokladana celkova ZivoEnost (PCZ): 60 rokt
Opotiebeni: 100 % * S/ PCZ =100 % * 45 /60 =75,0 %
Koeficient opotiebeni: (1- 75,0 % / 100) * 0,250
Nakladova cena stavby CSn = 48 317,16 K¢
Koeficient pp * 0,955
Cena stavby CS = 46 142,89 K¢
Kiilna I - cena zjiSténa = 46 142,89 K¢
1.4. Kilna II
Zatiidéni pro poti‘eby ocenéni
Vedlejsi stavba § 16: typ B
Svisla nosna konstrukce: zdeéna tl. nad 15 cm
Podsklepeni: nepodsklepena nebo podsklepena do poloviny
1.nadz. podlazi
Podkrovi: nema podkrovi
Krov: neumoznujici zfizeni podkrovi
Kéd klasifikace stavebnich dél CZ-CC 1274
Nemovita véc je soucasti pozemku
Zastavéné plochy a vySky podlazi
Nazev Zastavéna plocha [m?]  vyska
1. NP 3,1*3,4 = 10,54 3,00 m
10,54 m?
Obestavény prostor
(PP = podzemni podlazi, NP = nadzemni podlazi, Z = zastteSeni)
Typ Nazev Obestavény prostor [m’]
NP 1. NP+zastieSeni (3,1*3,4)*(3,00+1,00/2) = 36,89
Obestavény prostor - celkem: 36,89 m?
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Popis a hodnoceni standardu

(S = standard, N = nadstandard, P = podstandard, C = nevyskytuje se,

A = ptidana konstrukce, X = nehodnoti se)

Vypocet koeficientu Kq4

Konstrukce, vybaveni Obj. podil [%] ([:(,Zs]t Koef. g[%r_agsgi}ll
1. Zaklady S 7,10 100 1,00 7,10

2. Obvodové stény S 31,80 100 1,00 31,80

3. Stropy S 19,80 100 1,00 19,80

4. Krov S 7,30 100 1,00 7,30

5. Krytina S 8,10 100 1,00 8,10

6. Klempiiské prace S 1,70 100 1,00 1,70

7. Uprava povrcht P 6,10 100 0,46 2,81

8. Schodisteé X 0,00 100 1,00 0,00

9. Dveie C 3,00 100 0,00 0,00

10. Okna C 1,10 100 0,00 0,00

11. Podlahy P 8,20 100 0,46 3,77

12. Elektroinstalace C 5,80 100 0,00 0,00
Soucet upravenych objemovych podilt 82,38
Koeficient vybaveni K4: 0,8238
Ocenéni

Zakladni cena (dle pfil. ¢. 14): [K&/m?] = 1250,-
Koeficient vybaveni stavby K4 (dle vypoctu): * 0,8238
Polohovy koeficient Ks (pftil. ¢. 20 - dle vyznamu obce): * 0,8000
Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. ¢. 41 - dle SKP): * 3,0760
Zikladni cena upravena [K&/m3) 2 534,01
Plna cena: 36,89 m® * 2 534,01 K&/m® = 93 479,63 K¢
Vypocet opotiebeni linearni metodou

Stari (S): 45 rokt

Piedpokladana dalsi Zivotnost (PDZ): 15 rokii

Piedpokladana celkova Zivotnost (PCZ): 60 rokt

Opotiebeni: 100 % * S / PCZ =100 % * 45/ 60 = 75,0 %

Koeficient opotiebeni: (1- 75,0 % / 100) * 0,250
Nakladova cena stavby CS~ = 23 369,91 K¢
Koeficient pp * 0,955
Cena stavby CS = 22 318,26 K¢
Kiilna II - cena zjiSténa = 22 318,26 K¢
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1.5. Kiilna ITI

Zatridéni pro potieby ocenéni

Vedlejsi stavba § 16: typ B

Svisla nosna konstrukce: zdéna tl. nad 15 cm

Podsklepeni: nepodsklepena nebo podsklepena do poloviny
1.nadz. podlazi

Podkrovi: nema podkrovi

Krov: neumoziujici zfizeni podkrovi

Kéd klasifikace stavebnich dél CZ-CC 1274

Nemovita véc je soucasti pozemku

Zastavéné plochy a vySky podlazi

Nazev Zastavénd plocha [m?]  vyska
1. NP 3,3*%3,0 = 9,90 2,00m
9,90 m?

Obestavény prostor
(PP = podzemni podlazi, NP = nadzemni podlazi, Z = zastieseni)

Typ Nazev Obestavény prostor [m’]
NP 1. NP + zastieSeni (3,3*3,0)*(2,00+0,70/2) = 23,27
Obestavény prostor - celkem: 2327 m?

Popis a hodnoceni standardu

(S = standard, N = nadstandard, P = podstandard, C = nevyskytuje se,
A = pridana konstrukce, X = nehodnoti se)

Vypocet koeficientu K4

Konstrukce, vybaveni Ob;j. podil [%] %’Zs]t Koef. glfjr.agszlli}ll
1. Zaklady S 7,10 100 1,00 7,10

2. Obvodové stény S 31,80 100 1,00 31,80

3. Stropy C 19,80 100 0,00 0,00

4. Krov S 7,30 100 1,00 7,30

5. Krytina P 8,10 100 0,46 3,73

6. Klempiiské prace S 1,70 100 1,00 1,70

7. Uprava povrchti p 6,10 100 0,46 2,81

8. Schodiste X 0,00 100 1,00 0,00

9. Dvefte P 3,00 100 0,46 1,38
10. Okna C 1,10 100 0,00 0,00
11. Podlahy C 8,20 100 0,00 0,00
12. Elektroinstalace C 5,80 100 0,00 0,00
Soucet upravenych objemovych podilt 55,82
Koeficient vybaveni Ks: 0,5582
Ocenéni

Zakladni cena (dle pfil. ¢. 14): [K&/m?3) = 1 250,-
Koeficient vybaveni stavby K4 (dle vypoctu): * 0,5582
Polohovy koeficient Ks (pfil. ¢. 20 - dle vyznamu obce): * 0,8000
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Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. ¢. 41 - dle SKP): * 3,0760

Zikladni cena upravena [K&/md) = 1717,02
Plna cena: 23,27 m* * 1 717,02 K&/m? = 39 955,06 K¢

Vypocet opoti‘ebeni linearni metodou

Staii (S): 45 rokt 5

Predpokladana dalsi zivotnost (PDZ): 15 rokil
Predpokladana celkova Zivo‘gnost (PCZ): 60 rokt
Opotiebeni: 100 % * S/ PCZ =100 % * 45 /60 =75,0 %

Koeficient opotiebeni: (1- 75,0 % / 100) * 0,250
Nakladova cena stavby CS~ = 9 988,76 K¢
Koeficient pp * 0,955
Cena stavby CS = 9 539,27 K¢
Kiilna III - cena zjiSténa = 9 539,27 K¢&

1.6. Studna
Hloubka odhadnuta, stafi se predpoklada dle stari domu.

Zatiidéni pro poti‘eby ocenéni

Studna § 19

Typ studny: kopana
Hloubka studny: 5,00 m
Elektrické cerpadlo: 1 ks
Kéd klasifikace stavebnich dél CZ-CC 2222

Nemovita véc je soucasti pozemku

Ocenéni studny
Zakladni cena dle prilohy €. 16:

hloubka: 5,00 m * 1 950,- K¢&/m + 9 750,- K¢
Zakladni cena celkem = 9 750,- K¢
Polohovy koeficient Ks (pfil. €. 20 - dle vyznamu obce): * 0,8000
Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. ¢. 41 - dle SKP): * 3,4810
Upravena cena studny = 27 151,80 K¢
Vypocet opoti‘ebeni linearni metodou
Stafi (S): 80 rokt
Predpokladana dal3i Zivotnost (PDZ): 20 rokd
Predpokladana celkova Zivotnost (PCZ): 100 roki
Opotiebeni: 100 % * S/ PCZ =100 % * 80 / 100 = 80,0 %
Koeficient opotiebeni: (1- 80,0 % / 100) * 0,200

= 5 430,36K¢
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Ocenéni cerpadel

elektrické Cerpadlo: 1 ks * 9 480,- K¢&/ks + 9 480,- K¢
Zakladni cena ¢erpadel celkem = 9 480,- K¢
Polohovy koeficient Ks (pfil. €. 20): * 0,8000
Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. €. 41): * 3,4810
= 26 399,90 K¢
opotiebeni cerpadel 80,0 % * 0,200
= 5279,98 K&
Upravena cena Cerpadel + 5279,98 K&
Nakladova cena stavby CSn = 10 710,34 K¢
Koeficient pp * 0,955
Cena stavby CS = 10 228,37 K¢
Studna - cena zjisténa = 10 228,37 K¢
Pozemek v¢. soucasti a prisluSenstvi - rekapitulace
1.1. Pozemky: 328 153,28 K¢
Stavby a porosty na pozemku:
1.2. Rodinny diim 992 300,91 K¢
1.3. Ktlna I 46 142,89 K¢
1.4. Kulna II 22 318,26 K¢
1.5. Kulna I1I 9539,27 K¢
1.6. Studna 10 228,37 K&
Stavby na pozemku - celkem + 1 080 529,70 K¢
Pozemek v¢. soucasti a prisluSenstvi - vychozi cena pro vypofet = 1 408 682,98 K¢
vlastnického podilu
Uprava ceny vlastnickym podilem * 5/8
Pozemek v¢. soucasti a prisluSenstvi - cena zjisténa celkem = 880 426,86 K¢
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Ocenéni trznim porovnanim

Metoda porovnani pomoci indexu

Metoda trzniho porovnani pomoci indexti je zaloZena na porovnani nemovitosti s obdobnymi
nemovitostmi nabizenymi k prodeji, respektive prodanymi v blizké lokalité. Metoda tak poskytuje
relevantni informaci o cen¢, za kterou by nemovitost mohla byt sménéna. Pfi porovnavani se u
porovnavanych nemovitosti uvazuje s mnoha faktory (napt. lokalita, velikost, stav ¢i prisluSenstvi).
Tyto faktory jsou zohlednény korekénimi koeficienty. Na zakladé porovnani téchto parametrii a

vyhodnocenim jejich vlivu lze urcit hodnotu oceniované nemovitosti.

Srovnévané nemovitosti jsou uvedeny v priloze.

Zdar nad Orlici &.p. 120, okres Rychnov nad KnéZnou

Pardubice

K2 - lahova K4 - ploch
& K1 - lokalita pplth"‘a ova K3 - stav poz:n?lfua K5 - piislusenstvi
Zdér nad Orlief .. 3x kilna v hor§im
Ocetiovany objekt | 120, okres Rychnov 200 m? Spatny/k rekonstrukci 413 m? ..
nad Kn&snou stavu, mensi sklep
Podhraz ¢.p. 43,
1 Holice, okres 142 m? dobry 777 m? ktilny, dilny, garaz
Pardubice
Bélidlo ¢.p. 94,
2 Borohradek, okres 188 m? pied rekonstrukei 1074 m? garaz, dilna
Rychnov nad Knéznou
Chaloupkova ¢.p. 843,
Kostelec nad Orlici
3 > 210 m? iy konsts i 546 m? az, dil
okres Rychnov nad m pred rekonstrukei m garaz, dilna
Knéznou
Na Drahach ¢.p. 107,
4 Vysoké Chvojno, okres| 130 m? dobry 672 m? ktilna
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C. [Cena Koef. Cena po K 1 K2 |K3 K4 KS I::l X ..X | Cena oceflovanéh(;l
pozadovana [redukce [redukcina lokalita  |podlahova |stav plocha  [pfisluSenstvilK5 objektu odvozena
resp. ha pramenjpramen plocha [pozemku ze srovnani|
zZaplacena

1 34}65 000,00 | 3?65 000,00 L15 0.8 1 12 L1 133584 2 593 873,52 K¢
K¢ K¢

2 2700 000,00 2 700 000,00 1 870 129,87 K¢

? ’ 1 7 ’ 1.1 1 1 1.25 1.05 1.44375 ! B7KG
K¢ K¢

3 2 700 000,00 | 2 ?OO 000,00 L15 | | 105 105 1267875 2 129 547,47 K&
K¢ K¢

4 2990 000,00 2 990 000,00 3251 413,66 Kg

. ’ 1 v9 ’ 0.95 0.8 1.1 1.1 1 0.9196 ’ y
K¢ K¢

Celkem primér 2 461 241,00 K¢

IMinimum 1870 129,87 K¢

[Maximum 3251 413,66 K¢

Smérodatna odchylka - s 605 914,51 K¢

[Pravdépodobna spodni hranice - pramér - s 1 855 326,49 K¢

Pravdépodobna horni hranice - primér + s 3067 155,51 K¢

[Koeficient redukce na pramen ceny - u inzerce pfiméiené nizsi

Pii koeficientu s hodnotou nad 1 je srovnavana nemovitost (vzorek) proti ocefiované nemovitosti v dané oblasti/atributu hodnocena

jako lepsi

Cena ocefiovaného objektu odvozena ze srovnani pro kazdy srovnavany vzorek vznikne délenim ceny po redukci na pramen a

vysledného koeficientu (K1 * ... * Kx).

Komentai: Do porovnani byly zafazeny prodeje rodinnych domi urcenych k rekonstrukci
v relevantnim okoli. Zohlednény byly rozdily v lokalitach, vymérach domt i pozemkd, stavu (vSechny
domy jsou k rekonstrukci, ale nékteré jsou udrZzovang;jsi, napf. s jiz ménénymi okny) a piisluSenstvi.

Na zaklad¢ vyse uvedenych udajii a uvedenych srovnavacich nemovitosti je srovnavaci hodnota
predmétné nemovitosti urcena na

=2461 241 K¢
Celkova cena po zaokrouhleni:

2461 000 K¢

Predmétem ocenéni je pouze spoluvlastnicky podil ve wvysi 5/8. Takovyto podil je hiife
obchodovatelny, vlastnicka prava jsou omezena, okruh kupujicich je limitovany. Tyto faktory je nutné
v ocenéni zohlednit srdzkou, kterd je stanovena na 10%.

Cena podilu po sraZce a zaokrouhleni:

1384 000 K¢
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E. REKAPITULACE, ODUVODNENI V ROZSAHU ,
UMOZNUJICIM PREZKOUMATELNOST ZNALECKEHO
POSUDKU, KONTROLA

Za ucelem urceni obvyklé ceny dané nemovitosti byl vyuzit postup v podobé ocenéni majetku dle
platného cenového piedpisu a dle porovnani sjednanych cen. Do porovnani byly vybrany obdobné
nemovitosti v blizkém okoli, prodané v relevantnim casovém obdobi. Vzorky byly ziskany z
vlastni databaze systému INEM zpracovatele a prodejni data zudaji katastru nemovitosti. Pti
porovnani vzorkil byly pomoci koeficientl zohlednény vSechny podstatné rozdily mezi nemovitostmi,
a to predevsim jejich poloha, velikost objektl i uzivanych pozemkd, technicky stav a ptipadny rozsah
rekonstrukce, prisluSenstvi.

Vysledek dle cenového predpisu
880.430 K¢

Vysledek dle trzniho porovnani - metoda porovnani pomoci indext

1.384.000 K¢

F. ZAVER
Znalecky kol - odborna otazka:

Urceni obvyklé ceny podilu 5/8 na pozemku parc. €. st. 174, jehoz soucasti je rodinny dim ¢. p. 120,
v¢. ptislusenstvi, v obci Zd’ar nad Orlici, okres Rychnov nad Knéznou, katastralni uzemi Zd’ar nad
Orlici, na listu vlastnictvi ¢. 118.

Na zakladé vySe uvedenych zjisténi a s prihlédnutim ke stavu a k mistnim podminkam polohy
nemovitosti je obvykla cena podilu na piredmétnych nemovitych vécech v daném misté a Case
urcena po zaokrouhleni na

1.380.000 K¢
Slovy: jedenmilionttistaosmdesattisic korun ¢eskych

Cena obvykla je platna za predpokladu, Ze skuteény stav nemovitosti neni vyraznéji odchylny
od vySe uvedeného popisu. V pripadé zjiSténi vyznamnéjSich rozdili je nutna aktualizace
ocenéni.
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Vypracoval:

XP invest, s. 1. 0.-znalecka kancelai v oboru Ekonomika, Ceny a odhady-nemovitosti, Ing. Jitka
Masinova, Martin Malek, FrantiSek Kofinek

Manesova 1374/53, 12000 Praha

1CO: 28462572

Tel.: +420737858334

Email: info@xpinvest.cz

. v Z \//)[Lu"
& % g L‘L
Ui |

Ing. Jitka Masinova Martin Malek Frantisek Kofinek

V Praze, dne 31.01.2025

Pro zpracovani tohoto znaleckého posudku nebyl ptibran externi konzultant.

Za zpracovani znaleckého posudku uctovana financni odména dle vyhlasky 504/2020 Sb. v platném
znéni.

Znalec si je védom nasledkt védomé nepravdivého znaleckého posudku podle ustanoveni §127a
zakona ¢. 99/1963 Sb., obcansky soudni fad, v platném znéni.

G.ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudek jsme podali jako kancelat kvalifikovana pro vykon znalecké ¢innosti, jmenovana
podle ustanoveni § 21 zakona ¢. 36/1967 Sb., o znalcich a tltumocnicich, ve znéni pozdéjsich predpist,
a ustanovenim § 6 odst. 1 vyhlasky ¢. 37/1967 Sb., k provedeni zdkona o znalcich a tlumocnicich, ve
znéni pozd&jsich predpisti, Ministerstvem spravedInosti Ceské republiky, ¢. j. 55/2012-OSD-SZN/9
ze dne 14. 6. 2012 do prvniho oddilu seznamu ustavi kvalifikovanych pro znaleckou ¢innost v oboru
ekonomika s rozsahem znaleckého opravnéni pro ceny a odhady nemovitosti.

Znalecky posudek je zapsan pod potadovym cislem 096918/2024.

H. SEZNAM PRILOH

vypis z elektronické verze katastru nemovitosti, ortofoto mapa a mapa, fotodokumentace predmeétu
ocenéni, srovnavané nemovitosti
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I. PRILOHY

Vypis z elektronické verze katastru nemovitosti

Informace o pozemku

Parcelni ¢islo: st. 174

Obec: Zd'ér nad Orlici [576956]F
Katastralni Gzemf: Zdar nad Orlici [795224]
Cislo LV: 118

Vyméra [m2]: 413

Typ parcely: Parcela katastru nemovitosti
Mapovy list: DKM

Urceni vyméry: Ze souradnic v S-JTSK

Druh pozemku: zastavéna plocha a nadvori

Soucasti je stavba
Budova s ¢islem popisnym: Zdr nad Orlici [195227]%; & p. 120; rodinny dim
Stavba stoji na pozemku: p.&st. 174

208

Stavebnfi objekt:

O

a

R-
Adresni mista: C. p. 120C

Sousednf parcely

Vlastnici, jini opravnéni

0

Vlastnické pravo Podil
Horvath Frantisek, ¢ p. 120, 51723 Zd4r nad Orlici 5/8
Kralova Helena, & p. 159, 51723 Zd’sr nad Orlici 1/8
Valenta Pavel, & p. 120, 51723 Zd4r nad Orlici 1/4

Zpusob ochrany nemovitosti

Nejsou evidovany Zadné zpusoby ochrany.

Seznam BPEJ
Parcela neméd evidované BPE).
Omezeni vlastnického prava
Typ
Zastavni pravo exekutorské podle § 69a exekuéniho radu
Zastavni pravo z rozhodnuti spravniho organu
Jiné zapisy
Typ
Exekucni prikaz k prodeji nemovitosti
Nafizeni exekuce - Horvéth Frantisek
Zahajeni exekuce - Horvath Frantisek

Zahajeni exekuce - Valenta Pavel



Ortofoto mapa a mapa
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Fotodokumentace predmétu ocenéni
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Srovnavané nemovitosti
Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti €. 1

1. Identifikace a popis (dle dat uvedenych v inzerci a v kupni smlouvé¢)

Lokalita Podhraz ¢.p. 43, Holice, okres  Cena dle KS 3465 000 K¢
Pardubice

Pravni u¢inky kedni  16.12.2024 Cislo vkladu V-13284/2024-606

Vlastnictvi Osobni Konstrukce Cihlova

Plocha pozemku 777 m? Stav Dobry

Typ objektu Patrovy Elektiina 230V a 400V

Garaz Ano Uzitna plocha 142 m?

Poloha nemovitosti Klidna ¢ast obce Kanalizace Veftejna kanalizace

Pocet nadzemnich 2 Plyn Plynovod

podlaZi domu

Voda Mistni zdroj, Vodovod

Hledate novy domov a mate radi kouzlo star¢ho domu, které si pretvotite ke své predstavé a potiebam, nebo hledate
pozemek pro vystavbu nového domu? Pokud ano, tak rozhodné ¢téte dal. Do nabidky jsme pro Vas pfipravili dim, ktery
se nachdzi na zajimavém misté okrajové ¢asti Holic. Dim mé skvélou vychozi polohu pro nékoho, kdo potiebuje byt
nedaleko dalnice, ¢i potfebuje dobrou dostupnost autem do Hradce Kralové, Vysokého Myta, ¢i Pardubic. Jiz zminéna
nedaleka dalnice, kterou se aktualné dostanete bud’ smérem na Prahu nebo do Prahy samotné, bude v nejblizsich letech
mozno vyuzivat druhym smérem na Olomouc, ¢i Ostravu. Diky poloze domu ve vedlejsi ulici, kde je obytna zona, bude
kolem domu piijemny klid bez zbyte¢ného provozu. Misto je tak idealni pro rodinu s détmi. Pokud touzite po péstovani
vlastni urody na zahradg, tak pozemek vedle domu, je proto uplné idealni. Touzite li i tfeba po vlastnich domacich
vajickach, tak pro umisténi slepic je naprosto idealni pozemek pfes silnici, ktery patii k domu. Budete mit slepicky
krasné na o¢ich a nebudou Vam zasahovat do Vasich aktivit na zahrad€. Vedle pozemku pies ulici, teCe maly poticek,
ze kterého by §la Cerpat voda tieba na zalévani zahrady. Diim jako takovy ¢eké na sviij novy piibéh, ktery zde muzete
zacit tvofit Vy a to bud’ tim, Ze se pustite do rekonstrukce domu a vse si prizplsobite pro své potteby a podle svého
vkusu, nebo je tu i moznost, ze dim zbofite a na pozemku si postavite svij vlastni vysnény dam. Historicky dam byl
vyuzivan jako hospodarské staveni, kde se chovala domaci zvéf. Diky tomu je na pozemku u domu spoustu tlloznych
prostord, dilen a garaz, kde miaZzete vytvaret své kutilské dovednosti nebo celé prostory piedélat pro odpocinkovou zonu,
kde bude venkovni posezeni s venkovni kuchyni, prostor pro wellness nebo z téchto prostor vytvorite dalsi mistnosti,
které mizou slouzit tieba pro podnikani. VSechny stavebni upravy na misté¢ s Vami rad naplanuji a pomizu Vam s
vybérem vhodné stavebni spolecnosti, ¢i jednotlivych femeslniki, se kterymi roky spolupracuji. Rad Vam i pomtizu s
feSenim riznych dotaci, které jsou mozné na diim Cerpat tieba v podobé Zelené tisporam. Paklize jste docetli az sem a
vSe vySe napsané v kombinaci s fotky a virtualni prohlidkou, kterou jsem pro Vas ptipravil, Vam dava smysl, nevahejte
a objednejte se na prohlidku. Rad Véas domem provedu osobné, vie se Vam pokusim zodpovédét a ptipadné Vas provedu
bezpecné celou koupi této nemovitosti. Budu se na Vas t&Sit na osobni prohlidce. Milo$ Sedlak realitni makléf V ptipadé
vice zajemct 0 nemovitost, si majitel vyhrazuje pravo prodat nemovitost zajemci s nejvyssi nabidkou.

2. Fotodokumentace
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3. Vyvoj ceny (od za¢atku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)
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4. Mapové zobrazeni
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Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti ¢. 2

1. Identifikace a popis (dle dat uvedenych v inzerci a v kupni smlouvé)

Lokalita Bélidlo ¢€.p. 94, Borohradek, Cena dle KS 2700 000 K¢
okres Rychnov nad Knéznou

Pravni u¢inky kedni  16.12.2024 Cislo Fizeni V-6257/2024-607

Vlastnictvi Osobni Poznamka k cené véetné provize RK

Konstrukce Smisena Plocha pozemku 1074 m?

Stav Pted rekonstrukei Typ objektu Patrovy

Elektiina 230V Vytapéni Elektrokotel

Garaz Ano Uzitna plocha 188 m?

Poloha nemovitosti Klidna ¢ast obce Kanalizace Veftejna kanalizace

Pocet nadzemnich 2 Voda Vodovod

podlaZi domu

Na prodej je velky rodinny dim, ktery ¢eka na svou celkovou rekonstrukei. Tento dim se sklada ze dvou nadzemnich
obytnych podlazi, coz nabizi Siroké moznosti pro budouci Gpravy a pfizptisobeni vasim potiebam. V pfizemi se nachazi
dispozice 3+1, ktera zahrnuje prostornou koupelnu, $atnu, idealni pro rodinné bydleni. Prvni patro domu je feSeno jako
4+kk, coz poskytuje dostatek prostoru. U domu se rozprostira velka zahrada, ktera se nachazi v mirn¢ svazitém terénu,
coz dodava celému pozemku jedineény charakter. Na pozemku je také technicka stavba, ktera zahrnuje garaz a dilnu,
coz oceni kazdy kutil nebo majitel vozu. Diim je idedlni pro ty, ktefi hledaji moznost vybudovani dvougeneracniho
bydleni nebo rodinného domu se dvéma samostatnymi bytovymi jednotkami, coz z né€j €ini skvélou investici do
budoucna. Nemovitost je ihned volna, coz znamena, Ze se mizete ihned pustit do planovani vasi vysnéné rekonstrukce.
Kompletni obéanska vybavenost se nachazi v Borohradku. Vice informaci u makléte.

2. Fotodokumentace
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3. Vyvoj ceny (od za¢atku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)
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4. Mapové zobrazeni
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Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti ¢. 3

1. Identifikace a popis (dle dat uvedenych v inzerci a v kupni smlouvé¢)

Lokalita Chaloupkova €.p. 843, Kostelec Cena dle KS 2700 000 K¢

nad Orlici, okres Rychnov nad

Knéznou
Pravni u¢inky kedni  21.05.2024 Cislo Fizeni V-2425/2024-607
Konstrukce Cihlova Plocha pozemku 546 m?
Stav Pted rekonstrukci Typ objektu Patrovy
Elektfina 230V Podlazi bytu 1
Vytapéni Plynovy kotel, Kotel na tuha Garaz Ano

paliva
Podlahova plocha 210 m? Uzitna plocha 220 m?
Poloha nemovitosti Klidna ¢ast obce Kanalizace Vetejna kanalizace
Pocet nadzemnich 1 Plyn Plynovod
podlazi domu
Voda Vodovod

NEMOVITOST V REZERVACI KONKRETNIM ZAJEMCEM  Shanite nemovitost, rodinny diim na rozsahlou
rekonstrukci, nedaleko Rychnova nad Knéznou a Hradce Kralové, ktery si upravite na miru dle Vasich predstav?
Nabizime Vam pravé tuto moznost, a to prodejem rodinného domu v Kostelci nad Orlici. Nabizeny rodinny dim ma dvé
podlazi a byla jiz zapocata rekonstrukce, ktera je ptilezitosti si vSe zrealizovat podle Vasich ptedstav. V ptizemni je
dispozice 3+kk s krbem v obyvacim pokojem, koupelna, toaleta a vstup do sklepnich prostort, dale pivodni letni kuchyn
a vstup do nejvetsi gardze. V patie pak nejdete dalsi 3 pokoje s velkou halou a dva ptidni prostory. K rodinnému domu
dale nalezi pozemek o celkové plose 380 m2 vcetné garaze s dilnou a mensim dvorkem, kde je moznost vybudovat
relaxacni zonu pro rodinu. Topeni zajist'uje kotel a ohfev vody je zajistén bojlerem, elektiina 220/380 V, voda a
kanalizace je obecni. Kostelec nad Orlici je mésto, které se nachazi v okrese Rychnov nad Knéznou v
Kralovéhradeckém kraji, zhruba sedm kilometrt jihozapadné od Rychnova nad KnéZznou a 29 kilometrt jihovychodné
od Hradce Kralové. Ve mésté, véetné jeho Casti, zije 6117 obyvatel. Dominantou mésta je krasny Novy Zamek v
rozlehlém parku. Rikate si, to je pfesné to, co hledam? Tak neni nic jednodusgiho, nez-li zavolat a domluvit se na
prohlidce. Swiss Life Select VAm nabizi moZznost vypracovani nezavislé tvorby financovani na miru dle Vasich
pozadavkli a moznosti. Diky exkluzivnim podminkdm u finan¢nich instituci, perfektni znalosti trhu a kvalitnimu
klientskému servisu se muzete spolehnout, ze Vam doporuc¢ime nejlepsi financovani Vasi nemovitosti. Vice informaci u
makléte Petra Kubicka, ktery se bude t&sit na spole¢nou prohlidku. V piipadé vice zajemcti 0 nemovitost, si majitel
vyhrazuje pravo prodat nemovitost zajemci s nejvyssi nabidkou.

2. Fotodokumentace
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3. Vyvoj ceny (od za¢atku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)
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4. Mapové zobrazeni
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Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti ¢. 4

1. Identifikace a popis (dle dat uvedenych v inzerci a v kupni smlouvé)

Lokalita Na Drahach €.p. 107, Vysoké  Cena dle KS 2990 000 K¢
Chvojno, okres Pardubice

Pravni u¢inky kedni  12.03.2024 Cislo Fizeni V-2404/2024-606

Poznamka k cené cena je veetné pravniho servisu a Konstrukce Cihlova
provize RK

Plocha pozemku 672 m? Stav Dobry

Typ objektu Patrovy UZitna plocha 130 m?

Pocet nadzemnich 2

podlazi domu

Nabizime Vam prodej patrového RD o zastavéné plose a nadvoti 365 m?, zastavéna plocha samotného domu je 83 m?,
dispozitné feseného jako 4+1 ve Vysokém Chvojné nedaleko Holic v Cechéch. Jedn4 se o patrovy dim v klidné &asti
obce, jehoz soucasti je prilehly pozemek o rozloze 307 m?, na kterém stoji kiilna. Diim neni podsklepen, je postaven z
palenych cihel, neni zatepleny. Je osazen plastovymi okny. K vytapéni slouzi plynovy kotel a je mozné alternativné
vyuzivat kotel na tuhd paliva. Do domu je pfiveden obecni vodovod, plyn, el. proud 220/380 W, odpady jsou svedeny do
septiku. Stfesni krytina palena taska. S financovanim nemovitosti Vam radi pomtizeme. Pro vice informaci a domluvu
prohlidky kontaktujte makléte.

2. Fotodokumentace
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3. Vyvoj ceny (od za¢atku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)
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